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1.1.- INTRODUCCION

La idea de tratar este tema de un equipamiento recreacional nace por experiencias
propias, de asistir aeventos que se desarrollan en estos equi pamientos que cuentan con
sus distintas instalaciones, donde se puede ver como las personas, tienen diferentes
dificultades e incomodidades y estos equipamientos son escasos, apartados en sus

formasy espacios.

La calidad de los espacios para € desarrollo de las actividades de recreacion, no
satisface alas personas que acuden a dichas instalaciones y no responde ala escalade

crecimiento poblacional de laciudad ni a crecimiento urbano

Es por ello que como estudiantes de arquitectura se va a generar a traves de la
INVESTIGACION, INTERPRETACION Y PROPUESTA, EL DISENO de un
equipamiento recreacional que responda a la escala de edificios publicos y/o
institucionales, a contexto urbano de la ciudad que transcurre €l siglo XXI y alas
tendencias contemporaneas de la arquitectura, que nos permitan desarrollar nuevos
conceptos que identifiquen nuestra cultura, y e crecimiento econémico en e que nos

encontramos.



1.2-PLANTEAMIENTO

1.2.1.- (QUE ESUN COMPLEJO CINEMATOGRAFICO?

Edificio por lo general de gran tamafio, destinado a esparcimiento, que aberga

multiples salas de proyeccién cinematografica.

Un complgjo cinematogréfico esta pensado como un espacio publico con distintas
ofertas, como lugares de ocio, esparcimiento y diversion, como ser cines, salas de juego
virtuales y juego manuales, espacios para la recreacion, patio de comidas dentro del

recinto, etc.

También alberga locales comercial es aglutinados en un espacio determinado, para asi
concentrar mayor cantidad de clientes potenciaes dentro del recinto.

1.2.2.-ASPECTOS QUE CARACTERIZAN A UN COMPLEJO
CINEMATOGRAFICO:

1. Accesibilidad y movilidad: Féacil acceso de vehiculos hasta le entrada al Complejo
Cinematogréfico y zonas habilitadas para transelintes, con tréfico restringido y zonas
peatonal es.

2. Servicios y actividades complementarias. Es imprescindible en los Complejos
Cinematogréficos la presencia de otros servicios como restaurantes, ocio, gimnasio,
agencias de vigjes, etc.

3. Ofertacomercial: Ofertacomercial diversa, asi como lamodernizacion dela misma
4. Imagen comun: Permite a los ciudadanos, consumidores y miembros del proyecto
identificarse con € entorno.

5. Seguridad: Presencia de personal de seguridad, ya sean estos publicos (policia), o
privados que permita que la percepcion de los usuarios en este sentido sea similar ala
de los centros comercial es cerrados.

6. Buena Iluminacion.

7. Control del clima: En los Complejos Cinematogréficos se ofrece e control del clima
alosclientes.

8. Aparcamientos. Facilitacion del acceso a Complgo cinematografico de los



vehiculos através del fécil aparcamiento cerca de la zona que comprende el Compleo

»,
»
i

cinematografico.




1.3.-JUSTIFICACION

1.3.1.- ¢PARA QUE?

Para facilitar y simplificar el acceso a la oferta cinematogréfica, gastronomica,
comercial y recreacional, asi como también crear espacios adecuados y confortables
parael ser humano; paraasi tener unamejor calidad de vida, como también revitalizar
laimagen que tiene la ciudad.

1.3.2.- ¢POR QUE?

Porque existe lanecesidad de ofrecer al publico algo méas que solo ver una pelicula, por

lo que ademés de exhibir pelicul as deberia haber otras actividades.

Porgue | os recintos existente no dan la comodidad, condiciones y capacidad necesaria

parala demanda existente.

Porque hay Inexistencia deinfraestructura destinada paralas actividades recreacional es

y de ocio gque en conjunto tenga otras actividades como €l comercio y la gastronomia.

Porque no hay espacios fisicos creados adecuadamente para € ocio, por lo tanto se
improvisa implementando estas actividades en pequefios espacios siendo incomodos

parael usuario.
14.-HIPOTESIS

Demostrar a partir de un proceso de investigacion que a final de proyecto soy capaz
de diseflar una respuesta arquitectonica que resuelva las deficiencias en cuanto a
morfologia, espacio, funcion y tecnologia que actualmente eh podido detectar en €

tema de equipamiento de un complejo cinematografico.

1.5.-ALCANCE TEORICO

Desarrollar un andlisis, investigacion y el disefio de un complejo cinematogréfico que
permita dar las condiciones tanto morfol 6gicas, espaciaes como funcionales paraq €
usuario se sienta en un ambiente confortable, en e cual m permita el funcionamiento
desalasdecines2d,3d y salas vip; espacios de ocio, patio de comidas, también espacios

parael uso comercial integrados con espacios de esparcimiento y diversion, todos estos



ambientes estaran distribuidos en cinco plantas que se conectaran mediante conectores
verticales ,el estacionamiento estarq ubicado en e sub suelo por comodidad y
seguridad, este equipamiento tendra todas las condiciones de accesibilidad; y estevaa
tener la capacidad de responder las exigencias de la ciudad de Tarija.

1.6.-VIABILIDAD

Todos estos equipamientos estan comunicados por un extenso tejido de vias urbanas,
gue posibilitan su interaccion.
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1.7.-OBJETIVOS

1.7.1.-OBJETIVO GENERAL

Desarrollar un proyecto arquitectonico, un COMPLEJO CINEMATOGRAFICO que
en termino espaciales, funcionales de calidad sea capaz de interpretar |as necesidades
actuales con unainfraestructura adecuada, para que este equipamiento se convierta en

un hito de encuentro de nuestra ciudad.

1.7.2.-OBJETIVOSESPECIFICOS

» Crear espacios de encuentro, dialogo intercambio cultural y recreacional.
» Incorporar criterios de eficiencia y sostenibilidad ambiental en la planificacion

y proyeccion del equipamiento de forma que se minimicen los impactos

ambientales y se promueva el desarrollo sostenible.

» Lograr que lazona concentre un mayor poderio comercial.

» Crear d COMPLEJO CINEMATOGRAFICO como un atractivo mas de la
ciudad.

» Solucionar la problemética de las necesidades y carencias que la ciudad tiene

actualmente en el aspecto recreacional y de entretenimiento.
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2.1.-REQUERIMIENTOS

2.1.1.-NECESIDAD-USOS DEL SUELO

Articulo 58. Zona Residencial de Media Densidad Extensiva. ZRMDE.

Esta zona, estd ubicada en e sector sur de la ciudad, y presenta un cierto grado de

consolidacién; al margen de estar fraccionadas en 2 segmentos, es homogénea en su

configuracion fisico espacial.

ZRMDE 1. Sector 1, con unaextension de 198 has, se emplaza en el sector norte, entre

el limite del &rea urbanay € limite del &rea intensiva, atravesado en su parte central
por la quebrada San Pedro. Ver plano 32.

ZRMDE 2. Sector 2, ubicado al sur este, al limite de la mancha urbana cuenta con una

extension de 138 has. Ver plano 33.

Normas de Uso. La zona Residencial de Media Densidad abarca 336
hectéreas, dentro de los limites definidos por las coordenadas de los
siguientes cuadros. Esta area bruta permitird consolidar aproximadamente
6.720 predios, con unadensidad de 100 hab./ha. y unadensidad neta de 181
hab./ha.

1. Permitido: El uso residencial, el uso de salud, educacion, recreacion.

Ademas, de acuerdo con laclasificacion que se detallaen anexo, podran
aplicarse los siguientes usos. Expendio de aimentos, farmacia y
drogueria, ropay accesorios, ramos generales, mueblesy Utiles para el
hogar, tiendas de especialidades, servicios financieros, servicios
personales, reparacion 'y servicio a consumidor, servicios
profesionales, servicios de comunicacion y |os servicios de ensefianzas
privada'y comercial.

Unavez urbanizada, estardn permitidos nuevos fraccionamientos cuyos
lotes no seran menores a500 m2 y mantengan un frente minimo de 15m.

Las edificaciones de residencias observaran una altura maxima de 3



pisos equivaentes a 9m., incorporando la altura q sea necesaria por €
tipo de cubierta, de acuerdo aexigencias técnicas minimas especificadas
por el material, ningun tipo de cubierta; podradar lugar aun piso o nivel
adicional a establecido en la tipologia; se considerara como altura
permitida entre piso y cielo falso 2,7m como minimo, siendo las
tipologias permitidas T2, T3, T4.

Los indices g deben respetarse en e disefio y construccion de las
edificaciones serén los siguientes. El &rea maxima a construir (area
cubierta total/ superficie total del lote) debe ser 50% como maximo,
paratodas |as tipologias permitidas en la zona.

En el caso de area maxima edificar (metros cuadrados de construccion
/ superficie del lote) la restriccion esta en la funcion a la tipologia
admitida, asi éd AME paraT2esde 1,5y paaT3y T4esde 1,4.

El retiro frontal minimo permitido en lazona es de 5m., en cuanto alos
retiros laterales las tipologias T2 y T4 admiten como minimo para
ambientes habitables 3m. y paraambientes de servicio 2m. en tanto q la
tipologia T3, considera retiros escalonados siendo € minimo 3m en
planta baja, 4m en primer piso y 5m en el segundo piso. Asi mismo, los
apoyos laterales solo estén permitidos para las tipologias T2 y T3, que
alcanzaran un maximo de 60% en €l caso de latipologia T2 se permitira
optativamente, un apoyo segundario que no podra superar € 10%.
Todo predio debera contar con un garaje por cada conjunto habitacional
gue pueda albergar una familia.

En tanto el area no seaincorporada a areaintensiva, cuente con | plan
parcial y con disefio urbano aprobado, no se permitira ningun
fraccionamiento.

Limitado: seguin laclasificacion que se detalla en anexo, ademés de los
usos permitidor, los siguientes usos estaran limitados en su
emplazamiento sobre vias regionales, principales, distritales y locales;

Servicios financieros, servicios especializados para el automovil , autos
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y repuestos, servicios de entretenimiento, servicios de vigie y turismo,
servicios de ensefianza privada'y comercial, materiales de construccion,
maguinaria e implemento para la agricultura e industria, servicios

comerciales, artes gréficas, bares y restaurantes.

Deigual manera, estard limitadala construccion de edificios mayores a
3 pisos, incluidos los multifamiliares, en estos casos se aplicara
anicamente las tipologias May Mb paralo g se requiere como minimo

|otes de 1000 m2 con frente de 20m.

La altura en construcciones ubicadas sobre las vias regionales (rojas)
podra alcanzar un maximo de 21m equivalente a 7 pisos, en vias
principales (naranjas) méximo 18m equivaente a 6 pisos, en vias
distritales (amarillas) méximo 15m equivalente a 5 pisos y en vias
locales (verdes) maximo 12 metros equivalente a 4 pisos. Los retiros
frontal es sobre estas vias estaran condicionados a rango de las mismas;
Sobreregionales 7m., principales 5m., distritales 5m. y sobrelocales 5.,
en excepcion de las vias definidas como corredores comerciales, donde
las edificaciones podran construirse a la rasante, en tanto que para
retiros laterales |as edificaciones respetaran un minimo de 5m.

En todos los casos e AMC tendra un maximo del 40%; en tanto que é
AME estara en correspondencia con €l tipo de via sobre € que esta4
localizado €l lote; lastipologias May Mb, en vias regionales tendran un
AME de 2.8; en principales 2.4; en distritales 2 y en locales 1.6

Por otra parte, la tipologia Mb, podréa tener apoyos laterales en ambos
linderos y acanzara un méximo de 42% en cada uno de €ellos; en tanto
que latipologia Ma podra construirse operativamente en un solo apoyo
lateral de maximo e 20% del total del lindero.
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Todo edificio administrativo, de servicios como hoteles, centro
comerciales y otros, deberdn contar con €l espacio necesario para
parqueos momentaneas destinado a terceros en una proporcion de un
estacionamiento por cada 300m2 construidos, ademas del
estacionamiento para residentes en una proporcion de un
estacionamiento cada 100m2 construidos.

Para los lotes que resultasen sobre vias regionales, principales,
distritales y locales; cuando €l propietario decida ceder € retiro frontal
para ampliacion de aceras, sera beneficiado con la disminucion del
mismo en la siguiente relacion: En € caso de que €l retiro previsto sea
de 7m. sedisminuirda5m, paralos de 5m bajaraa3m y finalmente para

los retiros previstos en 3.5 reduciran a2m.

En tanto la zona se mantenga como extensiva, sera permitida la
construccion de moteles y locales nocturnos, en predios no menos alos
2.000m con una utilizaciéon de 30% del predio. Debido quedar
advertidos y en pleno conocimiento de los propietarios, gque cuando €
area seincorpore a intensivo, deben ser trasladadas sus instalaciones a
las nuevas areas extensivas aimplementarse.

Prohibido: Talleresmecanicosy cuaquier tipo deindustria. Se prohibe
también laexpansion urbanahacialos bordes dela quebrada, de acuerdo
a lo que establece € capitulo de éreas protegidas de las presentes
normas, en funcion de preservar la integridad de sus habitantes y
aprovechar estos espacios para cordones verdes de reforestacion y

equipamientos deportivos.
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2.1.2-NORMASDE EDIFICABILIDAD

CAPITULO IX

NORMASBASICASDE EDIFICACIONNES

CAPASIDAD Y DIMENSIONES DE LAS COMUNICACIONES
VERTICALESPARA EDIFICIOSDE COMERCIO Y OFICINAS

Los edificios para comercio y oficinas tendran siempre escaleras g comuniquen todos
los niveles; aun cuando haya ascensores, €l ancho minimo de las escaleras sera de un
metro veinte centimetros (1.20 m) y lamaxima de dos metros cuarenta centimetros (2.4

m); huellas y el ancho de peldafios de acuerdo alo establecido.

SEMISOTANO Y SOTANO

Los sbtanos podran abergar maguinaria, tanques de agua, depdsitos y

estaci onamientos.
ESPACIOSDE ESTACIONAMIENTO

El espacio que se demarca para cada vehiculo sera de 2.50 m. de ancho por 5.00 m. de
longitud delimitados por topes colocados al menos a0.75 m. de la pared.

Articulo 107. Habilitacion de cajer os Automaticos.

Coapero|

Habilitacion de Cajer os Automaticos.-

Se puede destinar una superficie a interior del _

predio: edificacion o retiro, parala habilitacion Prede |facmra

de un cagjero automatico. Superficie que no sera

cuantificada dentro de los pardmetros de 'f;_'"_._?
= Am

ocupacion de latipologia.

— i — i — T — i — . — —
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2.2.-ANALISISURBANO

2.2.1.-RED VIAL

El terreno esta ubicado en lazonanor-este delaciudad Tarija, distrito 10, barrio morros
blanco, sobre la avenida Octavio campero Echazu.




2.2.2.- CONTEXTO URBANO

15
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Imagen Satelital

SERCICIOSBASICOS
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2.3.-ANALISISDE MODELO

2.3.1.-MODELOSINTERNACIONALES
ESPACIO LEON

Ficha Técnica

Ubicacién Ledn- Espafia

24 de octubre

Superficie construida 120.000 m2
3 plantas comerciales

1.700 plazas de aparcamiento

136 locales comerciales

Planta baja

-Espacio parad disefio
-Moda
-Complementos.

Primera planta
-Zonade servicios
-Alimentacion
-Moda

-Ropa deportiva
-Ropajuvenil
-Ropa infantil

-Comercio especializado
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Segunda planta
-Zonade ocio
-Restaurantes
-Cines

-Cares

-Moda

-Complementos

Funcionalidad

Se compone de tres plantas,
conectadas visuamente a
través de grandes vacios
interiores que dan como
resultado la creacién de los
principales espacios publicos
de comunicacion del edificio
con geometria  circular,
Situados a ambos extremos
del conjunto.

Espacio

Espacios articulados
Espacio direccional
Espacios abiertos cerrados

Espacios progresivos compuestos

Tecnologia

Recubrimientos metdlicos a base de
escamas de acero inoxidable, piedra
artificial, revoco, ladrillo visto, cristal.



AREA SUR

Ficha Técnica

Ubicacion Jerez, Espafia
Sup. Construida: 178.000 m2
2000 plazas

104 locales comerciales

Planta baja
-Supermercado
-Ropa juvenil
-Ropa infantil
-Opticas
-Complementos para el hogar
Primera planta
-Moda
-Complementos
-Ropa deportiva
-Calzado
-Perfumeria

xSegunda planta
-Zonade ocio
-Cines

-Bowling
-Restaurantes

-Establecimientos de comida rapida

-Cafeterias
-Video juegos
-Atracciones para nifios

20
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Espacio

Flanta segunda
Sacond fhoor

Espacio equilibrados

Pt g D e it
R PR T T

Espacio direccional

R,

D -

(T
Funcionalidad % §EEE€ :
Se puede acceder bien por ”

s B
ﬁ ﬂ Plantg primears § First fioor
==
P - I

Espacios abiertos cerrados

la segunda planta o0 a

Planta haja f Sround Hlaor

través de la planta baja la e
circulacién horizontal es
mediante un corredor que ‘:?‘
va recorriendo los locales L
comerciales, los diferentes E “

B Vevivnin

espacios existentes hasta
chocar con un hall, que sirve como punto de encuentro y que alaves ahi estan situados
los conectores verticales a las otras plantas, a través de un ascensor o de las escaleras

mecanicas.
Tecnologia

Se utilizan paneles prefabricados de
hormigdn en la gran mayoria de la
envolvente del edificio,
incorporando fabrica de blogue de pt :
hormigon revestida con revoco j .

monocapa con color incorporado en los tramos retranqueados de fachada. Los muros

del local de los cines, que actian como acento en la composicion de volimenes, se
resuel ven con fachada metdlica sandwich revestida con una segunda piel en celosiade
planchas de metal estirado en varios colores. En el vestibulo exterior del acceso sur se
ha propuesto una gran celosiade acero y cristal que matizalaluz del sol mediante una

serie de paneles perforados con cristales de colores.
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2.3.2-MODEL O NACIONALES

CINE CENTER SANTA CRUZ
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2.4-MODEL O PROPUESTO

2.4.1.-PROGRAMA CUALITATIVO

RECLERIMIENTS.
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2.4.2.-CONCEPTO DE ESPACIO
24.2.1.-EL ESPACIO ARQUITECTONICO

El espacio es e resultado final donde interviene toda la complejidad de la obra
arquitectonica. Podemos entrar en el edificio y vivir el espacio que ofrece a través del
tiempo del recorrido, reconocerlo bruscamente o de manera reposada, domar el
deslumbramiento del primer impulso, emprender el camino y surcar €l espacio con
recorridos distintos, dirigidos o inventados por nosotros. Los 0j0s se mueven con una
velocidad que nuestra conciencia olvida; son receptores inquietos que componen un
tapiz de impresiones vagas que adquieren sentido conforme e recorrido avanza.
Habitar es una experiencia complega que ofrece la arquitectura y que puede sentirse
también en la naturaleza: cuando €l cielo parece una boveda y los érboles, columnas
gue la soportan; cuando se encuentra una piedra en la montafia que sirve de asiento y

desde donde € mundo se convierte en un decorado.

El espacio es e resultado inevitable de la arquitectura, aunque no supusiera una
preocupacion directa de los hombres que la idearon. El concepto tedrico del espacio
gue tiene una época no siempre influye en la calidad del que muestra su arquitectura.
L as primeras especulaciones sobre la naturaleza del espacio lo definen como la nada
gue separa unos objetos de otros; no le conceden esencia.

La arquitectura moderna invoca deliberadamente el poder del espacio como fuente de
placer estético de la arquitectura. El espacio es considerado lo especifico de la

arquitectura, desplazando €l interés por el disefio de la envoltura.

El espacio como condicion temporal es una consecuencia inevitable de la fuerte
concienciadel tiempo ala gue nos ha sometido la aceleracion de lavida, antes que de

larelacion con las modernas teorias rel ativistas.

El espacio arquitecténico no es tedrico; se degja sentir y disfrutar a través de la
sensibilidad. Es cierto, en cambio, que la confianzaen laposibilidad del entendimiento
del mundo esta siendo perdida por € hombre moderno, pero esto no es un obstaculo

para su contemplacion, sino un estimulo.
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La arquitectura moderna establece la continuidad entre el mundo y sus interiores, se
vuelca en e entorno de la ciudad atravesando los muros que la contenian. El espacio
moderno es e espacio de la ciudad, que se detiene en una plaza como en un salén y

gue emprende la carrera de lavelocidad alo largo de sus avenidas.
2.4.2.2.-ESPACIO PERMEABLE

Aquel gue permite que e uso funcional que ali se realice sea enriquecido por otras
actividades siendo flexible el cambio, tanto de mobiliario, como de funcién. Puede

circularse “a través” del sin forzar su significado.
2.4.2.3.-ESPACIO CERRADO

Se percibe como aquel en que las aberturas no constituyen relacion perceptiva con €

exterior.
2.4.24.-ESPACIO ABIERTO

Aqudl en gque larelacion son el espacio circundante supera al 50 %, 6 si es menor, las
aberturas tienen un claro sentido de relacion.

2.4.2.5.-ESPACIO FLUIDO O DINAMICO
Es aquel que para percibirlo todo necesito recorrerlo.
2.4.2.6.-ESPACIO ARTICULADO

Es aquel que esta disefiado especificamente para la relacion que existe entre las
actividades y e mobiliario (Sala de Juegos, Gimnasio).

2.4.2.7.-ESPACIO DESEQUILIBRADO
Es aquel completamente asimétrico.
2.4.2.8.-ESPACIO PROGRESIVO COMPUESTO

Son aquellos que se amplian y nos van apreparar a otro espacio y podemos considerar

de sorpresa.

2.4.2.9.-ESPACIO SERVIDOS



(o que sirvan) aguellos que son el motivo por los cuales se construyen.
2.4.2.10.-ESPACIOS SERVIDORES
Aquellos que complementan la actividad funcional en los espacios servidos.

2.4.3.-FORMAS PROPUESTAS
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Aabada interns
de friso fino o slpade

acven T

Primer frise con harnigén

reclde de 20-25 mm |

zomo coberters delacero [
sonre las dos caras del panal | ]

Segunds friss con materil
sutil y acabado
llso o corrugado

MNuclee de

| poliestirenc enculide

EXTERIOR

resistencia maxima a la rensién

| ceacers glvaniado

Acero pahanitade con elovada

Conectorzs electroseldados
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2.5.-SELECCION DE SITIO

2.5.1.-RED VIAL
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Ubicacion: Relacion entre el equipamiento y € centro de la ciudad.

#|B centro DE LA clupAD i
&1 equiPAMIENTO i

31



2.5.2.-DATOSDEL TERRENO

2.5.2.1.-Topogr afia
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2.5.2.3.-Andlisis Fotogr éfico
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UNIDAD I11
RESPUESTA ARQUITECTONICA
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3.1.-PROGRAMA

3.1.1.-PROGRAMA CUANTITATIVO

SUPERFICIE  SUPERFICIE SUPERFICI
P/ LOCAL TOTAL EPOR

INFORMATIONCS /
AREADEATENCION [RiES=EE s

BAROS PUBLICOS {H M) EO
40% 49,6
Porcantajs da clreulackn TOTAI 1736

SUPERFICIE SUPERFICIE SLIPERF
Pf LOCAL TOTAL CIEPOR

CAFTTERIA

HELADERIA 1 25 i5
AREA PATIC DL CIMIDAS 1 6OC 6C0
GASTRONOMICA S
COMIDAS RA DAY 5 20 100 )
EATHGH . il i
RESTAURANT 1 300 300

BARNOS ["UBLICOS (H-2) sU
Parcantals da clreulaclén 4004 478
TOOTA 1070

Me SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFI
P/ LDCAL TDTAL CIE FOR
AREA

JOFC ADMINISTRADOR
AL TAR ATMIMISTRADOR 12 1z
AREA

OF JEFE DE PERZCINAL i = -
ADMINISTRATIVA 1z 12

DESOSITO 1 g 5 179
U0 WS VRN 2 I ] 12 1z
GEREMUIA(CON I:BAT:EU] 1 w an
STCRTTARIA 1 12 12
e T I T B LS (VS O I Y 20y ]

Porcemtaje de circulacion 30, fLa

TOTA 2506
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SUPERFICIE SUPERFICIE SLIPERFI
P/ LDCAL TOTAL CIE FOR

ZONA PUEBLICA

TADUILLAS 1 35 ah
VESTIBULD 1 200 200
ESIERA, 1 En En
EAMITGRNS - BRFS K1 =N 1 E"U EIU
AREA SALAG DT PROYTCCION ri 120 240
b LAl el 70l A DE OPERACION 1352
ALWAUEN DE CIN1AS 1 15 15
IALLEH CE HETACTNES 1 9 9
CARINA NF FROYFCCIOMN ! 12 B
NE0SH 1 16 16
RONTGA 1 14 14
DEPDE|ITS DE UMPIEZA 1 9
Porcentaje de circulacion JU0%; L4448
TOTA 10010,8

M2 SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFI
Pf LOCAL TOTAL CIEFPOR
AREA

ROPARFPOGTIVA

Roracasual HOMERE 1 30 30

ROIPA CASUAL MUIERES 5 0 Ty

P CALZADDS 2 10 60

COMERCIAL | FMCTRIA 1 au =
ROFA PARA MIROS 1 50 G0

JUGUETERIA 1 60

SEEVICNIS 0 TR EDDYRAIN LI SN 1 B

TARMACIA 1 0

TLOEMm A 1 L

RFRAL 1 Ll

VINOTLCA 1 EC
Porcantala da clreulacldn 4004 218

TOOTA AfA




AREA DE
ESTACIOMNAMIENTO

VIDECY INIFGES

215TAS DEBOWLING

AR S-BEA LING (f 1-MT)
JUEGOS ELECTROMICOS
JUEGOS INFANTILLS

il MM ASIC
BANDS-GIVBASIOH M)

Cstacionamicnto
publico axtarnins
Eslacivnarmienlo
mirusvalidos

Estacionamisito de
sorvicio
Exlacivnagrmiento de
moloLiclelas v
biciclctas
Parcantals da cireulachdn

[8}]

SUPERFICIE
PfLOCAL

WD

FORCFNTAIF DF CIRCLE ACICNN

SUPERFICIE
P/ LOCAL

16,5

n
L]

SUPERFICIE
TOTAL

ams

I AL

SUPERFICIE
TOTAL

20

;8

Ahals

TOTAL
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SUPERFICIE
POR AREAS

1150

AR

110

SUFERFI
CIEPOR

$25.3

PHE
11,4
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SUFERFICIE SUPERFICIE SUFERFI
B/ LOCAL TDTAL CIE FOR

AREA

GARZOHIER
TR

COCIHA
AFREA DE Fadin

MANTENIMIENTO  [FERRE—- 2 0 0

102
rAATHIINAS
CIEICINA TN 1 ¥ 17
IWEAN T EMIMIEN TD
Parcanta]s da circulacldn A0 5.7
TOTAl 137,77

SUPERFICIE  SUPERFICIE SUPERFICIE
RfLOCAL TOTAL POR AREAS

DCROSITD DT INSUMOS:
HLEH LA TUN
(eleoisiio e T

P eprsilon sern

THACISTIET 1= BAD ERTAL 1 Jil Al
TF HMPIFTi
WESTIDORFES, 1 40 40
3ANOS 1 5 S0
AREAS DE SERVICIO Damas varanss
(RO 10 BASTIHA 1 iy Al
A0
ENTREGA DE 1 50 30
VIERCAMCIA
ROCTPC IO DC 1 &0 50
WILHRCAMNCTA
CFRTRS DF WOMITORFC 1 165 16
CONTROLDE 1 £l 5
|MSUNMOSMERCADERIA
_ANVENDER A i 20 30
PHIRCENTAIF DF CIRCLIE AL IOMN S 1379.5

TOTAL B04.5
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3.2-PREMISAS DE DISENO

3.2.1.-PREMISAS FUNCINALES

\ A4

Accesos P>

CIRCULACION

ibma carrmonomics DISTRIBUCION DE AREAS

AREA DE 0CI0 AREA CINEMATOCGRAFICA AREA DE OCIO
AREA CINEMATOCRAFICA AREA CINEMATOCRAFICA AREA DE OCIO
MERCIA! B

. AREA COMERCIAL




CIRCULACION

AREA COMERCIAL

AREA DE SERVICIO

AREA ADMINISTRATIVA

PLATA BAJA

AREA COMERCIAL

AREA COMERCIAL

AREA COMERCIAL

AREA COMERCIAL

PRIMERA PLANTA

00

AREA CINEMATOGRAFICA

£

AREA DE OCIO

SEGUNDA PLANTA
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AREA DE 0C10

O

AREA CINEMATOGRAFICA

00

AREA CINEMATOGRAFICA

TERCERA PLANTA

e,

AREA
GASTRONOMICA

CUARTA PLANTA

il

-

i
A




3.2.2.-PREMISAS ESPACIALES

ESPACIOS DE DOBLE Y TRIPLE ALTURA

ESPACIOS ARIERTOS

ESPACIOS FLUIDOS OM DINAMICOS
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3.2.3.-PREMISASTECNOLOGICAS

Panel sonoglass Cine

S ]
dhwl
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B R T TP T S B PTA EET [ NI S N P

e g LR e i Tk

e ot el e 1 b e o e el S ol
i ikl a T i b e R TR e bk sl
T e e

Zono@lassr Panel
Parco de perfil

parmetmal

Lara devidria
Aislnnglaszs
o it ckanes rdad

Teka ven lrataraonto
lanifs

tunlemglenns Mol | mea. el ik pamse s m b re s bk e b e i
Babar smavabifder tobhonblibm de mia oma eu il ees

P P LU R LEA e A T

Panel M2 Simple
Miclea de
_ poliestirenc onculade
Acern pabanirade con elovada

resisteRcE maxima & s censidn

Conecrorzs electroselcados
| ceacers palvaviado
Ambads intermns
de frio fino o slpicade
bajo ped de

o

Primer frise con harnigd
roclzde de 2025 mm
como cobertarz del acero
soora s dos caras del pansl

Sagunds frise con materil
sutil y acabada
I o corrugdo
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3.2.4.-PREMISASPAISAJISTICAS

VEGETACION ALTA
CORTINA DEVIENTDI DEL 3UR

VEGETACION MEDLA m
NECESARIAS PAR A GENER AR SOMERAS I

VEGETACION BAJA
PARA JERARQLAZARY REZALTAR IU
ENTORMD

Iesrds el
Fesiias
ren Ly

I on Gogaiben "

RECORRIDOS EXTERIORES CON PAVIMENTO GEOSILEX



3.3.-PARTIDO
3.3.1.-ESTRUCTURACION DE AREAS

AREA DE ESTACIONAMIENTO

SUB SUELO

AREA COMERCIAL

AREA ADMINISTRATIVA

PLATA BAJA

AREA DE SERVICIO
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AREA COMERCIAL

PRIMERA PLANTA

AREA CINEMATOGRAFICA

SEGUNDA PLANTA

AREA CINEMATOGRAFICA

AREA DE OCIO

TERCERA PLANTA

AREA COMERCIAL

AREA DE 0CIO

AREA DE 0CIO
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CUARTA PLANTA



3.3.2-ORGANIGRAMA FUNCIONAL POR AREA

AREA ADMINISTRATIVA

OF. JEFE DE

BANOS PERSONAL
HOMBRE

MUJER

OF. MARKETING
Y PUBLICIDAD

OF. AUXILIAR
ADMINISTRADOR

DE USOS
MULTIPLES

<
-
<
)

OF. JEFE
ADMINISTRADOR

GERENCIA

AREA DE ATENCIONAL PUBLICO

INGRESO

INFORMACIONES CAJEROS
RECEPCION AUTOMATICOS

BANOS
PUBLICOS
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AREA CINEMATOGRAFICA

BANOS
HOMBRES

ACCESO TAQUILLA

PROYECCION

ADMINISTRACION

CUARTO DULCERIA
DE ASEO BODEGA

BANOS
MUJERES

VESTIBULO

AREA DE MANTENIMIENTO

GARZONIER CUARTO DE
MAQUINAS

OF. DE
MANTENIMIENTO




VIDEO JUEGOS

JUEGOS
ELECTRONICOS

PELOTERO

ACADEMIA
DE BAILE

GIMNASIO

AREA DE 0€10

BOWLING

JUEGOS
INFANTILES

-
<
|_
Z
O
N
e
®)
I
Z
o
)
<
-l
)
O
X
®)

ESCALADORES

BANOS PUBLICOS
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AREA COMERCIAL

ROPA DEPORTIVA

ROPA CASUAL
HOMBRE

LENCERIA

SERVICIOS DE
TELECOMUNICACION

FLORERIA

VINOTECA

-
<
|_
Z
@)
N
x
@)
T
z
O
®)
<
-
S
O
X
O

CALZADOS

ROPA CASUAL
MUJER

ROPA PARA
NINOS

JUGUETERIA

FARMACIA

JOYERIA
RELOJERIA




COMIDA
RAPIDA 1

COMIDA
RAPIDA 2

COMIDA
RAPIDA 3

COMIDA
RAPIDA 4

PASTELERIA

HELADERIA

BANOS
PUBLICOS

AREA GASTRONOMICA

ACCESO

PATIO DE
COMIDAS

CANDY BAR

HELADERIA

COMIDA
RAPIDA 5

COMIDA
RAPIDA 6

COMIDA
RAPIDA 7

COMIDA
RAPIDA 8

RESTAURANTES




