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CIUDAD DE TARNA

Estudio Estadistico del Tema Elegido

1. Generalidades.

El “Edificio de Trabajo Colaborativo tipo Coworking en la Ciudad de Tarija “surge a
la necesidad de conseguir espacios fisicos donde poder dar o conseguir servicios
variados de grupos multidisciplinarios a bajo costo, y donde se comparta los gastos de
servicios como de internet, espacio fisico, bafio, cafeteria, sala de reuniones, sala

audiovisual y otros, que una oficina convencional no seria muy rentable conseguir.

Debido a la ausencia de este tipo de equipamiento en la ciudad de Tarija los
profesionales o trabajadores independientes se ven obligados a migrar o otros
departamentos por elevados costos de una oficina, y eso no ayuda a generar fuentes de
trabajo en el departamento, o por lo contrario a trabajar desde casa que tiene beneficios,
pero no para desarrollarse con otras personas y desenvolverse en un campo laboral que

dia a dia es mas competente.

Estadisticas.

Los datos recopilados en el departamento de Tarija especialmente del area Urbana no
reflejan la realidad de la cantidad de personas que pertenecen al grupo de Poblacion
Economicamente Activa (PEA), pero si hubo un incremento de Poblacion Desocupada
(PD) en este ultimo afio por la crisis sanitaria, por lo que no se dio rentable mantener

oficinas con altos costos.
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BOLIVIA - AREA URBANA: TASA GLOBAL DE PARTICIPACION (PEA/PET),
SEGUN GRUPO DE DEPARTAMENTO, oct. 2015 - abr. 2021 (p)

O3 de

-& BOLIVIA LA PAZ, COCHABAMEA Y SANTA CRUZ & TARIJA Y OTROS DEPARTAMENTOS

WA,

may-2020
« OTROS DEPARTAMENTOS: 55.24

ene-2020
* OTROS DEPARTAMENTOS: 67.38

. OTRCS Df PARTAMENTOS 6937

N

& BOUVIA “ LA PAL COCHABAMEA Y SANTA CRUZ 4 TARUAY OTROS DEPARTAMENTOS

Cuadro 1. Fuente: I.N.E. Elaboracion: Propia

Como se ve en las graficas las Personas Econdmicamente Activas que se toma en
cuenta desde 14 afios en adelante se mantiene constante hasta el primer semestre del
afio 2020 y este grupo de personas baja drasticamente de 70% a 55% en pocos meses

en el Departamento de Tarija.
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Marco Teorico.

2.1 Introduccion.

La ciudad Tarija en los ultimos tiempos ha experimentado un crecimiento
vegetativo y de modernizacion social en todos sus d&mbitos, mas un importante
desarrollo de todas sus actividades y creando nuevas instancias modernas para la

poblacion y necesidades para la misma.

Al mismo tiempo, ha experimentado un crecimiento de la demanda de trabajo tanto
de profesionales como recién egresados en diferentes areas laborales. Todos los
requerimientos de los clientes en las diferentes areas de necesidades

multidisciplinarias, estan concentradas en el casco viejo de la ciudad.

Este crecimiento da iniciativa a crear ambientes que sirvan de equipamiento para
ofrecer, tanto a los usuarios como al cliente, la posibilidad de tener un espacio o
ambiente que satisfaga sus necesidades; el mismo debe ser, si bien multidisciplinario,
pero con servicios afines a un area profesional. Por ejemplo, un coworking que
contemple servicios en el &mbito del disefio digital, también la construccion como ser

arquitectura, ingenieria, el &ambito juridico o servicios de administracion Financiera.

2.2. Delimitacion del tema.

EL “Edificio de trabajo colaborativo tipo coworking en la ciudad de Tarija” sera un
equipamiento de inversion privada donde los ambientes comunes seran los principales
espacios de trabajo para los usuarios que seran profesionales de distintas areas,
trabajadores FreeLancer (trabajadores por cuenta propia) y universitarios. El edificio
estara ubicado en la ciudad de Tarija, cuya ubicacidn es importante para la accesibilidad
de los usuarios como de los clientes, que esta a su vez generara un movimiento

econémico importante en la zona.
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2.3. Justificacion.
En la ciudad de Tarija en los Gltimos afios se vio una sobrepoblacion de egresados

y profesionales ya con afios en el campo laboral.

Debido a la distribucion de la ciudad todo esté centralizado en el casco viejo de la
ciudad, y conseguir una oficina con todas sus dependencias esta fuera de presupuesto

para muchos profesionales y micro-empresarios y en algunos casos no es rentable.

La falta de espacios y ambientes laborales, provoca que estas personas se vean
obligadas a emigrar a otros departamentos o paises en busca de mejores oportunidades,

buscando experiencia 0 mejorar sus ingresos y mejorar su estilo de vida.

No existen espacios fisicos que cuenten con servicios basicos que necesiten una
oficina para poder estar al nivel de la competencia y accesibles a las exigencias de los
clientes como wifi, una sala de espera, una ubicacion accesible, entre otros

requerimientos.

Aqui es donde el edificio de trabajo colaborativo tipo coworking entra con una
variedad de ambientes comunes y comodos para usuarios como para los clientes donde
contara con todas las comodidades que se tendria para desempefiar su labor de manera

mas eficiente y eficaz, con un ambiente laboral dinamico.

95 ai

=

‘ ‘ ® °
| | V.o
| ] 32,2%

[ ] Usuario Coworking

ANO 2020 2025 2030
HOMBRES(Hab) | 86.430 | 97.669 | 110.365
MUJERES(Hab) | 84.719 | 95732 | 108.177
POBLACIONTOTAL| 171.149 | 193.398 | 218.542
[ Gy 55.110 | 62.274 | 70.370

Cuadro 2. Fuente: I.N.E. Elaboracién: Propia
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El crecimiento social, econémico y politico de la Ciudad de Tarija, hace que
también tenga que desarrollarse espacios fisicos inmobiliarios para satisfacer las
necesidades de las personas, ya sean dentro de la demanda u oferta de trabajo y que
mejor que sea un espacio multidisciplinario que satisfaga todas estas necesidades en

una sola unidad inmobiliaria.

2.4. Planteamiento del problema.
Desde hace mucho tiempo atrds el hombre se relaciona con otras personas para

poder trabajar conjuntamente en colectividad, es como nace el coworking.

En la ciudad de Tarija como en muchas ciudades del mundo, también pasaron por
el mismo problema y la necesidad de un espacio comun de trabajo diferente; en este
caso el coworking, rompe con la tradicional oficina que en la mayoria de los casos los

profesionales jovenes o FreeLancer no cuentan.

El crecimiento profesional y la oferta de trabajo especializado han generado un
saturamiento en el casco viejo de la Ciudad de Tarija, mas la falta de espacios

multidisciplinarios para ejercer sus labores.

La dispersion de los servicios, hace que tanto el usuario como el cliente, tenga que
movilizarse constantemente de un lugar a otro para obtener respuestas a sus

requerimientos.

2.5. Hipdtesis.
El edificio de trabajo colaborativo tipo coworking en la ciudad de Tarija cubrira las
necesidades de un espacio laboral para los profesionales que buscan un espacio de

trabajo compartido y generar mas contactos y ganar experiencia, que a Su vez se

J_I_l_‘

encontrara en un lugar estratégico de facil accesibilidad.
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2.6. Objetivos.

2.6.1. Objetivos Generales.

Dotar a la ciudad de Tarija con un equipamiento donde se pueda desarrollar
actividades en ambientes compartidos, modernos y cémodos que a su vez generara

ambientes al aire libre.

2.6.2. Objetivos Especificos.
- Las oficinas compartidas contaran con todas las comodidades para mejorar su

calidad de vida y desempefio laboral, asi mismo mejorar la experiencia del cliente.
- El edificio sera imponente y amigable con el entorno la ciudad.
- Se generara ingresos externos del coworking mediante la cafeteria que tendra

acceso al publico en general, para poder cubrir gastos de servicios basicos y

personal.
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Marco conceptual e investigativo.

3.1. Concepto de Coworking.

El coworking es una filosofia de trabajo y de vida que permite a profesionales de
diferentes sectores, compartir un mismo espacio de trabajo sin perder su independencia,
es una nueva forma de relacionarse laboralmente en espacios compartidos, no asi como
las oficinas convencionales, sino con ambientes comunes donde se rescate las
relaciones interpersonales, pues en estos Gltimos tiempos se esta perdiendo este valor,
y al coincidir en un mismo ambiente de trabajo se abaratan los costos de servicios

basicos y otros.

Fuente: https://coworkingfy.com/que-es-coworking/

3.1.1. Concepto de un espacio de trabajo Coworking.
No es solo una oficina, sino también un espacio ideal para que los usuarios

desarrollen con éxito sus ideas.

Es un entorno de colaboracion, lleno de inspiracion, y las personas buscan algo
diferente para marcar la diferencia. Usa ideas innovadoras para desarrollar un espacio
dindmico en el que la interaccion entre los usuarios es excelente, es decir, un area
determinada en la que se potencia la interaccion entre los empleados, el intercambio de

conocimiento y la formacion de una atmasfera laboral mas humanizada.

La idea de economia colaborativa también forma parte de este concepto. Aporta los

principios de rentar, compartir, prestar, vender y comprar.

Fuente: https://retos-directivos.eae.es/que-es-la-economia-colaborativa-y-cuales-son-sus-beneficios/
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3.1.2. Concepto de coworker.

El coworker es el nombre que recibe aquella persona que realiza un trabajo que
sigue las estructuras de los nuevos modelos de coworking. A nivel internacional y a
nivel Bolivia su perfil suele estar entre los 25 — 60 afios de edad (Personas

Econdmicamente Activas / PEA).

Las funciones de los coworker suelen ocupar mayoritariamente actividades
creativas, de disefio y las nuevas tecnologias, como pueden ser fotografos, arquitectos,
disefiadores, ingenieros, creativos, periodistas, programadores y un largo etcetera de
profesionales que tienen la oportunidad de ejercer su profesion como freelancer y/o de

manera mas flexible en un entorno estimulante, abierto y adaptado a sus necesidades.

Fuente: tesis espacio de trabajo cowork, Alvarez Aquino Lidia Barinia.

3.1.3. Ventajas de un Coworking.
- Espacio profesional a bajo costo. Segun la hora, dia, semanay mes, dependiendo

del espacio
- Escalabilidad del espacio y de costes. Teniendo la opcion de elegir el tipo de
oficina, sala de reuniones, talleres de capacitacion y la zona de eventos lo que

implica diferentes costos.

- Flexibilidad. Adaptable a diferentes horarios de trabajo, estos espacios funcionan

en horarios de oficina y otros son 24/7.

- Mejor productividad y mas disciplina. Relacionarse con mas personas

profesionales con ganas de trabajar genera mejor ambiente laboral.

- Imagen. Recibe a los propios clientes y proveedores en un espacio adecuado y

J_I_l_‘

acondicionado. Con un espacio profesional.
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- Compartir proyectos para enriquecerlos y poder llevarlos a cabo. En una

comunidad de coworker, encontraras profesionales en todas las areas.

- Vencer el aislacionismo. EIl intercambio con los profesionales es muy
recomendable para la motivacion y evitara la apatia; mejora ademas tus

conocimientos de las tendencias del mercado.

- Mantenerse al dia. Se encuentra una propuesta muy interesante de cursos y
actividades mensuales. Los hay mas orientados al enriquecimiento personal

(workshops, webinar, etc).

Fuente: https://www.lancetalent.com/blog/las-10-ventajas-del-coworking/

3.2. Tipos de Coworking.

3.2.1. Coworking Generalista.

Estos tipos de coworking estan dirigidos a cualquier profesional, empresario,
trabajador o area de trabajo. La principal ventaja es facilitar la conexion y colaboracion
entre profesionales con diferentes habilidades y talentos. Asi, se da paso a sinergias y
a la innovacion. Son los més habituales y, por lo tanto, es bastante sencillo encontrar

un espacio como éste en tu ciudad.

Fuente: https://geoinnova.org/blog-territorio/coworking-ventajas-desventajas-espacios-colaborativos/

J_I_l_‘
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3.2.2. Coworking por Profesion.

Con la popularizaciéon de los coworkings en todo el mundo, ha surgido un tipo
especifico: el coworking por profesion. En él se agrupan profesionales y empresas que
participan en el mismo oficio. Al ser profesiones similares, se comparten servicios y
equipamientos. Estos servicios son cubiertos por los gestores del coworking y, por
consiguiente, se brinda un servicio mucho mas completo. Ejemplos de este tipo son los

coworkings para abogados, fotdgrafos, disefiadores, entre otros.

Su principal ventaja: trabajar en un ambiente armoénico por la cercania de las
profesiones, gustos laborales y lenguaje compartido. En ellos se potencia la

colaboracidn entre sus integrantes y la creacion de nuevos proyectos en conjunto.

3.2.3. Coworking textil.

Siguiendo el mismo enfoque de los coworkings por profesion, el coworking
textil agrupa en un mismo espacio compartido actividades similares, pero esta
vez, especializado en el mundo de la moda. En este tipo de coworking, desarrollan su
profesion diferentes perfiles que intervienen en este sector. Disfrutan de los mismos
beneficios que mencionamos en el punto anterior. Suele contar con academias de
costura para distintos niveles y tiendas para vender los productos de sus miembros y

para surtirles del material que necesiten.

Fuente: https://coworkingfy.com/tipos-de-coworking/

SERGIO ROBERTO VEIZAGA RUESCAS
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3.2.4. Coworking Eco — Amigable.

Estos tipos de coworking son espacios de trabajos compartidos especializados en
medio ambiente. Estan disefiados para el consumo eficiente de los recursos
(electricidad, agua, materiales, etc.). Ademas, implementan politicas y medidas de
reciclaje. Relnen a profesionales y pequefias empresas de distintos sectores que apoyan
los valores de sostenibilidad. También suman a iniciativas verdes y sociales para
compartir oficina, equipos, objetivos y proyectos. Todos unidos trabajando por el

planeta.

3.2.5. Coworking para artistas y creativos.

Son coworkings o talleres de arte compartidos para profesionales de este sector. En
sus instalaciones, la creatividad estd en el aire en cada metro cuadrado. Cuentan con
amplias salas para pintar, grabar, esculpir, etc. En ellos solo se paga lo que se utilice en
cuestion de espacio, herramientas y tiempo. Ademas, cuentan con las zonas comunes

de descanso y oficina.

Los coworking para artistas ponen a tu disposicién las condiciones necesarias para
que desarrolles comodamente tu creatividad. No se tendra que abonar grandes sumas
de dinero. Cuentan con mesas de trabajo mas amplias, espacios de creacion, mesas de
corte, etc; igualmente, disponen de las ventajas naturales de los espacios compartidos:
colaborar, hacer networking y/o crear proyectos con los demas coworkers, pero en este

caso, de tu mismo perfil.

Fuente: https://geoinnova.org/blog-territorio/coworking-ventajas-desventajas-espacios-colaborativos/

J_I_l_‘
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3.2.6. Coworking para Artesanos.

Similar al anterior, la imagen de estos coworkings dista un poco de la del coworking
habitual. Estos talleres colaborativos son estudios enormes que ofrecen maquinaria
para madera y metal, bancos de trabajo, salas con talleres y demas materiales y
herramientas para la comunidad creativa. De igual modo al tipo de coworking
anterior, se paga segun el uso: lienzos, taladros de columna, sierras de cinta, tornos

eléctricos, cortadoras laser, etc.

Ademas, dentro de estos tipos de coworking, aun cuando estan enfocados en la
comunidad artistica, se persiguen distintos objetivos mas alla de ofrecer un espacio
colaborativo. Algunos buscan acercar el arte a la sociedad. Otros pretenden unir la
filosofia del coworking junto al arte, la innovacion y el emprendimiento, por lo que,
acogen profesionales digitales. Y algunos, incluso, ofrecen ayudas totales o parciales a

sus miembros.

3.2.7. Coworking Rural.
Su principal objetivo es brindar un entorno para desconectar, pensar diferente y

usar la naturaleza como fuente de inspiracion.

El coworking rural suele estar destinado mas a freelancers y ndmadas digitales que
a empresas, pues es mas facil que una sola persona cambie su locacién y no todo un
equipo. Pero, especialmente, a trabajadores autobnomos que no tienen miedo a trabajar

desde cualquier parte por un precio asequible.

Muchos coworkings rurales estan surgiendo en zonas vacacionales, por lo que,
organizan, ademas, actividades como safaris. Con esto, ayudan a promover el turismo
en los pueblos y ofrecen al coworker el plus de poder vacacionar mientras trabaja. En
consecuencia, muchas empresas con sede en la ciudad los estdn utilizando como

oficinas temporales para retreats o eventos.

SERGIO ROBERTO VEIZAGA RUESCAS

16



EDIFICIO DE TRABAJO COLABORATIVO TIPO COWORKING EN LA
CIUDAD DE TARNA

3.2.8. Coworking para Grandes Empresas.
El éxito en términos de productividad, creatividad, colaboracién intersectorial e
innovacion gque han tenido los espacios de trabajo colaborativo en los altimos tiempos,

ha motivado que las grandes empresas hayan decidido entrar en él.

Empresas de coworking como WeWork y Knotel permiten que la transicién para
las grandes compafiias sea mas ligera: ofertan algunas oficinas especialmente disefiadas
para grandes firmas o se enfocan en ofrecer espacios a la medida y con decorados

distintivos para cada empresa o equipo de trabajo.

En una economia que se vuelve mas competitiva por instantes, cada vez mas
empresas necesitan centrarse en optimizar los espacios de trabajo, reducir gastos fijos
y, lo mas importante, satisfacer de mejor forma a los clientes existentes y nuevos. Los
coworkings liberan de muchas responsabilidades y preocupaciones a las grandes
empresas Yy brindan mucha flexibilidad en los contratos; permitiéndoles, como

resultado, concentrarse en crecer.

Fuente: https://coworkingfy.com/tipos-de-coworking/

SERGIO ROBERTO VEIZAGA RUESCAS
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Marco Histérico

4.1 Historia de la oficina.

Durante los ultimos dos siglos, la oficina ha cambiado todo, abulté la clase media,
transformd a muchas mujeres, que saltaron de la cocina a la sala de juntas, haciendo
una pausa frente a la maquina de escribir. Elevo los estandares en la educacion y ha

sido la causa de muchos avances tecnologicos.

Sin embargo, la oficina en si parece no tener historia, la gente se la pasa diciendo
que hoy en dia el trabajo se ha tomado sus vidas, dejandolos estresados y buenos para
nada mas. Es imposible evaluar qué tan mal estan las cosas, ahora sin tener una idea de

cOémo eran antes.

En el siglo XVIII, en una famosa Biblioteca en Inglaterra que se ha convertido en
una moderna oficina con wi-fi, café y sillas cbmodas, cuelga el retrato de un hombre
que esta mirando muy enigmaticamente a los lectores. Se trata de Charles Lamb, quien
escribio una de las mejores versiones de lo que era la realidad de un empleado de

oficina a finales del siglo XVIII.

"Treinta afos le he servido a los filisteos, y mi cuello no estd sometido al yugo.
Usted no imagina el cansancio que supone respirar el aire encerrado entre cuatro

paredes dia tras dia, sin alivio".

Cuando hablamos de oficina nos referimos a la realizacion de actividades como
administracion y lo que tenga que ver con tramites fisicos en hoja, por lo general, se lo
visualiza como un edificio o también como Ultimamente son tendencia las oficinas

virtuales.
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En esa definicidn estan incluidas las cafeterias, era en estos dos lugares donde se
hacia la mayor parte de trabajo de oficina en la Londres del siglo XVIII. Los
propietarios solian vivir en un piso arriba de la tienda, donde también vivian los
oficinistas a quienes trataban un poco como al servicio doméstico. La ventaja era que

no habia que desplazarse a la oficina; el inconveniente, que no habia escapatoria.

En 1729 se construyeron las primeras oficinas hechas con ese propdsito, las cuales
albergaron a la East India House (Compafiia de las Indias Orientales). Fue en East India
House que Charles Lamb comenz6 a trabajar en 1792, cuando tenia 17 afios de edad.
Pero mientras los intelectuales prosperaron en East India House, otros lo encontraron
muy deprimente. Hubo suicidios: uno de los trabajadores, Richard Burford, se arrojo
por una ventana en la decada de 1790. Desde esa época ya se respiraba un ambiente de

estrés en el ambiente de trabajo, en ese tiempo era calificada como locura.

La evolucién a lo largo de los siglos llegd hasta el siglo XX desde los espacios
oscuros con estanterias, papeles y archivos por todos lados. En una primera época, la
conocida como taylorismo, los espacios eran muy cuadriculados, con mesas iguales
para todos los trabajadores en busca de la eficiencia y de que un supervisor pudiera
controlar al mayor numero de personas. Décadas después llegaria el concepto
denominado Action Office que permitia a los trabajadores moverse con mayor libertad
de unos puestos a otros, contar con varios niveles en altura e incluso algunos elementos
moviles, como paneles o archivadores. Los alemanes hicieron con el
denominado birolandschaft de los 50 que se pudieran incluso diferenciar zonas segun
su funcién —empleando para ello mesas de distintos tamafios o en diversas

configuraciones, aunque con espacios abiertos y sin divisiones.

Con la llegada del nuevo siglo llegaron también nuevas ideas. En vista de que los
trabajadores necesitan comunicarse en red como parte de equipos multidisciplinares,
los espacios como las salas de reuniones y relax informales fueron ocupando poco a

poco un espacio. No todo el mundo preferia trabajar sentado, dependia del ordenador
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0 magquinaria con la que tuviera que trabajar. Y la sala del café ya no era solo para
preparar cafés; en muchas habia ya enchufes para los ordenadores, pizarras para
apuntar ideas y similares. Y aungue se sigue necesitando algo de intimidad esto también
puede simplemente sugerirse en vez de colocar un muro o un despacho. Incluso hay
quien dispone de espacios especiales en los edificios para conseguir la conciliacion
entre la vida personal y el trabajo: guarderias, espacios para mascotas, pequefias

tiendas, gimnasios, etc.

Fuente:

https://tendenciasinmobiliarias.es/oficinas-historia-trabajo/

https://www.bbc.com/mundo/noticias/2013/08/130731 serie_oficina como_se invento_ finde

4.2 Antecedentes del Coworking.
En 1995 su origen fue muy orientado a una comunidad de mentalidad parecida, con
un interés comdn por las computadoras, la tecnologia y por trabajar bajo el mismo

techo.

En 1999, el disefiador de videojuegos americano Bernie DeKovem, que se dedico
sobre todo a estudiar los beneficios de los juegos, cre6 la palabra «coworking». Para
él, el coworking significa «working together as equals« (trabajar juntos como iguales),
lo que contrasta con el «working together, yet separate« (trabajar juntos aunque

separados).

Muy poquito después de la revelacion de DeKoven, dos emprendedores austriacos
con otros socios y colaboradores (arquitectos, consultores de comunicaciéon y
relaciones publicas, startups, etc.) dieron otro paso importante dentro de la historia de
los coworkings. Dejaron de trabajar desde casa para abrir su propia

comunidad: Schraubenfabrik.

J_I_l_‘
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El afio 2005 el programador Brad Neuberg lanzé oficialmente el primer espacio de
coworking en San Francisco, ese afio se abrio una de las primeras cafeterias en Berlin
con Wifi abierto a todo el mundo que invitaba a cualquier usuario a venir a trabajar con
su portéatil. En el afio 2007 ya se consideraba una nueva tendencia dentro de la base de
datos de Google y otros buscadores de internet.

Durante estos ultimos afios, los espacios de coworking se han ido extendiendo por
todos los continentes y han cambiado la forma de trabajar de miles de personas. En
2010 se celebrd el primer #CoworkingDay y la primera conferencia de coworking en
el The Hub de Bruselas. Al momento de la conferencia existian ya 600 espacios de

coworking alrededor del mundo.

Para el 2013 méas de 100,000 personas ya estaban trabajando en espacios de
coworking y en julio se inaugurd el espacio nimero 3.000. En este momento hay 9

cadenas como The Hub, NextSpace y UrbanStation en Latinoamérica.

El coworking es una tendencia que sigue creciendo, que cada vez es mas popular no
solo entre pequefios grupos de trabajo sino también entre grandes corporaciones que
quieren aprovechar el potencial del trabajo colaborativo dentro de sus organizaciones.
Es un método que ha dado mucho de qué hablar y que se ha probado como un ambiente

de trabajo mucho maés apetecido que el tradicional.
Fuente:

https://coworkidea.com/historia-coworking/

http://www.youngmarketing.co/una-breve-historia-del-co-working/
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4.3. Historia del coworking en Bolivia.

En los ultimo afios nuestro pais tambien fue parte de la nueva tendencia; se esta
instalando poco a poco en todos los departamentos de Bolivia, como en Santa Cruz, La
Paz y Cochabamba propuestas interesantes de este modelo de trabajo, perfectamente
funcional y rentable.

En Bolivia encontramos varios ejemplos de cowork que funcionan muy bien y estan

en pleno crecimiento.

En Santa Cruz esta MAKE Cowork. Se encuentra en el corazon empresarial de
Equipetrol (Av. San Martin esquina L. Nava). Esta constituido por una comunidad de
profesionales independientes en un ambiente laboral que busca ser dinamico,

innovador y creativo.

En La Paz, Bolivia Tech Hub (Av. Sanchez Lima 2687 esg. Pasaje Fabiani) fue el

primer cowork del pais.

También es posible encontrarse en La Paz y Cochabamba los llamados Cowork
Café, espacios de trabajo compartido combinados con propuesta de cafeteria. Se usan

para reuniones, presentaciones, y con coneccion a internet.

En la ciudad de Tarija también en los Gltimos afios empezaron con las primeras
oficinas coworking que se fueron haciendo conocer; en la Avenida La Paz y La Madrid

estd Agora Cowork y sobre la calle Ingavi entre méndez y Santa Cruz, la Ofi.

J_I_l_‘
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UNIDAD V
MARCO NORMATIVO Y LEGAL
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Marco normativo y legal.

5.1. Leyes y Normas.

5.1.1. Constitucion Politica del Estado Plurinacional de Bolivia.
Primera Parte: Bases Fundamentales del Estado de Derecho, Deberes y
Garantias.
Titulo I: Bases fundamentales del Estado.
Capitulo Quinto: Derechos Sociales y Econdmicos.

Seccién I11: Derecho al Trabajo y Empleo

Articulo 46:

I. Toda persona tiene derecho: 1. Al trabajo digno, con seguridad industrial, higiene y
salud ocupacional, sin discriminacion, y con remuneracion o salario justo, equitativo y
satisfactorio, que le asegure para si y su familia una existencia digna. A una fuente
laboral estable, en condiciones equitativas y satisfactorias.

I1. El Estado protegeré el ejercicio del trabajo en todas sus formas.

I11. Se prohibe toda forma de trabajo forzoso u otro modo analogo de explotacion que

obligue a una persona a realizar labores sin su consentimiento y justa retribucion.

Articulo 47:

I. Toda persona tiene derecho a dedicarse al comercio, la industria o a cualquier
actividad economica licita, en condiciones que no perjudiquen al bien colectivo.

Il. Las trabajadoras y los trabajadores de pequefias unidades productivas urbanas o
rurales, por cuenta propia, y gremialistas en general, gozarén por parte del Estado de
un régimen de proteccion especial, mediante una politica de intercambio comercial
equitativo y de precios justos para sus productos, asi como la asignacion preferente de

recursos economicos financieros para incentivar su produccion.

J_I_l_‘
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Articulo 52:

I. Se reconoce y garantiza el derecho a la libre asociacién empresarial. Il. El Estado
garantizara el reconocimiento de la personalidad juridica de las asociaciones
empresariales, asi como las formas democréaticas organizativas empresariales, de
acuerdo con sus propios estatutos. Ill. EI Estado reconoce las instituciones de
capacitacion de las organizaciones empresariales. 1V. El patrimonio de las

organizaciones empresariales, tangible e intangible, es inviolable e inembargable.

Seccion 1V: Derecho a la Propiedad

Articulo 56:

Toda persona tiene derecho a la propiedad privada individual o colectiva, siempre que
ésta cumpla una funcién social

Il. Se garantiza la propiedad privada siempre que el uso que se haga de ella no sea

perjudicial al interés colectivo.

5.1.2. Ley General de Trabajo

Titulo IV: De las condiciones Generales de Trabajo.

Capitulo I11: De las jornadas de Trabajo.

Articulo 46:

La jornada efectiva de trabajo no excedera de 8 horas por dia y de 48 por semana. La
jornada de trabajo nocturno no excedera de 7 horas entendiéndose por trabajo nocturno
el que se practica entre horas veinte y seis de la mafniana. Se exceptua de esta disposicion
el trabajo de las empresas periodisticas, que estan sometidas a reglamentacion especial.

La jornada de mujeres no excedera de 40 horas semanales diurnas.

J_I_l_‘
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5.1.3. Guia Boliviana de Edificaciones.

Titulo I1: Parcipantes en el proceso de construccion

Capitulo I1: Condiciones Basicas de la construccion

Articulo 6:

A fin de lograr un habitad urbano sostenible, capaz de otorgar a sus habitantes espacios
que reunan condiciones que les permitan desarrollarse integramente en el plano fisico
como espiritual, se debe garantizar la ocupacion eficiente y sostenible del territorio con
el fin de mejorar su valor en beneficio de la comunidad. El suelo para ser usado en
actividades urbanas debe habilitarse con vias de circulacion, espacios publicos,
equipamientos, contar con los servicios basicos, que garanticen el uso optimo de las

edificaciones.
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UNIDAD Vi
MARCO REAL
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Marco Real.

6.1 Andlisis de Modelos Reales.

6.1.1. Analisis de Modelos Internacionales.

Modelo 1
COWORK WAYCO RUZAFA

A). Anédlisis de Emplazamiento.

Ubicacion:

Se encuentra al Suroeste de Europa, en Espafia, en Valencia.

VALENCIA

s
5 .

&
[ 4

EUROPA

Figural. Elaboracion: Propia VALENCIA

Fuente: www.google.com/map
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Estructura vial:

Figura 2. Elaboracion: Propia

Fuente: www.google.com/map

El equipamiento esta emplazado en el centro de la ciudad de Valencia, se encuentra
rodeado de una zona comercial alta, lo que ayuda que pueda brindar sus servicios y estar
al alcance de muchos. Este equipamiento al no estar en una calle de alto trafico carece
de contaminacidn acustica y ayuda al confort de los trabajadores, también facilita el

acceso a clientes.

Elaboracion: Propia

Fuente: www.google.com/earth
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B). Analisis Funcional.

AREA DE OFICINAS COMPARTIDAS
AREA DE REUNIONES

AUDITORIO
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SERVICIO DE CATERING

AREA DE RECREACION PASIVA
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Figura 3. Elaboracion: Propia

Fuente: https://www.plataformaarquitectura.cl

El equipamiento se articula funcionalmete por ciculacion horizontal ya que consta
de una sola planta, cuenta con distintas areas de trabajo, el acceso 1 que conecta con
todas las instalaciones del cowork y el acceso 2 un acceso mas restringido solo a unas

areas de trabajo para los trabajadores que no cuenten con una membrecia en este caso.

E-ayw.
U > LS
N ARE DE TRABAJO
comPaRTIDO. IR TR
|
3

RV

WAWS U T
. 3 .
. ) =
ARE DE TRABAJO \ ARE DE TRABAJO
COMPARTIDO » COMPARTIDO

CIRCULACION

Fuente: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/934138/cowork-wayco-ruzafa-jose-

costa?ad_source=search&ad_medium=search_result_all
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C). Anélisis Tecnologico.

Elaboracion: Propia

Fuente: https://www.plataformaarquitectura.cl

En relacién con las &reas de recreacion pasiva se uso el muro cortina para no romper
con la circulacion, ventilacion e iluminacion de los ambientes colindantes, esta
tecnologia es usada para los exteriores como para sala de reuniones en este

equipamiento de trabajo colaborativo.

Elaboracion: Propia

Fuente: https://www.plataformaarquitectura.cl
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D). Analisis Espacial.

-
-

y.O
CONSTRUCCION EN ALTURA
CONSTRUCCION BAIA
VIAS SECUNDARIAS

VIAS TERCIARIAS =
ESPACIOS DE RECREACION PASIVA T

Figura 4. Elaboracion: Propia

Fuente: www.google.com/earth

En la ciudad de Valencia, al igual que la ciudad de Barcelona esta planificada con
la cuadricula de Plan Cerda que fue uno de los primeros y grandes hitos de lo que
timidamente hacian Ilamar 'Urbanizacién'. EI equipamiento es encuentra emplazado
cerca de la esquina lo que tambien aumenta el uso comercial del equipamiento y es de
facil acceso, solo consta de una planta Gnica que tiene comunicacion directa a la calle
y termina en el centro del manzano que consta de iluminacion natural. Las
construcciones altas predominan en esta zona de Valencia y los equipamientos tienen

que adaptarse a su espacio sin dafiar la imagen urbana.
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Elaboracion: Propia

El equipamiento de coworking en este caso se adapta al entorno y no rompe con la
imagen urbana, manteniendo la parte alta de este edificio que tiene una funcion
habitacional; lograron esto manteniendo las estructuras exitentes de hormigén y

mezclando con nuevas tecnologias.

Elaboracion: Propia

Fuente: https://www.plataformaarquitectura.cl
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E). Analisis Ambiental.

Figura 5. Elaboracion: Propia

Fuente: https://www.plataformaarquitectura.cl

Este equipamiento cuenta con ventilacion natural en todas sus areas de trabajo
compartido y sala de reuniones ya que en la ciudad de Valencia las temperaturas en
verano son muy altas, eso afecta el confort y el rendimiento de los trabajadores y
clientes; aprovechando la morfologia también cuenta con un pequefia area de

recreacion pasiva.
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Modelo 2
Z—-PARK | ZGC INNOVATION CENTER

A). Analisis de Emplazamiento.

Ubicacion:

Este equipamiento de trabajo colaborativo coworking se encuentra Norte América,
en Estados Unidos, Estado de California, Santa Clara al centro del conocido “Silicon
Valley”.

ESTADOS UNIDOS
ESTADO DE CALIFORNIA

AMERICA DEL NORTE

-
[¥]

Fremon

(51

G

SANTA CLARA
Figura 6. Elaboracion: Propia

Fuente: www.google.com/map

SERGIO ROBERTO VEIZAGA RUESCAS

36


http://www.google.com/map

EDIFICIO DE TRABAJO COLABORATIVO TIPO COWORKING EN LA
CIUDAD DE TARIUA

Estructura vial:
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VIAS SECUNDARIAS [N
VIAS TERCIARIAS I
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Figura 7. Elaboracion: Propia
Fuente: www.google.com/map
El equipamiento se encuentra al Norte de la ciudad de de Santa Clara sobre una

avenida de gran flujo vehicular llamada Great America Pkwy que conecta con la
carretera Inter Estatal 101, cerca del mismo también llega el ferrocarril, esta zona no
cuenta con muchas vias de tercer orden porque estd clasificada como una zona

empresarial e industrial donde abundan los estacionamientos.
j v ‘< ) 'r—;.‘n. "J El 3 3 - { T =

Fuente: www.google.com/earth
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B). Analisis funcional.

ACCESO 2 !

PARQUEO 1

*
La

Elaboracion: Propia

Fuente: www.google.com/earth

El equipamiento esta aislado en el terreno donde esta emplazado, que dinamiza un
movimiento alrededor generando dos parqueos con un acceso exclusivo para los
usuarios que van en movilidad particular, y otro acceso en la parte frontal jerarquizado

por dos areas verdes a ambos lados.
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Elaboracion: Propia

Fuente: www.google.com/map
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C). Anélisis Tecnologico.

Elaboracion: Propia

Fuente: www.google.com/map

En este equipamiento la iluminacion es un factor importante a la hora de dar varias
funciones a un ambiente de trabajo Las luces célidas dan una mayor profundidad al
ambiente y énfasis a los detalles de la estancia. Este tipo de luz se recomienda para
zonas de lectura como salas de estar, bibliotecas o habitaciones. También para la
iluminacion de jardines y exteriores lo méas aconsejable es utilizar luz célida. La luz
fria transmite actividad y dinamismo, de ahi que su principal utilizacion se dé en
oficinas y salas de reuniones, aunque también puede estar presente en cocinas, cuartos

de bafio y pequefios estudios.

Fuente: https://www.electropolis.es/blog/diferencias-la-luz-calida-la-luz-fria/

En Silicon Valley por su alta demanda de infraestructura para trabajo colaborativo,
nada asegura a las empresas quedarse en un lugar definitivamente y se recurre a
mantener la estructura de hormigon existente.
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D). Andlisis Espacial.

Elaboracion: Propia
La ciudad de Santa Clara al igual que sus ciudades vecinas de Silicon Valley estan

planificadas de acuerdo a usos de suelo especificos; en este caso, el equipamiento de Z
— Park esta en la zona empresarial donde por normativa estan emplazados de forma
aislada dejando espacio para estacionamiento y areas verdes para separar un terreno de
otro. Al estar emplazado en esquina genera mayor jerarquia junto a un disefio poligonal

que rompe con el tradicional cubo de su entorno.

Fuente: www.google.com/map
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E). Anélisis Ambiental.

USHSHS ISHS ISHS %

Figura 8. Elaboracion: Propia

El disefio de este equipamiento es de forma escalonada. De esa manera genera la
ventilacion natural en todos los ambientes y por lo general estos ambientes
internamente son abiertos, excepto algunos ambientes que necesitan mas privacidad
como sala de reuniones y areas de capacitacion. La zona empresarial de Santa Clara
cuenta con vegetacion para diferenciar la colindancia con otros terrenos, esto tambien
detiene las fuertes rafagas de viento que son muy frecuentes en este valle de Silicon

Valley.

Elaboracion: Propia

Fuente: www.google.com/map
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6.1.1. Analisis de Modelos Nacionales.

Modelo 3
GOWORK BOLIVIA

A). Analisis de Emplazamiento.

UBICACION:
Este equipamiento se encuentra en la ciudad de Santa Cruz unas cuadras del 4to

anillo, en el barrio Sirari sobre la Calle Gomeros.

BOLIVIA

SANTA CRUZ /\
SUDAMERICA G VN

SANTA CRUZ DE LA SIERRA

Figura 9. Elaboracion: Propia

Fuente: www.google.com/map

SERGIO ROBERTO VEIZAGA RUESCAS

42


http://www.google.com/map

EDIFICIO DE TRABAJO COLABORATIVO TIPO COWORKING EN LA
CIUDAD DE TARNA

Estructura Vial:
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Figura 10. Elaboracion: Propia

Fuente: www.google.com/map

Esta ubicado en el Barrio Sirai, al lado del Barrio Equipetrol, una zona de alto tréafico
comercial y también habitacional; tiene coneccién con la avenida San Martin de
segundo orden y con el Cuarto anillo que es de Primer orden, esto le da una facil

accesibilidad para los usuarios de GoWork.
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B). Analisis Funcional.

,
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Elaboracion: Propia ; Fuente: www.google.com/map

El equipamiento de cowork se encuentra en el 4to piso del edificio Comercial
Consulting Management, cuenta con parqueos privados para los usuarios del
coworking y otras oficinas del mismo edificio; en el retiro cuenta con parque publico

para los clientes o publico en general con un solo acceso principal.

C). Anélisis Tecnoldgico.

El uso de muros cortina
para  separar  ambientes,
ventanas amplias de losa a

losa para generar mas luz y

mantener coneccion visual
con el exterior en areas de

recreacion pasiva.

Fuente: Www.google.com
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D). Andlisis Espacial.

Elaboracion: Propia
El edificio donde se encuentra el GoWork rompe con el entorno en las alturas y

fachadas.

Fuente: Gowork
El tratamiento de doble altura con areas de recreacion pasiva genera umplietud visual,

y ayuda con la ventilacion natural del ambiente.

J_I_l_‘

SERGIO ROBERTO VEIZAGA RUESCAS

45



EDIFICIO DE TRABAJO COLABORATIVO TIPO COWORKING EN LA
CIUDAD DE TARIUA

6.2. Alternativas de Emplazamiento.

6.2.1. Alternativa N°1
6.2.1.1. Ubicacién.

Esta ubicado en el Distrito N°3 de la ciudad de Tarija, Barrio Las Panosas, sobre la
Calle La Madrid, entre la Calle Mariscal Antonio José de Sucre y Calle Daniel Campos;
este terreno actualmente es un garaje privado, esta zona esta catalogada como Zona
Patrimonial — Area de Transicion donde el uso de suelo es permitido para el
emplazamiento del equipamiento, cerca del casco viejo, una ubicacion estratégica para

movimiento econémico y accesibilidad para el usuario.

BOLIVIA TARUA

SUDAMERICA

DISTRITO 3 CIUDAD DE TARNA
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6.2.1.2. Dimension.

El terreno elegido como la primera alternatica de emplazamiento cuenta con una

superficie de 568 m2, con un perfil de via de 8 m.
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6.2.1.3. Contexto Urbano.

Este terreno se encuentra en el casco viejo de la ciudad de Tarija; su ubicacion
cuenta con muchos hitos cerca de éste como la Plaza Principal Luis de Fuentes y Vargas
y a su alrededor la Alcaldia Municipal, la Gobernacion y el Patio del Cabildo. Entre
los equipamientos mas importantes esta el Mercado Central que genera un movimiento

econdmico durante todo el dia.
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Cuadro Referencial.

1. Plaza Principal Luis de Fuentes y Vargas. 11. Banco Fassil.

2. Plazuela Antonio Jose de Sucre. 12. Banco Nacional.

3. Gobernacion. 13. Casa Dorada.

4. Alcaldia Municipal. 14. Mercado Central.

5. Concejo Municipal. 15. Palacio de Justicia.
6. Patio del Cabildo. 16. Universidad Catolica.
7. Banco Mercantil. 17. Universidad UNO.

8. Banco Visa. 18. Catedral.

9. Farmacorp. 19. Museo.

10. Farmacia Chavez 20. Entel.

21. Iglesia San Franmsco

#an ‘ ~~
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Figura 13. Elaboracion: Propia

Fuente: Google Earth
6.2.1.4.Contexto Natural.

En lo que refiere con el contexto natural, el terreno no cuenta iluminacion solar de
la mafana solo de la tarde por que las edificaciones que hay en la zona hacen
complicado generar espacios iluminados y ventilados. La topografia de esta zona es
plana como en todo el distrito 3. En medio de la ciudad estan emplazados cerca del

terreno dos hitos la Plaza Luis de Fuentes y Vargas y la Plazuela Antonio José de Sucre.
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Figura 14. Elaboracion: Propia

Fuente: Google Earth

6.2.1.5. Contexto Arquitectonico.

Figura 15. Elaboracién: Propia

El entorno arquitectdnico en su mayoria son edificaciones modernas como

también patrimoniales, la mayoria de las edificaciones modernas en su contexto

J_I_l_‘

inmediato reducen las horas de asoleamiento de ventilacion.
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6.2.1.6. Servicios.
Si cuenta con todos los servicios basicos: Luz, Agua Potable, Alcantarillado, Gas

y otros.
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6.2.2. Alternativa N°2
6.2.2.1. Ubicacién.

Esta ubicado en el Distrito N°10 de la ciudad de Tarija, sobre la Avenida Baldiviezo
esquina Calle Carandaiti; es un terreno fiscal que actualmente esta abandonado,
generando basura e inseguridad para el Barrio Rosedal; es catalogada como Zona de
Alta Densidad 3 que cumple con los usos de suelo permitidos para el emplazamiento

del equipamiento.

Figura 16. Elaboracién: Propia

Fuente: mapamundiparaimprimir.com
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6.2.2.2. Dimension.

El terreno elegido como la segunda alternatica de emplazamiento cuenta con una

superficie de 28.970 m2, con un perfil de via de 20,60 m.
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Figura 17. Elaboracién: Propia

6.2.2.3. Contexto Urbano.

Este terreno esta situado cerca de la quebrada San Pedro con buenas vistas por su
elevada topografia. Entre los equipamientos cercanos al terreno esté la Secretaria de
Medio Ambiente y Gestion Territorial del Gobierno Municipal de Tarija y otros

equipamientos de recreacion pasiva.
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Cuadro Referencial.

1. Secretaria de Media Ambiente y Gestion Territorial. | Ra%
2. Plaza del Periodista.

3. Iglesia Mormoéna Barrio Rosedal.
4. Plaza de Piloto.
5. EPI 3 de Moto Mendez.
6. Plaza Moto Mendez 2.
7. Raquet Moto Mendez.
T STy A
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Figura 18. Elaboracion: Propia

Fuente: Google Earth

6.2.2.4. Contexto Natural.

En lo que refiere al contexto natural, el terreno se encuentra elevado por la
topografia accidentada y cuenta con asoleamiento todo el dia y ventilacion favorable
para el confort. El Barrio Rosedal del distrito 10 cuenta con abundante masa arborea y
areas de recreacion pasiva y a su vez es de facil acceso por las vias de alto trafico que

estan cerca.
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Figura 19. Elaboracién: Propia

Fuente: Google Earth

6.2.2.5. Contexto Arquitectonico.

Figura 20. Elaboracion: Propia

El entorno arquitectonico estd compuesto en su mayoria por viviendas unifamiliares
de una planta o0 mas en algunos casos; el Barrio Rosedal esta rodeado por masa arborea
y amplias vistas, una zona que mantiene una tipologia de vivienda sin romper el

entorno.
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6.2.2.6. Servicios.
Si cuenta con todos los servicios basicos: Luz, Agua Potable, Alcantarillado, Gas

y otros.
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6.2.3. Alternativa N°3

6.2.3.1. UBICACION.

Esta ubicado en el Distrito N°3 de la ciudad de Tarija, Barrio Las Panosas, sobre la
Calle Simon Bolivar entre la Calle O’Connor y la Calle Junin; este terreno actualmente
es un garaje privado con una pequefia construccion en la parte frontal, a media cuadra
del Parque Bolivar, esta zona esta catalogada como Zona Patrimonial — Area de
Transicion cumpliendo los usos de suelo permitidos para el emplazamiento del

equipamiento.

Figura 21. Elaboracién: Propia

Fuente: mapamundiparaimprimir.com
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6.2.3.2. Dimension.

El terreno elegido como la tercera alternatica de emplazamiento cuenta con una

superficie de 1.498 m2, con un perfil de via de 16 m.
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Figura 22. Elaboracién: Propia

6.2.3.3. Contexto Urbano.

Este terreno esté al lado del Castillo Azul, su ubicacién cuenta con muchos hitos
cerca de este como el Estadio IV Centenario, Facultad de Odontologia en especial el
Parque Bolivar. Esta calle es la principal via donde se mueve el transporte publico hacia

el centro de la ciudad.
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Cuadro Referencial.

1. Castillo Azul.

2. Instituto Cardiovascular.
3. Parque Simoén Bolivar.
4. Facultad de Odontologia.
5. Posgrado UAJMS.

6. Farmacia San Javier.

7. Seguro Social Universitario Tarija.
8. Hotel Vendimia. i
9. COSAALT LTDA.

10. Instituto CATEC.

11. Colegio Maria Laura.
12. Mercado Negro.

13. Colegio de Arquitectos.

o ~ ™ i B A -
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Figura 23. Elaboracion: Propia ; Fuente: Google Earth

6.2.3.4. Contexto Natural.

En lo que refiere con el contexto natural el terreno cuenta con iluminacion solar de
la mafiana y la tarde, también cuenta con ventilacion natural favorable. La topografia

de esta zona es plana como en todo el distrito 3.
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Figura 24. Elaboracion: Propia ; Fuente: Google \f’ : ‘1:. ¥ ‘
Earth ‘
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6.2.3.5. Contexto Arquitectonico.

Figura 25.Elaboracion: Propia.

El entorno arquitectonico en su mayoria son edificaciones modernas como el
Instituto Cardiovascular, la Facultad de Odontologia y también Patrimoniales como el
Castillo Azul; el parque Bolivar, al ser un hito Urbano, genera movimiento econémico
y vehicular esto hace que el entorno arquitectonico tenga tendencia a crecer

verticalmente.

6.2.3.6. Servicios.
Si cuenta con todos los servicios basicos: Luz, Agua Potable, Alcantarillado, Gas

y otros.

L
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6.2.4. Cuadro evaluatorio de alternativa de sitio.

CONTEXTO
ALTERNATIVA SITIO DIMENSION SERVICIOS PROMEDIO
URBANO NATURAL ARQ.
1 9 6 8 5 7 10 45
2 9 10 8 9 5 6 47
3 10 9 8 7 9 10 53

Figura 25.Elaboracion: Propia. ‘ | I \
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6.3. Analisis de Sitio.
6.3.1. Analisis del contexto.
6.3.1.1. Aspectos Urbanos.
Ubicacion.

Bolivia se encuentra situada en el centro de América del Sur entre los 57°26' y
69°38' de longitud occidental y 22°53' de latitud sur, abarcando méas de 13 grados
geogréficos y ocupando su territorio una extension total de 1.098.581 Km2. Se ubica
entre la Cordillera de los Andes, La Cuenca de La Plata y la Cuenca Amazdnica entre
una altitud méxima de 6.542 msnm en el Nevado Sajama y una altitud minima de 70

msnm cerca del Rio Paraguay.

Cuenta con 9 departamentos: La Paz, Oruro, Potosi, Santa Cruz, Beni, Pando,
Cochabamba, Chuquisaca y TARIJA.

SUDAMERICA

CIUDAD DE TARIUA
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Figura 26. Elaboracion: Propia

Fuente: mapamundiparaimprimir.com
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Delimitacion del area de estudio.

"
\\\ DISTRITO 3 |

\\\ / )/ ) D'STklros \

Figura 27. Elaboracién: Propia

SUP.
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Figura 28. Elaboracion: Propia
El area de estudio se encuentra en el Distrito 3 en el Barrio Las Panosas que colinda

al noreste con el Distrito 4 y al sureste con el Distrito 5, se encuentra sobre la calle

Bolivar una de las calles mas importantes y estratégicas de la ciudad de Tarija
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Relaciones Espaciales del area con zonas importantes de la ciudad.

CUADRO REFERENCIAL
[TERRENO
UNIVERSIDAD
COLEGIO
PALACIO DE JUSTICIA
AREAS DE RECREACION PASIVA
ESTADIO
MERCADO
IGLESIAS
VIAS PRINCIPALES
HOSPITALES
RESIDENCIAL

COMERCIAL
\ 7

El area de estudio dentro de un radio de 700 metros se encuentra al centro de dos
zonas de alto movimiento comercial y econdmico. Rodeado de una zona Residencial

alta se encuentra sobre la calle Bolivar que une ambas zonas comerciales.

Usos de Suelo.
La zona donde estara emplazado el equipamiento esta catalogada como una Zona
Patrimonial — Area de Transicion, es la parte mas antigua de la ciudad, con areas

residenciales, instituciones, edificios comerciales y servicios.

ZONA PATRIMONIAL ’ ZP — AREA DE TRANSICION

Zonas que incluye

Central y parte de San Roque, El Molino, La Pampa y Las Panosas.

Es importante verificar si el predio se encuentra catalogado como patrimonio A, B 0 C para cuyo uso existe un anexo
especifico.

Usos Permitidos
Vivienda unifamiliar y multifamiliar, guarderias, escuelas basicas, prefectura, alcaldia, judicial, correo, parques, campos
deportivos, casa de la cultura, bibliotecas, salas de exposicion, posta sanitaria, comercio, restaurante, bar.

Usos limitados
Colegios, institutos, universidades, cines, teatros, hospitales pablicos, hospitales privados, hotel, hostal, posadas, garajes

Usos prohibidos

Bomberos, mercados de abasto, industria pesada, mataderos, liceos militares, cuarteles, policia, carceles.

Cuadro 4. Elaboracién: Propia

Fuente: Direccién de Ordenamiento Territorial.
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Normativa de construccion en altura

Ley Municipal N° 132 — Edificaciones en Altura

Articulo 7. (Parametros para el disefio y edificacion)

Los parametros para el disefio y edificacién en altura son:

I. Laaltura maxima edificable esta determinada por el perfil de via, el disefio y

las edificaciones observaran lo siguiente:

Perfil de Via Superficie Minima de lote | Nivel de construccion
De 11 a 16 metros 300 a 499.99 m2 4
De 16,01 a 20 metros 500 a 599.99 m2 6
De 20,01 a 30 metros 600 a 999.99 m2 7
De 30,01 metros 0 méas 1000 m2 adelante 10
Eje Comercial 300 m2 adelante 5

Cuadro 5. Elaboracién: Propia

Il. En caso de lotes en esquina, la normativa preferente a ser aplicada seréa la
prevista para la via de mayor jerarquia.

1. Los lotes o predios menores a 300 metros cuadrados, que cuentan con
planos aprobados y escrituras registradas con anterioridad a la presente ley,
podran acogerse a las normas de edificacion, previo un estudio técnico que
los justifique.

IV.  Establecer la flexibilizacidn de los parametros de disefio y edificacion para
el area de transicion patrimonial, debiendo realizarse los estudios técnicos
necesarios para la definicion y aprobacion del proyecto arquitectonico y
edificacion, tomando en cuenta la superficie y la forma del lote, altura, la

relacion del edificio con el contexto, integracion y acondicionamiento al
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conjunto urbano.
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V. Se contardn los niveles considerando la planta baja como nivel 1, el
subsuelo no es nivel cuantificable para la altura maxima permitida.

VI.  Las edificaciones en altura daran prioridad en las zonas establecidas para el
area intensiva, por tratarse de zonas en su mayoria consolidadas y con
lineamientos definidos. En las zonas del area extensiva procederdn las
edificaciones en altura previos estudios técnicos necesarios que garanticen
su viabilidad.

VII.  Dentro de los usos de suelo permitidos para la aplicacion de edificaciones
en alturas tenemos: Residencial (unifamiliar, multifamiliar) comercial,
servicios, (que no requieran autorizacion expresa y mesurable por parte de

la direccion de ingresos) turismo (hotel, hostal y otros).

Articulo 8. (Acciones de intervencion en el &rea patrimonial de transicion)

I Las acciones de intervencién de edificaciones en altura solo incluye al area
de transicion de la zona patrimonial.

Il. Todo disefio y edificacion debe contribuir al mantenimiento o recuperacion
de la unidad patrimonial, revitalizando las estructuras fisicas de valor
patrimonial.

1. La linea original de edificacion sobre la calle sera preservada, dependiendo
de la tipologia arquitectonica y relevancia patrimonial del inmueble
existente en el sitio.

El uso de suelos y los pardmetros de disefio y de edificacion seran aplicables bajo los
criterios de compatibilidad y complementariedad, entendiéndose al efecto como la
relacion existente entre los diferentes usos que por su afinidad, semejanza y pertinencia
aportan y coadyuvan en el funcionamiento integral y arménica de la zona, mas aun
cuando la nueva edificacion se encuentre colindante o préximo de bienes inmuebles o

conjuntos patrimoniales declarados.
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Estructura Vial.

El &rea de estudio se encuentra en el barrio Las Panosas sobre la calle Bolivar una
de las mas transitadas por el transporte publico de la ciudad y por transporte privado,
una calle importante en la ciudad como conexion hacia el casco viejo de la ciudad y
hacia la avenida La Paz, otro centro comercial importante para la ciudad de Tarija.
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Figura 31. Elaboracién: Propia
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Todas las calles de su entorno inmediato al area de estudio cuentan con aceras para

su facil acceso peatonal e de interconexion inmediata con el centro de la ciudad
~
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Figura 32. Elaboracién: Propia

El Transporte Privado también tiene total acceso, pero con ciertas limitaciones en
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Figura 33. Elaboracién: Propia
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El transporte Publico es un factor importante para el emplazamiento de este
equipamiento ya que tiene facil acceso desde cualquier punto de la ciudad en unos

pocos minutos, y por éstas pasan las siguiente lineas de micros: B, A, 6,4, CHy 9.
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Figura 34. Elaboracion: Propia Y 6‘)
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6.3.1.2. Aspectos Fisico Naturales.

Estructura Climatica.

- Temperatura.

El valle en el que se encuentra la ciudad de Tarija es llamado “paraiso de la
primavera” ya que predomina durante la mayor parte del afo un clima templado o
mesodérmico; sin embargo, durante los inviernos (especialmente durante el mes de
julio) la temperatura suele bajar de los 0 °C. Una de las principales caracteristicas de
Tarija es el clima templado, cuya temperatura promedio es de 25 °C, este clima es
especial para cualquier actividad, habiendo maximas de hasta 36 °C en verano y

minima hasta de -10 °C, (en ocasiones extremas) en invierno.

- Asoleamiento.
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o>

Elaboracion: Propia

El asoleamiento es normal de este a oeste.

- Vientos.

Figura 36. Elaboracién: Propia

- Humedad.

La humedad relativa depende de factores como la temperatura, altura, orientacion y
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de las precipitaciones pluviales.
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En el siguiente cuadro se resume los factores climatolégicos maximos y minimos.

DATOS CLIMATOLOGICOS MENSUALES TARIJA
PRECIPITACION TEMPERATURA (°C) |HUMEDAD RELATIVA VIENTOS (Km/h)
REGISTROS
EXTREMOS Fech . Fech Fech . Fech
(mm) cha Maxima cha (%) cha Maxima cha.
ocurrencia ocurrencia ocurrencia ocurrencia
Maxima 1 758,70 2015 39,70 oct-13 78,6 mar-79 12,2 nov-70
2 760,20 2008 39,50 sep-16 76,5 abr-15 11,7 nov-09
3 721,30 1978 39,00 nov-71 75,4 feb-61 11,5 oct-72
Minima 1 -9,20 jul-10
2 -8,00 ago-66
3 -7,90 jun-78
- Precipitacion. Cuadro 6

Tarija tiene una precipitacion promedio de 615.4 milimetros (24.25 pulgadas) por ano
a promedios 556 mm minimo, los meses de menos intensidad son noviembre y la

primera semana de diciembre.

Los meses de mayor intensidad son las ultimas semanas de diciembre, enero y febrero.

Fuente: www.senamhi.gob.bo/meteorologia/boletines/informedelasprecipitaciones.php

Estructura Geogréfica.

- Aspectos Topograficos.

La ciudad de Tarija se encuentra orientada al centro de dos serranias, al noreste con
la serrania de Sama, con una altitud méxima de 4.614 m. de altura, al sudoeste con la
serrania de la Gamoneda. El &rea de estudio se encuentra en la zona plana de la ciudad

de Tarija.
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“Elaboracién: Propia 7,
j Fuente: Google Earth

] Figura 37
- Aspectos Geoldgicos.

El &rea de estudio se encuentra en el sistema cuaternario consta principalmente de
materias como ser arcilla y materiales pluvio-lacustres, 16s cuales fueron depositados
en una cuenca lacustre que inicialmente estaba conformada por dos lagos ubicados al
sur y sudoeste de la ciudad de Tarija y que posteriormente formaron un lago, siendo
este el receptaculo de materiales procedentes de las partes altas de la cuenca,
comprende todo el material suelto o poco consolidado que yace sobre la superficie del
terreno y esta constituido principalmente por arcilla, depositos aluviales, pluvio
lacustres y coluviales, como gravas, arenas y limos ademas de otros componentes fisico

mineraldgicos.

- Aspectos Hidrologicos.

El régimen de escurrimiento de los rios sigue al régimen de precipitaciones, el
caudal empieza a aumentar desde el mes de octubre y alcanza su maximo en
el mes de febrero, para descender mas tarde. Un estiaje pronunciado se
extiende de mayo a septiembre y los rios menores pierden totalmente su caudal. El

régimen hidrologico es por lo tanto irregular y torrencial.

El aporte del caudal de los rios esta directamente relacionado con la precipitacion,
el area de recarga de la cuenca, la cobertura vegetal, la composicion geologica, el

relieve del terreno y los suelos.
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CUADRO DE REFERENCIA

1.RIO GUADALQUIVIR.
2.QUEBRADA EL MONTE.
3.QUEBRADA SAN PEDRO.
4.LAGO SAN JACINTO.

Figura 38. Elaboracion: Propia

Fuente: Google Earth

Estructura Ecoldgica.
Arboles seleccionados propuestos para consolidar la arborizacion por distritos:

Tomando en cuenta las matrices descritas en los acapites anteriores, se sugiere la

siguiente seleccidn de especies en el Distrito 3:
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CALLES DEL DISTRITO 3 (Las Panosas)

Mispero

Mispirus sp

Paraiso

Melia asedarach

Jarca Acasia visco

Tarco Jacaranda mimosifolia

Olmo Olmus pumila

Paraiso Melia asedarach

Grevilla Grevillea rovusta

Timboy Enterolabiun contortisiliquiun

Figura 39. Fuente: Plan de Ordenamiento Urbano : Propuesta
de consolidacion de areas verdes de Tarija
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Cuadro 7
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FLANTA

Elaboracion: Propia

lfuente: www.floresyplantas.net i
Area por Distrito, Habitantes y Area verde por habitante.

s Area Pasiva Area : A.V. por
Distrito| Area (Has.) (Has) % Pasiva m2 Habitantes Hab.
' (m2/Hab)
3 53 1 2% 13.422 6.083 2,2

6.3.2. Social.

6.3.2.1. Aspectos Demograficos.

Poblacion Departamental.
La poblacién total del Departamento de Tarija es de 583.330 habitantes segun los

datos estadisticos del INE (proyeccién 2020).

Cuadro 8. Fuente: Plan de Ordenamiento Urbano : Propuesta de consolidacion de areas verdes de Tarija

ANO

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

HOMBRES (Hab.)

254.322

259.324

264.347

269.382

274.420

279.453

284.488

289.532

294.581

MUJERES (Hab.)

249.286

254.188

259.112

264.047

268.985

273.929

278.854

283.799

288.794

POBLACION TOTAL

503.608

513.512

523.459

533.429

543.405

553.373

563.342

573.331

583.330

Cuadro 9. Fuente: INE, Elaboracidn Propia.
Proyeccion en base al censo 2012

Poblacion Cercado — Tarija
La poblacion total Cercado - Tarija es de 252.432 habitantes segun los datos

estadisticos del INE (proyeccion 2020) tanto en el area Urbana como en la Rural.

ANO

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

HOMBRES (Hab.)

103.714

106.411

109.177

112.016

114.928

117.916

120.990

124.126

127.478

MUJERES (Hab.)

101.661

104.304

107.016

109.798

112.653

115.582

118.578

121.670

124.954

POBLACION TOTAL

205.375

210.715

216.193

221.814

227.581

233.498

239.568

245.796

252.432

Cuadro 10. Fuente: INE, Elaboracion Propia.

Proyeccion en base al censo 2012

Poblacion de residencia Rural en la ciudad de Tarija (32,2%)

La poblacién total Cercado — Tarija en el area Rural es de 81.283 habitantes segun

los datos estadisticos del INE (proyeccion 2020).
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ANO 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
HOMBRES(Hab.)| 33.396 34.264 | 35.155 36.069 | 37.006 | 37.969 38.956 39.969 | 41.047
MUJERES(Hab) | 32.735 | 33.586 34.459 35.355 | 36.275 | 37.217 38.184 | 39.177 | 40.236
POBLACION TOTAL|  66.131 67.850 69.614 | 71.424 73.281 | 75.186 77.140 79.146 81.283

Cuadro 11. Fuente: INE, Elaboracion Prépia.
Proyeccidn en base al censo 2012

Poblacién de residencia Urbana en la ciudad de Tarija (67,8%)
La poblacion total Cercado — Tarija en el area Urbana es de 171.149 habitantes

segun los datos estadisticos del INE (proyeccion 2020).

ANO 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
HOMBRES (Hab)| 70.318 72.142 74.022 75.947 77.922 79.948 82.026 84.158 86.430
MUJERES (Hab.) | 68.926 70.723 | 72.557 74.443 | 76.378 78.364 | 80.402 82.492 | 84.719
POBLACIONTOTAL| 139.244 | 142.865 | 146.579 | 150.390 | 154.300 | 158.312 | 162.428 | 166.650 | 171.149

Cuadro 12. Fuente: INE, Elaboracion Prépia.
Proyeccion en base al censo 2012

Poblacion enfocada para el Proyecto.

La poblacion que se tomara en el proyecto es de acuerdo a Cercado-Tarija, ya que
en el 2020 es de 55.110 habitantes entre 25 a 60 afios entre hombre y mujeres, que son
el 32,2% de la poblacion. La poblacion proyectada para es a 10 afios que llegara a ser
por la tasa de crecimiento en Cercado-Tarija es de 2.61% por afio.

95 anos 0 mas
90a9%4 ' *
85a89

80a84
75a79
70a74
65a 69
60 a 64
55259 5,7% 5,6%

50 a 54
() ®
= = V..o

32,2%

Usuario Coworking

20a24
15a19
10a14
5a9
0a4

ANO 2020 2025 2030
HOMBRES(Hab) | 86.430 | 97.669 | 110.365
MUJERES(Hab) | 84.719 | 95.732 | 108.177

POBLACIONTOTAL| 171,149 | 193.398 | 218.542
[ ey | 55110 | 62.274 | 70.370
Cuadro 13. Fuente: INE, Elaboracién Prépia.
Proyeccion en base al censo 2012
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6.3.2.2. Aspectos Sociales.
Educacion.

Nivel de instruccion alcanzado.

Nivel de instruccion alcanzado
[poblacdn de 18 afios 0 mas)

Cuadro 14. Fuente: INE, Encuestas de Hogares.
Egresados Universidad Juan Misael Saracho.
En los altimos 55 afios la Universidad Juan Misael Saracho alcanzé un maximo de
897 egresados en el 2018, muy similar el caso en la gestion 2016 donde se alcanzo 859
egresados y el 2017 bajo estas cifras hasta 798 egresados.

EGRESADOS
FACULTAD Y CARRERAS
2015 2016 2017 2018 2019

CIENCIASY TECNOLOGIA 217 290 256 223
Ingenieria Quimica 2 11 20 26
Ingenieria de Civil 90 125 128 115
Ingenieria de Alimentos 14 11 10 12
Ingenieria Informatica 68 49 47 31
Arquitectura 43 94 51 39
CIENCIASECONOMICASY FINANCIERAS 347 411 390 498
Economia 38 70 34 51
Contaduria Publica 308 184 241 279
Administracion de Empresas 91 157 115 168
CIENCIAS JURIDICAS 130 158 152 176
Derecho 130 158 152 176
TOTAL EGRESADOS POR ANO 784 859 798 897

TOTAL | 3.338

Cuadro 15. Fuente: UAJMS — DTIC
Elaboracion Propia

Egresados Universidad Privada Domingo Savio.

T200.- ;Cudl es la cantidad de alumnos y
egresados de la UPDS?

MVR.- Tenemos un promedio de 3.500
alumnos cursando las diferentes carreras y en
la actualidad tenemos 651 titulados que estin
a disposicion de la sociedad tarijefia y el pafs.

Trabajan mensualmente con nosotros un
promedio de 100 docentes

Figura 40. Fuente: Revista Tarija 200
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6.3.3. Econdmico.

6.3.3.1. Aspectos economicos de la poblacion.
La economia de la ciudad de Tarija fue por muchos afios solamente la agricultura,

pero a medida que pasaron los afios el comercio tomd un gran papel en la economia

tarijefia.
Pablocan an Exlnd i
de No Trahajer
[PENT) ‘ r‘)
? ' A
102.000 -
v &2
x : o 16.000 .
Figura 41. Fuente: INE — Encuesta Continua de Empleo
Bolivia: Base Empresarial Vigente segun actividad economica, de las gestiones
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Cuadro 16.Fuente: 1
FUNDEMPRESA
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6.3.4. Analisis FODA.

FORTALEZAS \

- ACCECSIBILIDAD VIAL.

- CERCA DE ZONAS COMERCIALES.

- TRANSPORTE PUBLICO EN TODA LA ZONA.
- AREAS VERDES CERCANAS.

- EQUIPAMIENTOS DE SALUD CERCA.

- TERRENO AMPLIO.

- PATIO DE COMIDAS CERCA.

DEBILIDADES

- PROBLEMAS CON PARQUEOS AFUERA DEL AREA DE

- MUCHO TRAFICO DE VEHICULOS EN HORAS PICO.
- NO HAY CICLOVIAS.
-AL LADO DEL CASTILLO AZUL

FODA

AMENAZAS
- CONTAMINACION ACUSTICA.
ESTUDIO. —

K OPORTUNIDADES

- AUSENCIA DE ESTE EQUIPAMIENTO EN LA CIUDAD
- FACIL ACCESO DESDE LAS UNIVERISDADES.

- PARADA DE MICROS CERCA.

- VIAANCHA PARA PODER EDIFICAR.

- NO ESTA RODEADA DE EDIFICIOS.

- EMBOTELLAMIENTO DE TRANSPORTE PUBLICO.

-~
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UNIDAD VII
INTRODUCCION AL PROCESO DE DISENO
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Introduccion al Proceso de Disefo.

7.1. Premisas de Disefo.

7.1.1. Premisas Urbanas.

Figura 43. Elaboracion: Propia

Fuente: blog.a-cero.com

con iluminacién para el facil acceso al mismo.

Para la mejor interaccion con su
entorno y para jerarquizar el
equipamiento  contara  con
iluminacion en los balcones y
espacios al aire libre; aun en la
noche seguira creando un
ambiente exterior agradable con

la ciudad.

El acceso principal al equipamiento también contara

Figura 44. Elaboracién: Propia Parqueos para bicicleta ubicado en los

Fuente: blog.a-cero.com

ingresos principales del equipameinto que se

adapte a su entorno y no cortar con la

circulacion del usuario.

Il
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Tendrd vegetacion central en el equipamiento dando una division simétrica al
edificio que a su vez estara rodeado de un espejo de agua para generar mejores
sensaciones climaticas en el entorno inmediato que también dard mejor aspecto a la
acera por lo que al estar al mismo nivel dara la sensacién de prolongacion de la

misma. La vegetacidn a usar sera el arbol Paraiso (Melia Asedarach).

PARAISO (Melia asedarach)
PLANTA ELEVACION CARACTERISTICAS

El Melia azedarach es un arbol
pequeiio, que generalmente mide
de 6 a 10 metros. Sin embargo
algunos ejemplares llegan a los 15
metros. Su tronco es reducido y
erguido, de corteza agrietada y tono
gris. La copa se asemeja a una
sombrilla. No es muy densa, pero
alcanza unos cuatro a ocho metros
de didmetro.
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7.1.2. Premisas Morfoldgicas.

En el disefio del Edificio de Trabajo colaborativo tipo Coworking serd un
equipamiento de atractivo visual sin romper con su entorno donde estard emplazado, y
sobre todo sin quitar la visual del Castillo Azul que se tiene desde el Parque Bolivar

que se encuentra sobre la misma calle Bolivar.

Contard& en su fachada con elementos
horizontales jerarquizando cada piso y entradas de
luz de piso a piso para el ingreso de luz natural se
contemplara como un elemento de disefio vy

jerarquizacion de ingreso al mismo.

El edificio al ser de més de dos plantas,
crecera escalonadamente para favorecer
la ventilacion natural, generar espacios de
recreacion pasiva y cediendo espacio

visual de su entorno.

Como factor de disefio se tomara en

cuenta la orientacion del sol para
generar volimenes con parasoles en

muros cortina y donde se requiera el

ingreso limitado de luz natural.
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!

En los espacios de recreacion pasiva

generado por el cremiento escalonado del

edifico contara con barandas metéalicas que sean
resistentes a los cambios climaticos de la zona,
asi como en el interior del edificio. Sin romper
con el entorno inmediato combinado con un
Figu-ra 49. Elaboracion: Propia parapeto.

Fuente: Plataformaarquitectura.cl

El ingreso al garaje subterraneo sera un
factor de disefio importante por el alto
trafico de la zona y para el confort de los
usuarios tanto de uso de automoviles y
motocicletas, que este ultimo es muy usado

en la ciudad.

Figura 50. Elaboracién: Propia

Fuente: Pinterest

Contara con parapetos ornamentales en los
parapetos de los balcones y en cada
terminacién de cada nivel, para jerarquizar

los pisos, y para adaptarse a su entorno y no

romper el contexto.

Figura 51. Elaboracion: Propia

Fuente: Novocom.top

J_I_l_‘
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Como elementos para jerarquizar la
entrada principal del equipamiento en sus
dos fachadas principales, se tomada como
referencia los elementos decorativos del
Castillo Azul de los extremos superior al
lado de las torres, que simboliza al hombre

y a la mujer (izquierda a derecha).

Contara con espejos de agua en las fachadas

principales integrada con

propuesta para tener mas elementos naturales
integrado con el disefio moderno adaptado al
contexto inmediato. Que también cumplira

funcion de refrescar los ambientes que lo

rodean.

vegetacion

Los tonos y las texturas utilizadas en la
fachada principal se integraran al entorno
y No generara un contraste negativo, se
usara tonos grises, hormigon visto, que
también tendrd texturas mas naturales

como espacios verdes y PVC tipo madera.
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7.1.3. Premisas Funcionales.

Ante la crisis sanitaria que se vive
en los ultimos dias la bicicleta es la
mejor opcion como medio de
transporte y tambien contara con un
parqueo de bicicletas, en los accesos

principales

El equipamiento girard en torno a
los espacios de trabajo comunes que
estaran localizados en distintos pisos
enfocados para un determinado

usuario.

También la implementacion de
espacio de una sala de yoga como
actividad pasiva que contara con su
ambiente separado y dependiente
de casilleros y vestidores, los
beneficios del yoga ejercicios de
estiramiento son de beneficio para
cualquier trabajador oficinista por
parar muchas horas en una mala

posicion.
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Para la mayor exclusividad y para
usuarios mas exigentes de un equipo
fijo y privacidad contara con oficinas

privadas separadas con muro cortina

manteniendo el concepto de las

Figura 58. Elaboracién: Propia
Fuente: Pinterest

oficinas modernas “planta libre".

Ambientes exclusivos para
reuniones de usuarios del
equipameinto 0  reuniones
privadas con sus clientes; estos
mismos estaran naturalmente
ventilados, y manteniendo el

concepto de “planta libre”.

Pensando en el confort del
cliente sin necesidad de salir
del equipamiento contara con
cafeterias aisladas en su

interior para los usuarios.

En los balcones
escalonados espacios de
recreacion pasiva con
pequefios  recorridos,
que tambien tendra
equipamiento de trabajo
al aire libre.
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Para que el usuario y/o cliente tenga la sensacion
de estar en casa, se generard espacios de salas de

estar con mobiliario “de hogar” para un mejor

confort. Un ambiente diferente de trabajo, para
tomar un café o tomar un mate que en los ultimos

afios pasd a ser una costumbre en las familias

tarijefias.

Sala audiovisual para
capacitacion de los usuarios,
workshops, presentaciones o lo
que se requiera  exponer
mediante proyector, un ambiente

mas cerrado y privado que una

sala de reuniones.

Casilleros para los usuarios que

hacen uso de los ambientes de

trabajo comunes y necesiten guardar

cosas todos los dias.

B

Cafeteria con servicio al
publico que también contara
con un ambiente de trabajo,
pero mas limitado a diferencia

del ambiente privado.
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7.1.4. Premisas Tecnoldgicas.

El  edificio de  Trabajo
colaborativo contard con garaje
subterraneo para vehiculos,
motocicletas y bicicletas, y para

poder sostener la estructura se

optard por una losa Radier para

garantizar su firmeza.

Para sostener el terreno colindante y generar el
subsuelo, se implementara muro de contencion de
Hormigdén Armado alrededor del subsuelo. ”

Tendra un Sistema estructural
aporticado de Hormigéon Armado en
elemento verticales (columnas) como

horizontales (vigas).

La edificacion estard dividida de piso a piso ‘?%

con losas alivianadas, con viguetas pretensadas, %ﬁ% \ »
R >
bovedillas y/o plastoform. A8 "/‘

TN
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Fiura 70. Elaboraci()n: Propia
Fuente: later-cersa.com
En los planos verticals donde
ingrese  la luz natural se
implementara el muro cortina
como elemento de construccion,
que sera también abatible para la

ventilacion natural.

Se implementara el Sistema de
muros portantes con ladrillo de 6
huecos en los muros divisorios
donde se los necesite y parapetos,
de facil aplicado y rapidez de

secado.

Figura 71. Elaboracién: Propia
Fuente: Pinterest
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7.1.5. Premisas Ambientales.

Los parasoles como elemento
estético también contaran con la
funcion de dar a los ambientes luz
indirecta, la misma que no elevara

la temperatura de los ambientes y

generara un ambiente agradable. PR SO

El edificio gracias a la
normativa y al disefio escalonado
contard con ventilacion cruzada y

con luz directa en sus areas de

recreacion pasiva.

Espacios que tengan relacion directa

con el exterior y enterior como jardines y/o
" macetas con vegetacion mediana para

interiores para limpiar el aire y dar un
lk aspecto mas “hogarefio”.
v <4
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En los corridos por balcones y las areas
de trabajo al aire libre se optara por este
tipo de vegetacion aromética para generar
mejores sensaciones olfativas y naturales,
al ser pequefas plantas facilmente seran

aplicadas en maceteros fijos.

El edifico contara con un muro verde
que estara conectado a circulacién vertical
entre niveles, con vistas directas desde las
cafeterias y generando microclimas en el

interior y ventilacion.

PLANTAS AROMATICAS PARATRUZT RN H 1Y)
. 4 0.

A

5
4 P

AdALD

S I8 S

Buscado de dar un aire mas
“hogarefio “se implementara algunos
arboles frutales en el equipamiento,
que dar riqueza visual, aromatica, y en
época de fruto también ser de consumo

de los usuarios.

J_I_l_‘
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7.1.6. Premisas Econdmicas.

El Edificio de Trabajo Colaborativo tipo Coworking esta enfocado a profesionales
y micro empresas que no tienen oficina fisica estable y no cuentan con un presupuesto
para este fin; el funcionamiento del Coworking sera con el aporte del usuario, segun
las necesidades que éste requiera. Estas podran ser:

Area de Trabajo.

- Zona Compartida.

Acceso a la zona de trabajo
compartida o comdn que este sera el
principal servicio que ofrecera el
equipamiento enfocado al campo de
la tecnologia, campo juridico,

artistico, etc. distribuido en cada

nivel para mayor efectividad laboral.

Este servicio estard més limitado en el uso de areas exclusivas como sala de
reuniones que serd un servicio mas los usuarios de escritorio personal y oficina

independiente.

| I L {
- Escritorio Personal. \- e
Este tipo de usuario tendra un escritorio
personal donde podra estar mas a gusto y que | ‘ =
requiera un poco mas de privacidad. También
tendra butacas de espera donde recibir a sus A b
clientes. 94 9
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- Oficina Independiente.

Este espacio de trabajo esta enfocado para un namero de personas superior al de un
escritorio personal, y para empresas que necesiten un equipo multidisciplinario, con
mas privacidad y con todos los servicios que este equipamiento ofrece, sin perder el

concepto de planta libre se integra con todo su entorno.

Que cada uno de este tipo de oficinas de trabajo colaborativo esté sujeto a una

membresia por semana (zona compartida), mensual y/o anual.

- Cafeteria.

Esta cafeteria tendra como su principal cliente al trabajador que no tiene oficina, ni
tampoco una membrecia, éste ya se encuentra limitando totalmente los beneficios de
un coworker. Como una estrategia de ganar mas usuarios también contara con servicio

de wi-fi pero con espacio mas pequefio.

La financiacion serd de caracter privado, todo ingreso serd para pagar el
funcionamiento del equipamiento como para el personal que trabajara en el mismoy a

J_I_l_‘

futuro recuperar la inversién.
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7.2. Programa Cualitativo

PLANTA SUB SUELO ‘
ZONA ‘ AMBIENTE SUB - AMBIENTE USUARIO ACTIVIDAD MOBILIARIO ‘
Usuario con
Rampa de Ingreso . Ingreso/Salida al Parqueo *
P 3 membresia g / q
Rampa de acceso Usuario con
P membresiay de Ingreso/Salida al Parqueo *
peatonal .
servicio
P u i .
arqueo para suarlo C?n Parqueo de vehiculo *
autos membresia
P i ,
arqueo para Usuario ccfn Parqueo de vehiculo «
Parqueo motos membresia
Usuario con
(@] ’
2 Escaleras membresia y Circulacién vertical *
> personal de
x servicio
Usuario con
membresia . . .
Ascensor ay Circulacion vertical *
personal de
servicio
Al iento Personal d L
macenamien ers r?a. € Seleccién de basura Contenedores de basura
_ de basura servicio
Mantenimiento, - -
L - Personal de Almacenamiento de articulos
Servicios generales y Depésito - L . Estantes
i servicio de limpieza y mantenimiento
- Personal de L Bombas de aguay
Sala de méquinas - Control y mantenimiento
servicio tanques de agua

Area de servicio

Todos

Servicio de cafeteria y trabajo

Mesas y taburetes

Cocina Personal de Servicio | Personal Mesones y electrodomésticos

Depdsito Personal de Servicio | Almacenamiento Estantes

Bateria de Bafios Todos Necesidad fisioldgicas accesorios de bafio

Parqueo de bicicleta Todos Parqueo Soportes para bicicletas

Recepcién Todos Informacion Escritorio y archiveros

Administraciéon Todos Atencion a clientes Barra de recepcion
Casilleros L:::::L?::;: Guardar objetos personales Casilleros y bancas

Sala de espera Todos Espera Living

Usuario y personal

Escaleras - Circulacion vertical *

de servicio
Usuario y personal . - .

Ascensor v p. ! Circulacion vertical *

de servicio
L Usuario con -
Parqueo de bicicleta . Parqueo Soportes para bicicletas
membresia
Bateria de Bafios Todos Necesidades fisiolégicas Accesorios de bafio
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Area de servicio

Usuario

Servicio de cafeteria y trabajo

Mesas y taburetes

Area de preparacién

Personal de Servicio

Preparacion y servido de
alimentos

mesones y electrodomésticos

Recreacion Pasiva

Todos

Trabajo al aire libre y
recreacion

Bancas

Area de trabajo al aire
libre

Todos

Trabajo al aire libre

mesas de trabajo

Cuarto de maquinas

Personal de Servicio

Paso de Instalaciones
Hidrosanitarias

Termotaques

Zona de trabajo

Sala Audiovisual

membresia y otros

Presentaciones y otros

- Usuario Trabajo Mesas largas y sillas
compartido ) gasy
L Usuario con . o . .
Escritorio Personal , Trabajo Escritorio amplio y sillas

membresia

= . Usuario con . L . . L

Oficina Privada . Trabajo Escritorios amplios, sillas y living

membresia
Usuario con

mesa larga y sillas

Sala de reuniones

Usuario

Reuniones de Usuarios con
clientes

mesa larga y sillones

Zona de impresion y

Usuario

mesones, impresoras,

servicio de cafeteria y trabajo

fotocopias Impresion y fotocopias fotocopiadora y plotter
Usuario y personal de ) L. .
Escaleras Y p' . Circulacién vertical *
servicio
Usuario y personal de ) L . "
Ascensor - Circulacion vertical
servicio
Sala de espera Todos Espera Living
. Usuario con . .
Casilleros . Guardar objetos personales casilleros y bancas
membresia
Bateria de Bafios Todos Necesidades fisiologicas Accesorios de bafio
Area de servicio Usuario mesas y taburetes

Area de preparacién

Personal de Servicio

Preparacion

mesones y
electrodomésticos

Meditacidn y Ejercicios de

Sala de Yoga Usuario A *
estiramiento
Recorridos en . -
Usuario Recreacién Bancas
balcones
Sala de estar Todos Trabajo al aire libre Living
Area de trabajo al aire ) ) o )
Iibrej Usuario Trabajo al aire libre Mesas de trabajo
Zona de trabajo ! . .
. ) Usuario Trabajo Mesas largas y sillas
compartido
L Usuario con . - . .
Escritorio Personal . Trabajo Escritorio amplio y sillas
membresia
- . Usuario con . Escritorios amplios, sillas y
Oficina Privada 3 Trabajo o
membresia living
Sala de reuniones Usuario con Reuniones de Usuarios con mesa larga y sillones
membresia clientes giratorios
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SEGUNDO PISO ( JURIDICO - ECONOMICO)
ZONA AMBIENTE SUB - AMBIENTE USUARIO ACTIVIDAD MOBILIARIO
Usuario y personal de . - .
Escaleras varioy p- A Circulacion vertical *
servicio
Ascensor Usuarioy pfer-sonal de Circulacion vertical *
servicio
HALL Sala de espera Todos Espera Living
o] Casilleros Usuario con membresia | Guardar objetos personales casilleros y bancas
a
= Bateria de Bafios Todos Necesidades fisioldgicas Accesorios de bafio
=
2 area de servicio Usuario con membresia | servicio de cafeteria y trabajo | mesasy taburetes
Cafeteria
area de preparacion Personal de Servicio Preparacion mesones y e
electrodomésticos
Recorridos en . . L.
p Usuario con membresia | Recreacion Bancas
Area de balcones
recreacion Area de trabajo al aire ) . ) - )
IibreJ Usuario con membresia | Trabajo al aire libre Mesas de trabajo
Zona de trabajo ! . . ,
. ) Usuario con membresia | Trabajo Mesas largas y sillas
o compartido
= Trabajo - ! . . L . :
S . Escritorio Personal Usuario con membresia | Trabajo Escritorio amplio y sillas
= Colaborativo
& ) . . | Reuniones de Usuarios con mesa larga y sillones
Sala de reuniones Usuario con membresia | . .
clientes giratorios
TERCER PISO (ARTfSTICO)
ZONA AMBIENTE SUB - AMBIENTE USUARIO ACTIVIDAD MOBILIARIO
Usuario y personal de ) .. . *
Escaleras L Circulacion vertical
servicio
u i Id ” .
Ascensor suario y gersona | Circulacion vertical *
servicio
HALL Sala de espera Todos Espera Living
o Casilleros Usuario con membresia Guardar objetos casilleros y bancas
o personales
@
= Bateria de Bafios Todos Necesidades fisioldgicas Accesorios de bafio
S — -
w . - . .| servicio de cafeteriay
0 area de servicio Usuario con membresia trabajo mesas y taburetes
Cafeteria
. L - " mesones y
drea de preparacion Personal de Servicio preparacion -
electrodomésticos
; Recorridos en balcones | Usuario con membresia | Recreacidn Bancas
Area de
recreacion Area de trabajo al ai ) . . . .
reade Irizrsjo ataire Usuario con membresia | Trabajo al aire libre Mesas de trabajo
Z de trabaj . . .
onade ra} 4o Usuario Trabajo Mesas largas y sillas
o compartido
2 Trabajo
02: Colaborativo Escritorio Personal Usuario con membresia | Trabajo Escritorio amplio y sillas
a
Sala Audiovisual Usuario Presentaciones y otros mesa larga y sillas
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7.3. Programa Cuantitativo.

PLANTA SUB SUELO

o . Dimensiones ‘ . .
AMBIENTE SUB - AMBIENTE [\ d? Cantlt.iad de Superficie estimada
Usuarios Ambientes Largo Ancho ‘ m2

Rampa de Ingreso
Rampa de acceso « M 13,00 2,00 26,00
peatonal
Parqueo para autos * 12 5,50 2,50 165,00
Parqueo
= Parqueo para motos * 15 1,20 2,50 45,00
a
g Escaleras * 1 6,00 4,00 24,00
o
a
Ascensor 6 1 2,00 2,00 4,00
Almacenamiento de « 1 7,80 3,40 26,52
basura
Mantenimiento, Servicios generales y L.
Depdsito * 1 2,00 4,00 8,00
otros
Sala de maquinas * 1 5,40 5,00 27,00

Superficie Total 377,52
Circulacion 100% 377,52
Muros y tabiques 5% 18,88

Superficie Parcial (A) 773,92

Area de servicio

7,20 11,50 82,80

Cocina * 1
5,50 5,50 30,25

Deposito * 1
1,20 2,30 2,76

Bateria de Bafios * 2
5,80 3,30 38,28

Parqueo de bicicleta 8 1
2,00 8,00 16,00

Recepcidn * 1
2,80 2,80 7,84

Administracion 1 1
4,00 3,80 15,20

Casilleros * 3
5,80 2,00 34,80

Sala de espera * 1
8,90 5,90 52,51

Escaleras * 1
6,00 4,00 24,00

Ascensor 6 1
2,00 2,00 4,00

Parqueo de bicicleta 8 1
2,80 2,00 5,60

Bateria de Bafios * 1
11,60 4,20 48,72

Area de servicio * 1
17,00 2,90 49,30
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Area de preparacién * 1
3,50 3,50 12,25
Recreacion Pasiva *
1 27,80 3,50 97,30
Area de trabajo al aire libre *
6,80 4,00 27,20
Zona de trabajo compartido 56 2
47,00 4,20 197,40
Escritorio Personal 14 1
10,50 15,50 162,75
Oficina Privada 3 1
6,70 5,80 38,86
Sala Audiovisual 7 1
4,20 5,70 23,94
Sala de reuniones 10 2
3,30 5,60 36,96
Zonas de impresion y fotocopias * 1
i v P 19,20

256,98

1336,30

Escaleras 6,00 4,00 24,00
Ascensor 6 1 2,00 2,00 4,00

Sala de espera * 1 2,20 5,90 12,98
Casilleros * 3 5,20 2,00 31,20

Baterfa de Bafios * 1 11,60 4,20 48,72
Area de servicio * 1 11,75 2,90 34,08

area de preparacion * 1 3,50 3,50 12,25
Sala de Yoga 12 1 12,00 6,50 78,00
Recorridos en balcones * 2 1,20 19,00 22,80
Sala de Estar * 1 2,60 5,60 14,56

Area de trabajo al aire libre * 2 5,75 23,00 132,25

Zona de trabajo compartido 56 3 33,00 4,20 138,60
Escritorio Personal 8 2 6,80 6,20 84,32
Oficina Privada 3 1 5,70 5,80 33,06

Sala de reuniones * 2 40,80

711,62

177,90

35,58

925,10
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SEGUNDO PISO ( JURIDICO - ECONOMICO)

Dimensiones
ZONA AMBIENTE SUB - AMBIENTE N° de Usuarios Cantidad de Ambientes Superficie Estimada m2
Largo mts. | Ancho mts.
Escaleras i ! 6,00 4,00 24,00
Ascensor 6 1 200 200 400
HALL Sala de espera * 1 220 590 1298
8 Casilleros * 3 18,50 2,00 37,00
@
=) : = *
e Bateria de Bafios 1 11,60 4,20 48,72
=
e area de servicio * 1 1175 290 3408
Cafeteria . - -
darea de preparacién * 1 350 350 1225
Recorridos en balcones * 2 2371 700 165.97
Area de recreacién . ’ :
Area de trabajo al aire libre * 2 21,00 250 5250
8 Zona de trabajo compartido 60 3 35,60 4,20 149,52
g Trabajo Colaborativo Escritorio Personal 8 2 570 580 33.06
= ) , A
a
Sala de reuniones * 2 510 2.00 20,20
Superficie Total 614,88
Circulacién 25% 153,72
Muros y tabiques 5% 30,74
Superficie Parcial (D) 799,34
TERCER PISO (ARTISTICO)
Dimensiones
ZONA AMBIENTE SUB - AMBIENTE N° de Usuarios Cantidad de Ambientes Superficie Estimada m2
Largo mts. | Ancho mts.
Escaleras ' ! 6,00 4,00 24,00
Ascensor 6 1 200 200 4.00
HALL Sala de espera * 2 220 590 2596
S Casilleros * 2 11,20 2,00 22,40
@
2 Bateria de Bafios * 2 11,60 4,20 97,44
s
e area de servicio * 1 12,20 250 3050
Cafeteria - - -
area de preparacion * 1 350 350 12.25
H *
> Recorridos en balcones 3 14,00 3,70 51,80
Area de recreacién
< - _ «
Area de trabajo al aire libre 1 25,00 2,00 50,00
a Zona de trabajo compartido 40 2 23,66 4,20 99,37
a
< . . -
E Trabajo Colaborativo Escritorio Personal 4 1 11,25 3,00 33,75
a
Sala Audiovisual * 1 6.50 6.50 42,25
Superficie Total 493,72
Circulacién 25% 123,43
Muros y tabiques 5% 24,69
SUPERFICIE C (m2) SUPERFICIE D (m2) SUPERFICIE E (m2) |SUPERFICIE TOTAL (m2)
m9 1336,30 925,10 799,38 641,80 4476,50 Superficie Parcial (D) 641,84
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7.4. Antropometria y Ergonometria

ZONA DE TRABAJO COMPARTIDO

Figura 82. Elaboracion: Prépia \/

Figura 83. Elaboracion: Propia

SERGIO ROBERTO VEIZAGA RUESCAS

99



EDIFICIO DE TRABAJO COLABORATIVO TIPO COWORKING EN LA

CIUDAD DE TARNA

L MOBILIARIO DE ZONA
COMPARTIDA

J] I — | P__] R I S
\ — . | -
i T
B A Pt b mmnin]
SR L S
[ | [ [ ZOgéggggﬁggJo JF CI O ) [
Tieiei eeaat oo Pt
1 |
Bl |
WH%E%D%T —
e i e | —
JOOO T s
ek Jﬁ B " g g = =
== —“ ‘ T o a ZONA DE IA
[ | I T R - TR
Ll L Lw [ m < M FOTOCOPIA
| E— i

I

SERGIO ROBERTO VEIZAGA RUESCAS

100



EDIFICIO DE TRABAJO COLABORATIVO TIPO COWORKING EN LA

CIUDAD DE TARIUA

7.5. Diagrama de Relaciones Funcionales.

Planta Sub suelo

1 Ri Rampa de hgreso
2 | Rampa de acceso peatonal
3 PA Paqueo para sutos
4 | PW Pargueo para motos
5|8 Escaleras

6 | AS Ascensor
7 | A8 Almacenamiento de basura
& |DP Depdsito

9 |S™ Sala de mdquinas

w | A Acva de servcio

it ]co Couns

2w Depdsito

13 | 88 Bateria de Ballos

14 | 78 Fargueo de bicicieta

15 | Recepcion

i6 | AD Admisistracian

LIl B Cavlierny

18 | S¢ Selade Espera

19| 8 Escalens

2|55 Ascensor

| #8 Parqueo de bickciota

12 | A Dateriy de Batoy

PER Aron de serycio

u | ar Ares Se pregaracan

25 | kP Fecruacon Pasies

® | A Acca Oe vrabajo al sne Moce

27 jCm Cuarto de maquinas

28 | ¢ Zona de trabajo compartdo

19w Ihertono Pensonal

10 | o Oicing Privadds

31 | sA Selp feodioviunl

32 | SR Sala de reuniones

3 ¥ 20na de iImpresion y fotocopes |
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_Segundo Piso Uurklio - Econdmico)
a9 | 5 Excaleras
50 | AS Astwns o
HALL 51 | SE Salade espera
52 | Cs Casilieros
53 | 8a Batenia de Bados
Caletwin 54 | AS reh de seovncio
55 | AP e G0 preparacion
Arca de 56 | RB Recorridos en bakones
e AN Are detrabapo al ave libre
L1 I Zona de trabajo compartido
¢ wl " 59 | & Esentono Persanal
60 | SR Sala de reunionn

13} s Escaleras >
62 | A5 Ascensor
HALL 63 | 5& Sola desspen
64 | S Cans Bleron
65 | A Hatenia de Bafioy
vl 66 | A5 ares de serviclio
67 | AP dres de preparacion
k-* 68 | R8 Recamdas en balcones
Tecreaidn 69 | AL Are de trabo a sire Hove
¥ - 0| 20na de trabaje compamdo
N m mniye Escrmono Personal
Lz ) A B Sels Audicunual

7.6. Organigramas Funcionales.
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7.7. Desarrollo de la Forma.

Tetreno Yistars

- —1 —_—y D
r 1

— L

P e

La forma parte de la deformacion de un cubo como una
geometria pura tridimensional, con extrucciones a sus
costados y parte posterior, para despues extruir de
manera vertical para lograr la morfologia escalonada

para sacar provecho a las vistas y balcones para las

areas libres que serdn un espacio importante de

recreacion pasiva y trabajo al aire libre.

SERGIO ROBERTO VEIZAGA RUESCAS



EDIFICIO DE TRABAJO COLABORATIVO TIPO COWORKING EN LA

CIUDAD DE TARIUA

VISTA DESDE EL PARQUE BOLIVAR \
N

.

—

mil 1-i_.,L_.

FACHADA

SERGIO ROBERTO VEIZAGA RUESCAS

106



