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1. INTRODUCCION AL TEMA DE TESIS (ABSTRACTO)

La actitud agresiva e invasiva de lo urbano hacia lo natural es méas notoria en la periferias
de un conglomerado urbano, donde se puede aplicar de mejor manera un cambio de actitud
reflejado en transformaciones de espacios y valoracién de lo natural, generando mas
incidencia en impacto que en zonas mas densificadas, centrales y cementadas (ocupadas
por volimenes solidos casas, pavimentos).

Los conglomerados urbanos muy grandes como metrépolis y grandes ciudades tienen gran
complejidad para su transformaciones de gran magnitud, en cambio en ciudades
intermedias, méas pequefias, o poblados que estdn empezando su desarrollo y expansion,
pueden ser mas propensos a cambios con un mejor impacto y ser éstos los modelos iniciales
que se reproduciran de manera conjunta con el crecimiento exponencial en cuanto a
expansion y densificacion.

Observar a profundidad los aspectos que estructuran los espacios mediante la accién masiva
de la sociedad permite entender mejor los conflictos constantes entre lo fisico-natural y lo
fisico-transformado, producto de una actitud que se reproduce en varios lugares de un
emplazamiento urbano, consolidando con el tiempo un espacio baja calidad y un habitad no
saludable para el humano y el ecosistema natural del lugar.

La ciudad de Tarija tiene conglomerados urbanos cercanos que se encuentran en un estado
de ciudad pequefia con economia emergente apoyada en la produccion agricola, como por
ejemplo San Andrés, que esta dentro de la provincia Cercado, para lo cual se requiere un
muestreo y diagndstico del lugar para entender sus necesidades y producir normativas
generales que seran un instrumento fundamental dentro de las estrategias medioambientales
para espacios emergentes.

Para lograr cambios mas acorde a las necesidades actuales y a la realidad del sitio, se
requiere de nuevas reglamentaciones o normas encaminando a una armonizacion entre la

estructura fisico-transformada y fisico-natural, permitiendo un mejor desenvolvimiento y



revalorizacion del ecosistema natural con el ecosistema artificial urbano y a su vez
articulado con el sistema socio-econémico.

Implementando nuevas normas se regularan acciones que no favorecen a desarrollar
espacios de calidad, como también adecuando a las necesidades actuales para un uso mas

eficiente y saludable.

2. PROBLEMATICA

La deficiencia en algunas normas que pretenden establecer reglas y generar una proteccion
medioambiental muchas veces no son cumplidas o no estan acorde a las necesidades
actuales debido a que no estan en muchas ocasiones adecuadas a las demandas y
posibilidades de la realidad de sociedades y ciudades, considerando que no son tampoco
actualizadas en periodos considerables generando un débil resultado del impacto de éstas
normas, dejando vulnerable y expuesto al medio ambiente a ser dafiino, generando espacios
degradados disminuyendo la calidad de habitat para el humano, seres vivos, ecosistema
natural y al “’ecosistema urbano’’ afectando también a éste en el transcurso del tiempo en
sus pilares econdémicos y sociales, debido a la carencia de un conocimiento adecuado a
través de reglas y orientacion.

En poblados rurales como por ejemplo, el poblado de la comunidad de San Andrés, carece
de un modelo de desarrollo rural-urbano para el manejo del espacio urbano en propiedades
publicas y privadas derivando en un desarrollo de su traza urbana mas propia de un area
intensiva y no extensiva, la cual con el transcurso del tiempo disminuye cada vez mas sus

superficies de cobertura vegetal hasta el punto de anularlas en algunas calles 0 manzanos.
3. JUSTIFICACION
Es necesaria una estrategia medioambiental que tenga el enfoque de garantizar espacios

reservados para el desarrollo masas verdes de cobertura vegetal, aplicando entonces asi a

espacios emergentes los cuales requieren ser reglamentados para su correcto desarrollo



dentro de la traza urbana logrando una accion social masiva generando un gran impacto en
la estructura rural-urbana garantizando mas espacialidad verde para futuras generaciones
Comprender el funcionamiento del desarrollo de espacios en el borde perimetral de
colindancia de la linea de propiedad privada, comprender el ambito normativo y la realidad
actual en el aspecto medioambiental y el manejo de espacio por parte de lo privado y la
relacion hacia el espacio publico inmediato como ser la calle, durante un proceso de
densificacion mas adecuado al area extensiva rural, seran elementos determinantes para la

conformacién de una estrategia.

4. HIPOTESIS

Mediante una estrategia medioambiental se podra hacer mas efectiva la revitalizacién de la
naturaleza en entornos con tendencia a degradarse influenciados por paradigmas urbanos
que atentan con lo fisico-natural, articulando asi las herramientas medioambientales
actuales y detectando la falta de otras, para asi construir ésta estrategia medioambiental que
brinde mejor soporte al avance de un desarrollo a espacios que estan en una etapa
emergente en poblados rurales y en el desarrollo de su estructura de traza rural-urbana.

La utilidad de la tesis puede favorecer el conocimiento colectivo de manera directa a la

poblacion e indirecta al departamento de Tarija.

5. OBJETIVOS

5.1. OBJETIVO GENERAL

Disefiar una estrategia estructurada mediante elementos de la accion de los
habitantes sobre el manejo del espacio en el borde perimetral de la propiedad que
estén guiados por una nueva reglamentacion, que son los espacios emergentes,
para generar mas espacialidad para masas verdes de cobertura vegetal en el
desarrollo rural-urbano méas acorde a un modelo de desarrollo extensivo, en el

poblado de la comunidad de San Andres.
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5.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

5.2.1. Investigar el sistema normativo medioambiental mediante recopilacion de
datos y analisis de su aplicabilidad para obtener un diagnostico de
deficiencias y carencias del desarrollo urbano en cuanto al espacio fisico
natural deteriorado dentro de la periferia urbana, derivando en
conceptualizaciones y principios para bases de propuestas de transformacion
en el paisaje.

5.2.2. Investigar la situacién actual de elementos que configuran el desarrollo
rural-urbano en la traza urbana, mediante un muestreo real del sitio e
material te6rico complementario para identificar los aspectos
estructurantes del espacio

5.2.3. Generar reglamentaciones rural-urbanas, mediante propuestas de
cambios en el manejo del espacio en areas de transicion privado-publico y
colindancias vecinales, para crear mejor espacialidad para la masa verde
vegetal.

5.2.4. Estructurar estrategia mediante elementos configurantes de los espacios
emergentes identificados, para orientar el desarrollo de un modelo rural-

urbano, mas acorde al area extensiva

VISION Y MISION

VISION: Mediante nuevas normativas actualizadas hacia las demandas actuales con
enfoque de apoyo medioambiental se lograra generar espacios en el habitad y en la
estructura de la trama rural-urbana, con armonia hacia la necesidad de coexistencia

entre lo fisico-natural y lo fisico-transformado.

METODOLOGIA GENERAL



El analisis, interpretacion, valoracion y muestreo de datos del poblado de la comunidad
de San Andrés servird para comprender los elementos que estructuran el espacio
privado y publico de manera positiva y negativa, desarrollando una investigacion
explorativa y descriptiva, de la situacion real, como también investigaciones tedricas y
conceptuales que conformen en conjunto propuestas de alternativas de cambio en
espacios determinados, tales propuestas sera la aplicacion de nuevas normas que logren
una transformacion en la estructura de la traza rural-urbana.

Las herramientas de solucion deberan establecerse de manera sugerente como de
manera exigida mediante estructurantes del espacio, que seran traducidos en normas y
explicacion descriptiva mediante métodos ilustrativos y esquemas, ejemplificando el
desarrollo de propuestas siendo la base (justificativa, demostrativa, de constancia,) de la
necesidad de actualizacion en las determinaciones de las normas hacia realidades
actuales del sitio.

Las proyecciones de datos reales, encuestas, estadisticas, diagnosticos y muestreos
desarrolladas seran un medio informativo y en algunos casos un método evaluativo de

las propuestas.

7.1. PREGUNTA CIENTIFICA DE LA INVESTIGACION

La Pregunta cientifica esta elaborada para comprender la importancia de la
investigacion, posteriormente la tesis se enfoca en aspectos que generen alternativas de
solucion.

Pregunta Cientifica de la Investigacion:

¢ Qué elementos pueden componer una estrategia medioambiental para ser aplicada a
espacios emergentes de un poblado rural, para asi poder generar cambios a su estructura

de desarrollo rural-urbano?

7.2. DISENO DE LA INVESTIGACION



DISENO DE LA DISENO DE LA INVESTIGACION

INVESTIGACION
-
| NO OBSERVACION DE CAMPO: INVESTIGACION
EXPERIMENTAL DESCRIPTIVOS # Situacion Actual en calles de Referencias
Tarija y San Andrés Tedricas y
Normas
TRANSECCIONALES OBSERVACION DE CAMPO: HIPOTESIS
O TRANSVERSALES Causas y efectos de actitudes Solucién
antropoldgicas hacia la mediante MODELOS
EXPLORATORIOS # estructuraurbana Nuevas Al MATERIAL DE
Relacion : Espacio priv-pub. Normas EXPLICACION
Diagnostico,
DE TENDENCIA q QVASALLAMIENTO URBAN‘(‘) INVESTIGAR MUESTREO EXPLICACION Iméagenes, 3D y
CEMENTO SOBRE VERDF SOLUCIONES 3  situacén 43 Diagnostico, 1 comparativas,
Para Estrategia s a BROSSI00 Fichas, Impacto
Medio Ambiental ual y FODA 3D, Fichas i
LONGITUDINALES
IMPACTO URBANO INVESTIGAR ;: zzl:;:rs
DE EVOLUCION DE # APIERCON D BROPIESTAS Referencias iy
GRUPO DE NORMATIVAS deReglas y ¥
) Normas 1. ARBORIZACION
(inter, Nac. y 2. VEREDAS
: = - — Loc) 3. RETIROS
Método crlentlﬁcorde estufilq: EXPL?B{\TNO (m}/esf:gacxon), con 4. INCENTIVO
contenido parcial descriptivo( andliss ) y explicativo(causal). AREA VERDE
ENFOQUE DE INVESTIGACION: CUALITATIVO PRIVADA

7.3. DELIMITACIONES PARA LA TEMATICA DE INVESTIGACION
e Problemaéticas mundiales, nacionales y locales sobre Medio Ambiente
e Objetividad mundial, nacional y local sobre Medio Ambiente
e Situacion econémica actual de la region
e Autoconstruccidn social urbana (causas y efectos)
e Politicas generales de impacto masivo
e Zonas de transicion urbano-rural como area de accion y transformacion
ASPECTOS VINCULANTES
Aspectos muy vinculantes considerados para estudio profundo para generacion de
propuestas:
e Arbol publico
o Ley del arbol publico y urbano aplicado en otras ciudades
e Estrategia ambiental
e Sanciones a delitos ambientales
Aspectos poco vinculantes desconsiderados para estudio profundo para generacion de

propuestas:



e Soluciones de dificil aplicacion determinados por coyuntura actual economica,
social y politica.

e Produccion, gestion y problematicas de contaminacion a partir de sistema
energeético (luz y alumbrado publico)

e Contaminacion por sustancias nocivas

e Contaminacion acustica

8. VISION GLOBAL DE LA SITUACION ACTUAL

Este punto de la tesis se desarroll6 durante las clases de Proyecto de Grado,
realizando conclusiones consensuadas y compartidas de manera grupal para
comprender la visién de un enfoque sistémico y la sinergia que puede realizarse entre
distintos proyectos, que en comun requieren ser viables y ejecutables, en base en cuatro
aspectos fundamentales: Politico- Administrativo, Econémico-Financiero, Socio-Cultural-
Poblacional y Fisico-Territorial; el estudio y comprension de cada aspecto facilitara el

diagndstico para una posterior prognosis a desarrollar.

Metodologia del enfoque sistémico: Recopilar datos hasta el contexto actual /
Conocimiento general del lugar / Diagnosticar las necesidades del lugar / Propuesta de

proyectos ejecutables.



ENFOQUE SISTEMICO

INTRODUCCION
| OBJETIVOS GENERAL
OBJETIVOS ——[
I OBJETIVOS ESPECIFICO
RECOPILACION DE DATOS
ASPECTO
POLITICO
ADMINISTRATIVO
JURIDICO
|
LINEA DE TIEMPO

e £ -

DESARROLLO SOSTENIBLE

ANAILISIS MATRIZ DE FODA

DIAGNOSTICO

PARALLEGAR AL DIAGNOSTICO SE HACE UNA EVALUACION
DE LA SITUACION ACTUAL Y SE BUSCA ELPORQUEDE ELLA A
TRAVES DE UN ANALISIS HISTORICO.

POLITICAS PLANES PROGRAMAS PROYECTO

CONCLUCIONES

Recopilacion de datos.- Consiste en una exhaustiva recopilacion de documentos graficos,
escritos y orales que contribuyen al mejor conocimiento de las condiciones existentes en las
diferentes escalas, nacional, regional y local, comprendiendo el medio: politico
administrativo, fisico territorial, socio econdémico, su origen y su evolucion historica.

e Se aplicara un enfoque sistémico entrelazado.

e Los documentos graficos son: mapas, planos. Gréaficos, etc.

e Los documentos escritos; censos, encuestas, estadisticas, estudios especiales,

codigos y reglamentos urbanos y leyes.

e Los documentos orales son: entrevistas, sondeos de opinion y otros.



Interpretacion de datos.- Se realiza el andlisis FODA de la realidad en base a la
documentacién acumulada.

Diagnostico.- Se hizo una evaluacion de la situacion para llegar a una conclusion sobre la
realidad actual, y buscar el porqué de ella, a traves de un analisis historico. Conocida esa
realidad, recién comenzd el trabajo de planeamiento.

LINEA DE TIEMPO.- Linea de tiempo de acciones mundiales, nacionales y locales

respecto a normativas y reglamentaciones del sistema de ciudades.

Decubrimiento Decubrimiento Independencia de
de america de las minas de Potosi Crecion de Tarija Bolivia

Pisas g Ppisrs g

Conquista de Bolivia Crecion de la Real Indepenencia del
Audiencia de Charcas Alto Peru

Decreto de estabilizacion Banzer dicta el decreto
monetaria supremo 11947 El Neoliberalismo La capitalizacion

P 1074 ¢ P 1902

Barrientos crea la La Hiperinflacion El gobierno de Sanchez
copresidencia con Ovando de Lozada

Melgarejo cede territorio  Perdida territorial con Revolucion Nacional
Boliviano Peru del 52 Revolucion universitaria

p oo P 1035 3 P1054 >

Guerra del Pacifico Guerra del chaco Firma de la
Reforma Agraria

. Inicio del Boom del gas La nacionalizacion Pandemia del covid-19

200 g P2020 >

Gobierno de Evo Morales  Conflicto Nacional
Por Fraude electoral
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UNIDAD II

MARCO INVESTIGATIVO REAL (MUESTREO)

Identificacidn, andlisis, interpretacion y valoracién. (Observacion de lo existente)

Se realiza un estudio investigativo por observacion, visita al sitio y mapeo, generando un
analisis e interpretacion de componentes identificando asi una region de transicion en torno
al poblado de San Andrés. El posterior diagndstico obtenido permitira elaborar las
estrategias con mayor viabilidad con respecto al sitio del estudio.

Refiriéndose a la transicion de la transformacion del territorio con perfil rural y natural
hacia uno con perfil urbano, por lo cual se requiere identificar potencialidades para evitar
esta transformacion forzada e invasiva, fomentando a una transformacion mas equilibrada y

armoniosa, siendo ésta area impulsada a tener un perfil intermedio, es decir rururbano.

1.- MAPEO

La zonificacion y agrupaciones en el mapeo se enfocan y delimita:

1. MACROREGION Y CONTEXTO NATURAL

UBICACION GEOGRAFICA: Tarija Geograficamente se encuentra entre los
paralelos 20°50° y 22°50” de latitud sur y los meridianos 62°15° a 65°20° de
longitud oeste, en Bolivia. Extension territorial: 37.623 km. La comunidad de San
Andrés se encuentra en el municipio de Cercado-Tarija.

12



La comunidad de San Andrés tiene como conglomerado urbano un “’poblado’’ del
mismo nombre, que Se encuentra sobre una via carretera que comunica la ciudad de
Tarija con Bella Vista, en una distancia de 16 kilometros con respecto a la plaza
principal de Tarija. En la comunidad el poblado esta proximo a la serrania de la cual
provienen las vertientes y cursos de agua posicionandolo entre dos vertientes con
gran caudal, y en torno a estas vertientes como también en el espacio intermedio
hay un predominio de areas de cultivo agricola, por lo cual la concentracién de
viviendas estan en la intersecion de dos vias principales, una que se dirige a la
ciudad de Tarija y otra que se dirige en direccion al lago San Jacinto.

1.2 POBLACION

INCREMENTO DE POBLACION

TASA ANUALDE
. . CRECIMIENTO AHUAL
oepartaerroy  OCCACONAPATRONRA TR apsoo porsero  checmmimo
MUNICIFIO T INTERCENSAL
20 wn HOMBRE — MWER g p0(y)

BIT435 110.059.856 159252 0B84 79,379 1,74
TARLJA 1.2 453508 5.232 4086 4445 109

Referencia: INE

Segun el censo del 2012 el INE se determina una poblacién de 2.170 habitantes en
toda la comunidad de San Andrés y un aproximado de 1050 en el poblado y

proximidades.

En el 2020 se estima un incremento del 30 % resultando una poblacion aproximada
a los 2800 habitantes en la Region y una poblacién de 1500 habitantes en el poblado

(micro region)

1.3. FLORA
Es importante analizar dos aspectos: el primero la diversidad de flora existente en el
municipio gracias a sus diferentes pisos ecoldgicos; la segunda, la perdida de

especies y el mal manejo de las especies.
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Se identificaron un total de 102 especies vegetales nativas agrupadas en 30 familias
de plantas superiores (Monocotileddneas y Dicotileddneas), plantas inferiores y
especies exoticas. Como producto del levantamiento de informacion de campo (in—
situ), se identifica 4 tipos de cobertura vegetal, segun clasificacion de acuerdo a su
ciclo vegetativo y su habito de crecimiento. En el primer caso se pueden mencionar

la existencia de importantes especies como:

VEGETACION PLANTAS
PREDOMINANTE SILVESTRES

MOLLE CHURQUI
ALGARROBO TOLA
TUSCA ALISO
EUCALIPTO TUSCA
SAUCE TACO

De acuerdo a la encuesta realizada para la formulacion del PDM (2013), se han
identificado otras especies importantes como:

Tipa, pino, cerreno, chafiar, ruda, malva, amancaya, sauco, ulupica, jarca, quellotica,
quina entre otras. En algunas comunidades especies como la quina o los churquis
practicamente han desaparecido por un manejo inadecuado a raiz de que estas son

aprovechadas como material combustible para uso doméstico.

R e
- Google E L%Ir
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Zonificacién de cultivos, recorrido de acequia, masas de vegetacion forestal y estructura de

region del poblado de San Andrés y propiedades aledafias, en relacion con entorno natural.

2. REGION
a) Contexto de la estructura natural.- Tomar en cuenta contenido desarrollado en

analisis e interpretacion de estructura natural de la macro region.

Imagen: Maqueta virtual, zonificaciones (elaboracion propia)

b) Contexto de la estructura fisico transformada en cuanto al asentamiento humano: En
observacion del desarrollo durante su historia se identifica un incremento de la
densidad y la tendencia de crecimiento adoptando una estructura referente a una
trama octogonal rigida, contrastando con la estructura rural proxima la cual se

caracteriza por vias adecuadas a la topografia.

15



Planimetria de andlisis e interpretaciones de lo fisico natural y fisico transformado.

Consideraciones en las planimetrias de estudio:

a)
b)

9)
h)

Zonificacion: zonas con caracteristicas urbanas, rururbanas, rurales
Sistema vial existente

i) Vias emplazada en trama octogonal: Lineas rectas

ii) Vias emplazadas en base a topografia: Lineas onduladas

Perimetro de propiedades privadas

i) Perimetros con laterales rectilineos y rigidos

i) Perimetros con laterales curvilineos y de morfologia mas organica.
Topografia referencial de Macro-region.

Cursos de agua: Rios y quebradas principales.

Tipologia de lotes (cierre perimetral con muro de ladrillo / alambre de plas/
forestacidn) (lotes pequefios con porton tradicional que podria modificarse y ganar
area con retiro / y sin portén.

Estructura forestal de cantidades resaltantes como masas verdes.

Acequia

16



3. PARCELAS
i) Relacion con estructura natural

(1) Volumenes naturales con volimenes vegetales (Planimetria e Isometria).

(2) Espacios de cultivos con espacios de construccion sélida.

Planimetria de mancha urbana y superposicion con foto Aérea.
Elaboracion propia.

i) Relacién con espacio publico: Espacio de vias y veredas (CORTES)

Potencial natural en actuales retiros frontales hacia la via principal.

17
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=0 conERCLA IEIUII0 IE VEREDA
| PEATON]| FERSINAT 7 ANIMALES OBLIATOS
A INVADIR V1A, POR FALTA
€ ESPACIO FEATOWAL DISFONIH
VEREDA [EXPLESTIN AL PELIGRO
v EENERANTIOD TEIORIEN “IAL

Plano de corte de via de primer orden, mostrando situaciones de conflicto: por un lado el
uso de veredas para negocios como restaurantes y por otro lado veredas sin mantenimiento,

algunas con vegetacion que dificulta o impide el transito peatonal.

Foto: Se invade el espacio publico de las veredas con uso de negocio como restaurantes con
su mobiliario y construccién de galerias, obstruyendo el transito peatonal en algunos casos
generando que el peaton transite por la via carretera. Al construir sobre la rasante, el predio

queda dificultado para emplazar un restaurante con mobiliario externo.

(1) construccién sobre la rasante (ausencia de retiro)
(2) tendencia a cerrarse mediante muro solido generando aislamiento de
visuales desde y hacia la vivienda

(3) Incumplimiento de prioridad al peatén :

18



(a) Exponiendo al peligro de transitar por via vehicular debido al descuido
hacia veredas transitables por no estar habilitadas o por estar ocupadas
por otros usos como ser comercial, vehiculos estacionados o por
cerramiento de propiedades privadas que invaden el espacio publico.

(b) Conflicto en vialidad debido a que el peatdn se ve obligado a transitar
por vias vehiculares, como también el transito de animales debido a la
falta de proteccion y guia mediante senderos.

(c) Vias como espacio publico no son respetadas debido a la superposicion
de actividades como ser las vehiculares, comerciales, peatonales,

estacionamiento, transito de animales.

4. REGION EN TRANSICION ZONIFICADA

b)

Entendida como un &rea vulnerable a un proceso invasivo e imponente de
caracteristicas urbanas, con intencion de predominio sobre el territorio natural y
territorio rural. Las zonas de transicidn pueden presentarse en puntos dispersos pero
de manera mas acentuada se observa alrededor de los poblados por su tendencia a
expandirse, identificando varias zonas de transicion cercanas como una region de
transicion.

Contexto de la estructura natural.- Tomar en cuenta contenido desarrollado en
analisis e interpretacién de estructura natural de la macro region.

Contexto de la estructura fisico transformada en cuanto al asentamiento humano: En
observacion del desarrollo durante su historia se identifica un incremento de la
densidad y la tendencia de crecimiento adoptando una estructura referente a una
trama octogonal rigida, contrastando con la estructura rural proxima la cual se

caracteriza por vias adecuadas a la topografia.
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Esquemas y planimetria: Zonificacion de usos de suelo y areas de transicion periurbana
(elaboracion propia)
Region de Transicién: Identificada alrededor del poblado de San Andrés ( area mas
compacta de agrupacion de viviendas con caracteristicas urbanas predominantes).
Region de Transicion dividida para el estudio mas especifico de cada determinado sitio en

los siguientes sectores ‘’subregiones’’:

20



Imagen: Zona de transicidn con Sub-regiones identificadas (fuente propia)
I. Sub-region 1: Agrupacion Vecinal Rural # 1

1. Ubicacion: Frente a la Iglesia, sobre via de primer orden en
direccion a la serrania.

Imagen: Sub-region 1: Agrupacion vecinal rural (fuente propia)

2. Caracteristicas: Viviendas emplazadas en grupos dispersos,
edificaciones cercanas no adosadas emplazadas con
orientaciones variadas entre ellas.

o Aspectos similares:
» Densidad Forestal: Arboles cercanos entre un 30% a 50 %

del superficie, en comparacién a la superficie construida.
o Aspectos diferentes:

» Cercania a la rasante: en inciso D) predomina la

construccion sobre la rasante, en incisos B), C) y A) existe

21



distancia sobre la rasante y en incremento de distancia

entre cada inciso mencionado correspondiente.

= o P
o [0 oy =f
& 4 2

A) B) c) D)

Imagen: Division de Sub-region 1 en sectores A),B),C) y D). (Fuente propia)

- Perimetro de propiedad: cercado de manera variada.

- Colindancia con vecinos: cercas de alambre de puas y en algunos
sectores con muro de ladrillo.

- Colindancia con la via: cercado de pirca y con alambre de cierre.

- Masas verdes de vegetacion: Con un aproximado del 50 % de la
superficie de cada construida cercana.

- Superficie: 17370 m2 => 17.3 Hectareas

- Numero de edificaciones: 13 ( comprendiendo ; viviendas, galpones,

tinglados, bafios, depdsitos )

5. DIAGNOSTICO DEL ENTORNO NATURAL Y PAISAJE DEL
POBLADO DE LA COMUNIDAD DE SAN ANDRES.

Se requiere un desarrollo hibrido entre lo urbano y rural, que podria considerarse
rururbano, que proteja y fortalezca tanto al medio ambiente como a sus habitantes
quienes con sus actividades forjan el paisaje urbano-rural mediante las caracteristicas de
parcelas y predios, y su relacion con los elementos fisico naturales, en los que se
pueden destacar cualidades visuales y espaciales o problematicas, que llevan a degradar
el paisaje.

Se considera el valor que por si mismo tiene ésta zona, su preservacion y manejo en la

realidad a través de fotografias del lugar, realizando asi las siguientes observaciones:
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En la comunidad de San Andrés, del municipio de Cercado-Tarija, se observa que la
estructura de los perimetros en las propiedades donde se realiza cultivo son de lineas
curveadas en proximidad a la serrania, con similitud a la piel de un tegido vegetal, y de

lineas mas rigidas y rectas en proximidad al poblado.

v

Foto aérea del area de cultivos de la comunidad de San Andrés, con seccion marcada

La estructura vegetal es dispersa y estd mas densificada en los linderos y en el trayecto de
los drenajes principales de las acequias. Existe una pendiente proyectando el perimetro de
la serrania en descenso al lago San Jacinto.

Ecosistemas potenciales en poblaciones vegetales-forestales como protagonistas y
estructurarte del espacio para el emplazamiento de asentamientos humanos planificados
para ser construidos junto con el entorno.

5.1 CLIMA'Y PRECIPITACION PLUVIAL

El clima varia por ser semiarido fresco, con una temperatura media anual de 17.5°C. que varia de

temperaturas medias anuales entre (16 - 20°C) y precipitaciones mas abundantes (600 mm anuales).

Las lluvias mayormente son de origen orografico siendo principalmente por la
condensacion de las masas humedas provenientes del sur este, esto presentan

precipitaciones altas en la zona montafiosa.
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El periodo de lluvias es entre los meses de octubre a marzo, este periodo es considerado de
mucha importancia para las familias porque aprovechan para dedicarse a la siembra. Las

precipitaciones minimas son entre abril a julio.

6. INVESTIGACION SOBRE MANEJO DE VEGETACION Y
ARBOLES DE HOJA CADUCA.

RN
20 1

A
Los arboles de hoja caduca pueden ser implementados dentro de los retiros frontales,
linderos de preferencia, para asi poder recibir luz natural en invierno y regular la
temperatura mediante el paso de luz solar.
10.1INFORMACION DE VEGETACION DEL LUGAR
» Churquis disminuyen aceleradamente, por un manejo inadecuado a raiz de que
estas son aprovechadas como material combustible para uso doméstico.
(Recomendacion: incentivo a uso de Chuqui como planta ornamental en
retiros)
» El Molle para generacion de abono y fertilizacion.
» El Sauce para retencion de humedad
> Arboles Frutales como el Manzano para fertilizacion de suelo implementando en
cercania a area de cultivo agricola generando cultivo *’ Agroforestal”’.

10.2 INVESTIGACION DE ARBOLES DE HOJA CADUCA Y
TRANSFORMACIONES DEL PAISAJE DURANTE ESTACIONES.
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El manejo de vegetacion para la transformacion de los espacios durante las estaciones
estan clasificados en los siguientes 4 grupos:

> Arboles de Hoja Caduca (Chopo, Platano, Fresno, Abedul,...)

> Arboles de Hoja Perenne (Olivo, Madrofio, Algarrobo,...)

» Coniferas (Pinos, Cipreses, Abetos,...)

» Frutales (Manzano, Peral, Melocotonero,...)

Listado de especies de arboles de hoja caduca:
Nombre comun - Nombre cientifico

» Acacia espinosa Acacia karoo

» Abedul Betula pendula (y vdes.)

» Pacana, Nogal americano Carya illinoensis

» Castafio Castanea sativa y vdes.

« Arbol del paraiso Eleagnus angustifolia

* Ceibo Erythrina crista-galli

* Higuera Ficus carica

* Fresno de flor Fraxinus ornus (y vdes.)

» Jacaranda, Palisandro Jacaranda mimosaefolia

» Nogal negro Juglans nigra
* Manzano de flor Malus communis 'John Downie', etc.

» Manzano japonés Malus floribunda 'Royalty’'

 Morera hoja de platano Morus kagayamae

* Platano de sombra Platanus x hispanica

» Platano de Oriente Platanus orientalis y 'Fastigiata’

« Alamo blanco Populus alba (y vdes.)

« Alamo negro Populus nigra
« Alamo tembl6n Populus tremula (y vdes.)

» Chopo, Alamo Populus x canadensis (yvdes.)

« Ciruelo rojo, Prunus pisardi Prunus cerasifera 'Atropurpurea’

 Cerezo de flor o del Jap6n Prunus serrulata

* Peral Pyrus calleryana 'Chantilier’


https://articulos.infojardin.com/arboles/Arboles_caducos/arboles_caducos_acacia_karoo.htm
https://articulos.infojardin.com/arboles/Arboles_caducos/arboles_caducos_betula_pendula.htm
https://articulos.infojardin.com/arboles/Arboles_caducos/arboles_caducos_carya_illinoensis.htm
https://articulos.infojardin.com/arboles/Arboles_caducos/arboles_caducos_castanea_sativa.htm
https://articulos.infojardin.com/arboles/Arboles_caducos/arboles_caducos_eleagnus_angustifolia.htm
https://articulos.infojardin.com/arboles/Arboles_caducos/arboles_caducos_erythrina_crista-galli.htm
https://articulos.infojardin.com/arboles/Arboles_caducos/arboles_caducos_ficus_carica.htm
https://articulos.infojardin.com/arboles/Arboles_caducos/arboles_caducos_fraxinus_ornus.htm
https://articulos.infojardin.com/arboles/Arboles_caducos/arboles_caducos_jacaranda_mimosaefolia.htm
https://articulos.infojardin.com/arboles/Arboles_caducos/arboles_caducos_juglans_nigra.htm
https://articulos.infojardin.com/arboles/Arboles_caducos/arboles_caducos_malus_communis.htm
https://articulos.infojardin.com/arboles/Arboles_caducos/arboles_caducos_malus_floribunda.htm
https://articulos.infojardin.com/arboles/Arboles_caducos/arboles_caducos_morus_kagayamae.htm
https://articulos.infojardin.com/arboles/Arboles_caducos/arboles_caducos_platanus_hispanica.htm
https://articulos.infojardin.com/arboles/Arboles_caducos/arboles_caducos_platanus_orientalis.htm
https://articulos.infojardin.com/arboles/Arboles_caducos/arboles_caducos_populus_alba.htm
https://articulos.infojardin.com/arboles/Arboles_caducos/arboles_caducos_populus_nigra.htm
https://articulos.infojardin.com/arboles/Arboles_caducos/arboles_caducos_populus_tremula.htm
https://articulos.infojardin.com/arboles/Arboles_caducos/arboles_caducos_populus_x_canadensis.htm
https://articulos.infojardin.com/arboles/Arboles_caducos/arboles_caducos_prunus_cerasifera.htm
https://articulos.infojardin.com/arboles/Arboles_caducos/arboles_caducos_prunus_serrulata.htm
https://articulos.infojardin.com/arboles/Arboles_caducos/arboles_caducos_pyrus_calleryana.htm

 Roble Quercus robur
» Sauce blanco Salix alba (y vdes.)

« Sauce tortuoso Salix matsudana "Tortuosa'

« Tilo plateado Tilia tomentosa

MANEJO TECNICO DE VEGETACION: EJ. ARBOLES DE HOJA CADUCA
EN RETIROS FRONTALES.

El uso de arboles puede regular la temperatura, reduciendo el consumo de
energia en aire acondicionado en verano.

Ahorro de energia y aislamiento térmico de tal forma que se consiga un uso
racional de la energia necesaria para la adecuada utilizacion de la edificacion.

a) FICHAS PAISAIJISTICAS: Es importante el conocimiento basico del
poblador de las especies nativas, predominantes y las que pueden adaptarse
facilmente al suelo del lugar para poder realizar un tratamiento masivo al
territorio y poder componer un paisaje comuesto por diversidad de especies
arbdreas, para lo cual es necesario conocer los detalles al menos de las

béasicas, que podemos apreciar en las siguientes fichas:
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https://articulos.infojardin.com/arboles/Arboles_caducos/arboles_caducos_quercus_robur.htm
https://articulos.infojardin.com/arboles/Arboles_caducos/arboles_caducos_salix_alba.htm
https://articulos.infojardin.com/arboles/Arboles_caducos/arboles_caducos_salix_matsudana.htm
https://articulos.infojardin.com/arboles/Arboles_caducos/arboles_caducos_tilia_tomentosa.htm

Imagen referencial del contenido y detalle dentro de cada ficha de cada especie.

7. CONCEPTOS EN COMUN PARA LA ESTRUCTURA BASICA
7.1. FACHADAS LIBRES HACIA LUZ NATURAL: El fundamento de fachadas

libres hacia luz natural esté aplicado en predios que no estan adosados al limite de
propiedad , adquiriendo un manejo mas libre y amplio en fachadas, como también
prever la proyeccion de una via vehicular en el borde de propiedad si es que se
tiene una distancia prudente. El adosamiento de predios al limite de propiedad es
una situacién presente en areas intensivas, por lo que el area rural al ser extensiva
deberia gozar de superficies amplias de parcelas, por lo cual el adosamiento seria
producto de tal paradigma, o en el caso de tener un espacio reducido, seria un
conflicto debido a fraccionamientos indebidos dejando superficies pequefias que

degradan no solo a la calidad de uso para el propietario, sino que también es
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contraproducente para la estructura urbana del poblado.

Tipologias de predios y su relacion espacial con el espacio publico inmediato
Desde la region identificada como area de transicién la cual esta dividida por subregiones
con caracteristicas similares, se realiza un estudio de investigacion para obtener la muestra
de informacion de éreas privadas y publicas y su relacionamiento mediante un analisis e
interpretacion promedio del poblado de San Andrés como subregidn, zonificando areas y

elementos que deberian ser necesarios para ser considerados como principios basicos.

8. ENFOQUE DESDE ABAJO

El concepto “’desde abajo”, se refiere a la accion de tomar en cuenta de manera principal la
informacion que provee el lugar donde se quiere intervenir, adquirida mediante la
observacion, tanto en lo fisico natural, como en lo fisico transformado, tomando en cuenta
la comunidad en cuanto a lo que requiere, percibe y/o expresa, contemplando asi aspectos
socio-culturales, y también el manifiesto de los habitantes comprendiendo asi sobre los
requerimientos, dudas y estado del conocimiento comtin de personas, por lo que a lo largo
del estudio del lugar se hara surgir “’desde abajo’ las bases para insertar las propuestas

construidas junto con el entorno, y no sobre él.

El desarrollo expansivo espontaneo afectado por paradigmas, trafico de tierras o el
predominio de modelos de vivienda de tipologia intensiva urbana son determinantes en el

desarrollo y ordenamiento territorial, generando transformaciones en el paisaje.
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9. USUARIO
7.1 Percepciones del Usuario: Las decisiones sobre el manejo del espacio y el uso del

suelo del territorio, mayormente en lo privado aveces son determinadas por
argumentos de gustos preferenciales frente a argumentos de salubridad del habitad y
entorno.
7.2 Deseos y proyecciones con légica propia segun sus percepciones
a) Orientacion en dimensiones de arboles: Diametros de arboles para su adecuada
insercion en aceras, perimetro en propiedad privada, y cercania en construcciones.
b) Agresiones al entorno natural por mal manejo de vegetacion:
i) Deforestacion en el interior de la propiedad privada
i) Deforestacion en espacio publico (veredas), o reduccion de espacio
necesario al pie del arbol o en su espacio para desarrollarse.
Aspectos influyentes deste actitudes y acciones del Usuario
Actitudes Nocivas al entorno Natural
Manipulacion agresiva hacia los Arboles
Deforestacion en el interior de la propiedad privada
Deforestacion en espacio publico (veredas), o reduccion de espacio

necesario al pie del &rbol o en su espacio para desarrollarse

10.ESQUEMA DE TRAFICO DE TIERRAS EN SAN ANDRES.
La especulacién inmobiliaria promueve alteraciones que deterioran el entorno natural y su

topografia debido a paradigmas sobre el valor que puede tener un lote, si es que se realiza

un tratamiento para generar una planicie y deforestar para poder apreciarlo despejado.
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La falta de cumplimiento a normas que sustentan al area rural como area extensiva y con
propiedades indivisibles segun lo que menciona las normas del I.N.R.A., genera que al
desarrollarse los loteamientos en areas productivas, estas pierdan las fortalezas que tienen
como calidad de espacio, y que exista una gran demanda de infraestructura de servicios
basicos para estos lotes, generando de esta manera un desarrollo insostenible incluso para

las entidades gubernamentales.

11.PARADIGMAS IDENTIFICADOS EN ESPACIOS Y PREDIOS :
Paradigmas reflejados en tipologias de vivienda que refleja una imagen mas propiamente

urbana que rural donde se puede apreciar que tambien mediante paradigmas hay una
desvinculacion hacia el entorno inmediato como por ejemplo en la ausencia del retiro
frontal, por lo que a continuacion podremos apreciar una imagen comparativa entre dos

tipologias de vivienda donde se sefialan elementos para la interpretacion.
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Imagen: interpretacion de volumenes y espacios de expresion del usuario mediante la
distancia de la rasante ‘’retiro’’ (elaboracion propia)

Relacion comparativa entre predios con y sin retiro frontal, observando la integracién con
el espacio publico vial, beneficiandose de cualidades naturales como la luz, vegetacion,
mayor ventilacion y mejor espacialidad del predio, dando asi también un aporte al paisaje
natural y cultural del poblado, y en el otro caso lo contrario generando un estado
introvertido hacia el espacio publico mediante el cerramiento y la falta de retiro, como
también la ocupacion saturada de la superficie de la parcela, creando muros ciegos.
El paradigma de la mayor ocupacion de la superficie de la parcela o su totalidad, genera
efectos negativos del crecimiento espontaneo mediante éste conocimiento popular con

criterios no contextualizados al entorno, lo cual puede ser contrarrestado con informacion
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técnica, ejemplificacién de modelos que destaquen aspectos y caracteristicas positivas,
derivando en justificaciones para las nuevas reglamentaciones para orientar el desarrollo
espontaneo y expresiones auténticas de estos predios aportando tanto al espacio privado

como al espacio publico mediante areas de transicion como el retiro frontal.

12.ANALISIS DE MORFOLOGIA'Y ESPACIALIDAD DEL EFECTO
DE AUTOCONSTRUCCION SOCIAL-URBANA Y MODELOS

REFERENCIALES PARA COMPARATIVA.
Se realiza un diagndstico y comparativas destacando problematicas y cualidades

visuales y espaciales de la realidad a través de fotografias del lugar.

PARCELA VIVIENDA INICIAL PROGRESIVA CONJUNTO VECINAL

=

VINCULO CONENTORNO; - MIODEL O ALTERNATIVO CAPACIDADDE CRECER Y RELACIONAMIENTO DE
VEGETACION, REL. SOCIAL, FUNDAMENTOS, PRINCIPIOS, Y DECRECER, ECONOMIAY PARCELAS,, ESPACIO PUBLICO,
PLUSVALIA. CRITERIOS BASICOS. VIVIENDADIGNA, EFICIENCIA. APORTES URBANOS,
TRABAJAR CONEL TERRENO SALUDABLE,INTEGRADAAL PAISAJE. VIVIENDA INTENSIVA ¥ CONFIGURACION DE TRAMA
DA 2 IDENTIDAD, APRENDISAJEDE ARQ. % 5 TRADICIONAL.
Y NOEN CONTRA, VERNACULA , APLICACION DE ASPECTOS CARACTERISTICAS DE AREAS COMUNES: REL. SOCIAL
CONSIDERAR VEG. NATIVA. ECOLIGICOS SOSTENIELES Y RELACION CONEL ENTORNO 2 N ODIESE :
RESILIENTES ADECUADOS ALA COMOLAGALERIA Y Y CULTURAL
REALIDAD,POSIEILIDAD CULTURAL, ESPACIOS DE VINCULO CON
ECONOMICAY EJECUTABILIDAD. S NTORNG:

Se identifica un predominio de tipologias propias del desarrollo arquitecténico y urbano de
areas intensivas de la ciudad de Tarija, por lo que al ser el &rea rural un territorio destinado
al desarrollo extensivo se encuentra en conflicto mediante una tendencia de someter al area
rural provocando pérdida de identidad en el paisaje cultural, dafio al territorio / entorno
natural a causa de malas practicas derivadas de paradigmas, por lo que se requiere
fortalecer el conocimiento colectivo y establecer reglas para un impacto masivo
considerando aspectos y elementos del campo, naturales, generando una
“’rururbanizacion’’, redireccionando el actuar colectivo y logrando minimizar la

degradacion al medio natural.
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Predominio de tipologias propias del desarrollo urbano intensivo, conflicto de la tendencia
de imponerse a lo rural, provocando pérdida de identidad en el paisaje cultural
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UNIDAD I1I

MARCO INVESTIGATIVO CONCEPTUAL
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UNIDAD IlI1

MARCO INVESTIGATIVO CONCEPTUAL

1. ENFOQUE DE DESARROLLO SOSTENIBLE

El desarrollo sostenible es la capacidad de una sociedad para cubrir las necesidades basicas

de las personas sin perjudicar el ecosistema ni ocasionar dafios en el medio ambiente. De

este modo, su principal objetivo es perpetuar al ser humano como especie, satisfaciendo sus

necesidades presentes y futuras, mediante el uso responsable de los recursos naturales. (1).

Caracteristicas de un Desarrollo Sostenible (2).

Las caracteristicas de un desarrollo para ser considerado sostenible son:

Promueve la autosuficiencia regional

Reconoce la importancia de la naturaleza para el bienestar humano

Asegura que la actividad econdmica mejore la calidad de vida de todos, no sélo de
unos pocos selectos.

Usa los recursos eficientemente.

Promueve el m&ximo de reciclaje y reutilizacion.

Busca la manera de que la actividad econémica mantenga o mejore el sistema
ambiental.

Pone su confianza en el desarrollo e implantacion de tecnologias limpias.

Restaura los ecosistemas dafiados.

ENLACE DE DESARROLLO SOSTENIBLE

CONSERVACIGS,,

SOCIAL EQUITATIVO EconomiIco

n =

" DESARROLLO
SOSTENIBLE

VIVIBLE VIABLE

DEMOCRACY,
“poliTICO

MEDIOAMBIENTAL

35



2. CONCEPTOS Y ENFOQUES DE OBJETIVIDAD

2.1 HABITAT IlI: El plan de accién regional para la implementacion de la nueva agenda

urbana en Ameérica Latina y el caribe en el transcurso del afio 2016 al 2036, que fue

dirigido a las naciones a traves de la conferencia de HABITAT Ill, serd un rumbo como

referencia que seguiré el producto del estudio realizado dentro de Laboratorio Real,
como también el contenido desarrollado en los modelos de vivienda alternativa como

propuestas y de esta manera poder aportar a los objetivos pertinentes desarrollados en

HABITAT III.

HABITAT Il tiene relacién con los 17 ODS de la ONU por lo cual mediante elaboracion

propia se realiz6 un esquema que refleja el resumen de la consideracion més relevante para

el estudio y desarrollo de propuestas de estrategias compuesta de la siguiente manera:

METAS de aqui al 2030:

o
< ACCESO o FALTA
v
O ESPACIOSURBANOS| [v INCLUSIVOS POLITICAS
PARTICIPATIVAS
<RURALES:> (zonas v RESILIENTES
R v~ FALTA DE PLANES
verdes, espacios v" SOSTENIBLES
- INTEGRADOS
publicos), v" ASEQUIBLES
(VINCULO ECO-SOC-
O VIVIENDAS v" SEGUROS AMB) ENTRE URB-
O SERVICIOS BASICOS (persona
0O TRANSPORTE vulnerable) PERIURB-RUR
v" FONDOS
11 B e ~" -

Fuente: elaboracion propia mediante sintesis de informacion.
Habitat 111 contiene un marco estratégico el cual se tomara en cuenta para establecer los
lineamientos bases para asi poder aportar al cumplimientos de objetivos mundiales, por lo
que el marco estratégico tienen relacion con el desarrollo y planificacion territorial.

2.2 Acuerdos globales y agendas internacionales relevantes- Relacion de Marco

|- Proteger patrimonio culturaly natural.
- Uso eficiente de recursos, mitigacion
del cambiocliméticoy laadaptaciéna el.
- Reduccion del riesgo de desastres.

Estratégico de HABITAT Il1I)

La implementacion de la NAU contribuira al logro de la Agenda 2030 para el Desarrollo

Sostenible de manera integrada, en que reforzara el cumplimiento de los Objetivos de

DE AQUI AL 2020
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Desarrollo Sostenible (ODS), especialmente al Objetivo 11 sobre ciudades y asentamientos
humanos inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles. La NAU y el Plan de Accién
Regional desempefiaran un papel fundamental en el avance regional de los ODS.
El caracter comprehensivo de la NAU y el Plan de Accion Regional, asegura que abordan
objetivos de resiliencia urbanay climética, de reforzar la respuesta a la amenaza del
cambio climatico En definitiva, el Plan de Accion Regional busca ser un referente
regional, adaptable a las condiciones y necesidades locales, al mismo tiempo de apoyar
el avance de las distintas agendas globales de desarrollo relevantes a la region.
2.3 Vision y Mision para el desarrollo urbano sostenible en la region.
» Vision regional para las ciudades y asentamientos humanos
La vision regionall busca expresar como queremos que sean las ciudades y asentamientos
humanos de la region en el afio 2036; ;Ddonde queremos llegar en los préximos 20 afios?
Imaginamos: “Ciudades y asentamientos humanos de América Latina y el Caribe
inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles, reconocidos como macro-bienes publicos,
creados por y para la ciudadania, con igualdad de derechos y oportunidades, con
diversidad socio-econémica y cultural, que fomenten la prosperidad y la calidad de vida
para todos y se relacionen de manera sostenible con su entorno y su patrimonio cultural y
natural”.
» Mision regional para las ciudades y asentamientos humanos
Conforme a los compromisos sobre el desarrollo sustentable de las ciudades y los
asentamientos humanos dentro de la NAU asumidos por los paises de la region, la
implementacion de la NAU se convierte en la misidn regional, nacional y subnacional.
Asimismo, las responsabilidades asumidas en la Declaracion de Toluca, el documento
resultante de la Reunion Regional para América Latina y el Caribe Habitat 111, junto con los
compromisos de la Agenda 2030 y los Objetivos de Desarrollo Sostenible, en particular
ellos asociados con el logro ciudades y asentamientos humanos seguros, inclusivos y
resilientes, son partes fundamentales de esta mision. El Plan de Accion Regional ha sido
desarrollado como un marco estratégico y de referencia para la implementacion de la NAU
en las ciudades y asentamientos humanos de la region y busca ser una herramienta para

apoyar el logro de la mision regional.
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2.4 Perspectivas Trasversales
El Plan de Accion Regional pone en el centro del desarrollo urbano sostenible para la
region avanzar en la agenda de igualdad en sus diversas dimensiones y en los derechos
ciudadanos. EI PAR asume un enfoque de los derechos humanos como base
fundamental y transversal en la planificacion urbana y el ordenamiento territorial, y en
la implementacion del PAR a las realidades de los paises de la region, y a sus territorios

y centros u rbanos.

La igualdad de derechos es el eje primordial de la igualdad y se refiere a la plena titularidad
de los derechos econémicos, sociales y culturales, asi como los derechos ambientales, como
horizonte normativo y practico para todas las personas, y a la inclusion de todos los
ciudadanos y ciudadanas en la dindmica del desarrollo urbano y de los territorios, lo que
implica una efectiva pertenencia a la sociedad y un ejercicio pleno de la ciudadania.

El PAR se orienta desde perspectivas transversales relacionadas con temas de igualdad e
inclusion y por un conjunto de principios rectores integrados e interdependientes, y
resultados estratégicos detallados a continuacion.

2.5 Principios Rectores y Resultados Estratégicos (2016-2036)

El PAR esta orientado por cuatro principios rectores, que guian y se aplican a todos
los aspectos del PAR. Los primeros tres fueron adoptados de la NAU y han sido ajustados
para reflejar las condiciones y los objetivos especificos de la region; el cuarto principio,
gobernanza efectiva y democratica, se adiciona como un pilar fundamental para el logro del
desarrollo urbano sostenible en la region.

i). Principio 1.- Ciudades Inclusivas

Ciudades y asentamientos humanos libres de pobreza y desigualdad en todas sus
formas y dimensiones, libres de la segregacion y exclusion socio-espacial, y que garantizan
la igualdad de derechos, oportunidades y el acceso seguro e inclusivo a la ciudad y a su
tejido productivo sin dejar a nadie atras.

Resultados estratégicos (considerados en cuanto a relacion con desarrollo y planificacion

urbana)
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#4.- El suelo urbano y la propiedad cumpliendo con su funcion social y ecologica,
contribuyendo a un desarrollo sostenible donde los costos y los beneficios son
compartidos en forma equitativa por la ciudad y sus habitantes.

#5.- La garantia del derecho a una vivienda adecuada, el mejoramiento de los
asentamientos informales y precarios y su integracion en la ciudad.

#6.- El acceso universal y equitativo a la infraestructura fisica y social y los
servicios urbanos de calidad y asequibles.

#7.- Espacios publicos seguros, inclusivos, accesibles, ecoldgicos y de calidad.

#8.- Fomento de la seguridad, la inclusidn e integracidn socio-espacial, la

cohesion social, las interacciones sociales e inter-generacionales, un sentido de
pertenencia e identidad y una calidad de vida urbana mejorada a través del espacio
publico y el disefio urbano.

#9.- Una forma urbana y configuracion espacial compacta que facilita la
conectividad y la accesibilidad universal, promueve la integracion socio espacial, el
uso mixto del espacio urbano y la eficiencia en el uso de los recursos.

#10 Proteccion del patrimonio y las expresiones y diversidad cultural en los

procesos de planificacion y desarrollo urbano.

ii). Principio 2.- Economias Urbanas Sostenibles e Inclusivas

Procesos de urbanizacién bien gestionados garantizan el acceso equitativo a las

oportunidades y recursos para todos los habitantes; la mejora de la productividad de las

ciudades; y la contribucion positiva de las economias urbanas al desarrollo nacional.
RESULTADOS ESTRATEGICOS

#4.- Integracion de la planificacion urbana con la planificacion regional y nacional
de largo plazo, asegurando e impulsando la creacion de valor y el desarrollo
nacional.

#5.- Gestion eficiente del financiamiento y la inversion de los sistemas urbanos,
para el logro de ciudades y asentamientos humanos bien planificados que mitigan

externalidades sociales, ambientales y econémicas negativas.
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#6.- Economias locales que gestionan y aprovechan la inversion de recursos
publicos en la produccion de la ciudad a través de la captura de plusvalias y otros

instrumentos fiscales y financieros.

#7.- Regulacion efectiva del suelo urbano, mediante instrumentos y mecanismos
que previenen la especulacion del suelo, garantizan su funcién econémica y social,

lo cual incluye la seguridad de tenencia.

#8.- Facilitacion de las actividades econdmicas en los territorios y sistemas de

ciudades a través de una conectividad fisica y virtual.

#9.- Los beneficios de la urbanizacion son potenciados y aprovechados a través de
la inversién pablica y privada en infraestructura social y econdmica, las economias
de aglomeracion y de escala, la proximidad de los factores de produccién y las
economias de red para la innovacion, al atender los impactos sobre las comunidades

locales.

#10.- Creacion, transmision y absorcién de tecnologia; e inversion en capital
humano y en infraestructura, instituciones y mecanismos de integracion, para
mejorar la productividad en ciudades y areas urbanas.

iii). Principio 3.- Sostenibilidad Ambiental Urbana

Procesos de planificacion, patrones de desarrollo urbano y construccién de una
ciudadania consciente que impulsan la proteccion y el uso eficiente y sustentable de
los recursos naturales y de los ecosistemas y sus servicios ambientales, fomentando
la resiliencia frente a los impactos del cambio climético y los desastres.

2.6 Resultados estratégicos

1. Regulacién del uso de suelo y la forma urbana para asegurar un uso sostenible y
seguro, y la recuperacion de ecosistemas y servicios ambientales.

2. Reconocimiento de las dinamicas de interdependencia entre territorios urbanos y

rurales e integracién a los procesos de planificacion.

3. Uso eficiente de los recursos naturales y promocion de patrones de produccion,

distribucion y consumo responsable.
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10.

Preservacion, conservacion, restauracion de los sistemas naturales y la
biodiversidad en los ecosistemas de pertenencia de las areas urbanas.

Valoracién de las funciones y servicios proporcionados por los sistemas naturales y
a los impactos de la actividad humana sobre estos sistemas. Ambos factores se
integran a la planificacion urbana y territorial.

Regulacién y programas para evitar la construccion y ocupacion en areas de riesgo,
ateniendo los impactos del cambio climatico y los desastres.

Mitigacion y la captura de emisiones de gases de efecto invernadero en todos los
sectores a través de politicas y proyectos.

Resiliencia ante el cambio climatico y los desastres naturales. Riesgos e impactos
son minimizados.

Promocién de usos mixtos del suelo urbano para una urbanizacibn mas compacta y

eficiente.
Desarrollo de sistemas de transporte publico asequibles y de alta calidad,

infraestructura para ciclistas y espacios para los peatones.

iv). Principio 4.- Gobernanza Efectiva y Democratica

Procesos de toma de decision, y politicas pablicas inclusivas y transparentes,

capaces de responder a los desafios que enfrenta por el territorio y de garantizar el

cumplimiento de los derechos de todos y todas en la ciudad con una movilizacién efectiva

de voluntades y compromisos.

Resultados estratégicos

#2.- Estructuras de gobernanza multinivel, multisectorial y multi-actor que permitan
entablar procesos de negociacion y colaboracidn entre distintas escalas y sectores de
gobierno y con los distintos actores en el desarrollo urbano.

#10.- Desarrollo de capacidades técnicas y profesionales para la planificacion e
implementacidn integrada, inclusiva y sustentable a nivel nacional y subnacional.
#11.- Capacidad para la revisidén, mantenimiento y mejoramiento continla de

programas y proyectos de desarrollo urbano sostenible.
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2.7 Objetividad referencial del PLOTD y PLUS para ser analizada y evaluada (relacionado
con un enfoque estratégico Medioambiental)

Objetivo 1: Constituir a Tarija como un territorio espacialmente bien estructurado.

Tarija siguiendo las estructurantes de desarrollo nacional, se encuentra en proceso de consolidar dos ejes de
desarrollo con orientacidén norte —sur que la integran basicamente con la Argentina a través de Bermejo y Yacuiba y,
a nivel nacional, con La Paz y Santa Cruz. Los centros principales que estructuran estos dos ejes son la ciudad de
Tarija y Bermejo por el oeste y las ciudades de Villa Montesy Yacuiba por el este.

Sin embargo, y a pesar que estos avances son importantes, el Departamento no ha logrado estructurarse internamente
en la direccidn este — oeste, aspecto que ha dado como resultado dreas poco o nada estructuradas e integradas al
desarrollo departamental y ha marcado diferencias de la concepcidon de desarrollo entre los habitantes del
Departamento.

Este objetivo es fundamental para el Plan por consituir la base para alcanzar una ocupacion espacial adecuada del
territorio y asi poder lograr un desarrollo balanceado tanto social como territorialmente, integrando importantes zonas
productivas y poblacion a las nuevas dindmicas sociales y econdmicas que se estan generando en el departamento.
Para ello, es necesario proponer la estructuracion del territorio a partir de Unidades Territoriales basadas en ciertas
caracteristicas del territorio, consolidar un sistema de centros poblados funcional a las caracteristicas y
potencialidades del territorio, que permita alcanzar la visién de un departamento integrador, constituyendo al
Departamento de Tarija en un centro de servicios de excelencia del sur de Bolivia. Este sistema de centros se clasifica
en primarios, secundarios, terciarios y menores, actuando como nodos del sistema.

Este sistema jerarquico de centros poblados permitird potenciar las areas estructuradas e incorporar las 4reas semi-
estructuradas y no estructuradas a los principales flujos econdémicos departamentales, nacionales e internacionales.
Este objetivo, también persigue un crecimiento planificado de sus principales reas urbanas, aprovechando la
ubicacion geogréfica y las oportunidades emergentes de un proceso de integracion econémica global, el mismo que
debe realizarse en el marco de la aptitud de sus recursos naturales y condiciones ambientales.

Imagen, Fuente: PLOTD 2006-2025 pag. 59-60

Objetivo 3: Convertir a Tarija en un espacio economico integrado, productivey competitivo.

La economia de Tarija es una de las mas dinamicas del pais en los @ltimos 15 afios (1988-2003), con una estructura
energia, y al mismo tiempo con una fuerte especializacion en el sector hidrocarburos, con un 25% del PIB regional.
A pesar de estos avances importantes, el sistema productivo departamental y empresarial es reducido y presenta un
conjunto de problemas estructurales en varios aspectos, tales como: escasa inversion, bajo valor agregado, bajo nivel
de innovacidn y tecnologia, reducida infraestructura productiva, flexibilidad para adaptarse a los cambios en el
mercado, en la produccion, en la forma de hacer negocios y generar relaciones de cooperacion , niamero reducido de
empresas medianas y grandes, reducido tamafio del mercado local, entorno institucional poco favorable y otros, que
Con este objetivo Tarija, pretende revertir esta situacién y sentar las bases para una economia diversificada,
productiva y con alto valor agregado, que utilice éptima e integralmente sus potencialidades territoriales
(hidrocarburiferas, agropecuarias, forestales, agroindustriales, turisticas y de servicios), integrada en sus distintos
componentes y encadenamientos productivos, con una distribucion territorial equilibrada de las actividades
econdmicas, con tasas de crecimiento altas y sostenidas que generen empleo de calidad, mediante la utilizacion
sostenible de sus recursos naturales.

El gas natural representa en la actualidad el recurso dinamizadoren la configuracién de un nuevo paisaje
geoecondmico para el Departamento. El desafio de integrar las principales dreas productivas a los circuitos
econdmicos regional, nacional e internacional, de lograr una economia con crecimiento sostenido y equitativo social
y territorialmente, de estructurar redes econdmicas fuertes que sustenten la produccién y generen alto valor agregado
y reduciendo paulatinamente la dependencia de los hidrocarburos, es fundamental.

Imagen, Fuente: PLOTD 2006-2025 pag. 61-62
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Objetivo 4: Convertir a Tarija en un territorio con una gestion sostenible de sus recursos
naturales y del medio ambiente.

Lograr el uso y aprovechamiento sostenible de los recursos naturales y la conservacion del medio
ambiente en funcion del uso adecuado de la tierra y segun sus potencialidades y limitantes. es uno de los
aspectos mas importantes del Plan Departamental de Ordenamiento Territorial. para ello se hace
indispensable aplicar la legislacion vigente. fortalecer las instituciones e instancias competentes y generar
consciencia en la poblacion sobre la responsabilidad en la gestion de los recursos naturales v el medio
ambiente.

Con este objetivo se pretende que las actividades economicas se realicen considerando criterios
sostenibles en el uso del suelo segun su aptitud y capacidad de uso. calidad ambiental y sostenibilidad de
las actividades economicas promoviendo un uso adecuado del suelo. 1a conservacion de sus ecorregiones y
biodiversidad mediante el cumplimiento de los objetivos de las areas protegidas que existen en el
Departamento y un manejo sostenible de los recursos hidricos.

Los resultados que se pretende alcanzar con este objetivo en el mediano y largo plazo se resumen en:

A mediano plazo:

= Institucionalizar e implementar el Plan de Uso del Suelo.

= Implementar el Plan Accion Ambiental. abordando los aspectos técnicos y territoriales de la
proteccion y conservacion del medio ambiente; los aspectos legales y normativos y los aspectos
de fortalecimiento instifucional y los de concientizacion y participacion publica en la gestion
ambiental.

= Contar con un Plan Integral de Manejo y Aprovechamiento de los Recursos Hidricos y el
proceso de implementacion iniciado.

-« Contar con planes de manejo integral de las cuencas hidrogrificas elaborados e iniciados los
procesos de implementacion.

= Sector forestal en desarrollo con implementacion de planes de manejo forestal y ejecucion de
proyectos de plantaciones con diversos fines. recuperacion de suelos. proteccion. captura de
carbono y produccion maderera.

Imagen, Fuente: PLOTD 2006-2025 Pag. 76

3.6 POLITICAS GENERALES

Politica 2. Promover el crecimiento planificado de las ciudades y centros poblados. bajo modelos de
desarrollo urbano que potencien sus cualidades y naturaleza.

Qué se pretende

Que las ciudades de Tarija. Yacuiba. Bermejo y Villa Montes. pero también el centro secundario de Entre
Rios sean modelos de ciudades sostenibles. cuenten con los servicios basicos y sociales. 1a infraestructura
de transporte y equipamiento adecuados a la dinamica de su crecimiento.

Que los centros terciarios formen parte integral de la red departamental de cenfros urbanos y sean
consolidados como prestadores de servicios en su area de influencia.

Acciones estratégicas y actores para operativizar la politica

= Elaborar y aplicar Planes de Ordenamiento Urbano para el sistema de centros poblados. definiendo
politicas y normas precisas de uso y de ocupacion del suelo urbano. acorde a las necesidades y
funcionalidad de estos centros. Son responsables de esta accion los Gobiernos Municipales con el
apoyo de la Prefectura del Departamento.

= Elaborar e implementar Planes Maestros de Vialidad y Transporte Urbano para los centros primarios
y secundarios. incluyendo las areas conurbanas que correspondan. definiendo acciones de mediano y
largo plazo que permitan un sistema vial integral y eficiente. acorde a las exigencias v movimiento de
personas y bienes dentro de estas areas: a las necesidades del transito motorizado y no motorizado.
del transporte de carga y el sistema peatonal. Los Gobiernos Municipales de Tarija, Yacuiba,
Bermejo y Villa Montes son las instituciones encargadas de desarrollar esta accion.

= Equipar los centros poblados con la infraestructura suficiente v necesaria, considerando los sectores:
Salud y Asistencia Social. Educacion. Cultura y Deportes. Comercio y Abasto, Industria. Transporte.
Administracion Publica, Servicios Basicos y Sociales Urbanos. Vialidad, etc. Son responsables de
esta accion los Gobiernos Municipales con el apoyo de la Prefectura del Departamento.

= Crear y fortalecer las instituciones e instancias que tienen competencia en ordenamiento territorial v
planificacion urbana. Son responsables de esta accion los Gobiernos Municipales con el apoyo de la
Prefectura del Departamento.




Imagen, Fuente: PLOTD 2006-2025 Pag.66-67

CAPITULO 4; 4 PLAN DE USO DEL SUELO

4.1 DEFINICION DEL PLUS Y SU RELACION CON EL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

La Guia Metodologica del Ministerio de Desarrollo Sostenible v Planificacion (MDSP. 2001) para la
preparacion de Planes de ptdenaﬂﬁano Territorial establece gque éste tiene dos componentes: el Plan de
Uso del Suelo (PLUS) v el Plan de Ocupacidon del Territorio (POT). El PLUS se define como un
instrumento de caracter técnico normativo que asigna usos al suelo. de acuerdo a sus potencialidades ¥
limitaciones. E1 POT es un instrumento de cardcter indicativo v/u orientador que dirige la ocupacion del
territorio de manera ordenada y articulada. Ademas. implicitamente se visualiza un tercer componente, de
tipo transversal, el organizativo institucional.

El PLUS del Departamento de Taryja ha sido elaborado en base a la Zonificacion Agroecologica v
Socioeconomica (Mapa 4.1) en el marco del Proyecto ZONISIG durante el periodo 1996 - 2000 y tiene
caracter legal. Fue aprobado mediante Decreto Supremo N® 26732, promulgado el 20 de julio de 2002.

El Plan de Uso del Suelo del Departamento define 6 categorias de usos mayores v 22 subcategorias.
descritas indicando su ubicacion geografica, sus caracteristicas biofisicas y socioeconomuicas, las reglas de
uso v las de intervencion. para terminar formulando recomendaciones sobre el manejo de los recursos
naturales ¥ las condiciones socioecononucas.

Durante el proceso de elaboracion del Plan de Ordenamiento Departamental, el PLUS - Tarija fue
articulado v actualizado con informacion adicional recolectada durante la elaboracion del Plan de
Ordenamiento e informacion de ofras instituciones.

Importantes aportes para la actualizacion son los datos de la zonificacion v el ordenamiento de la Reserva
Nacional de Flora v Fauna de Tariquia v de la Reserva Biologica Cordillera de Sama, ambos realizados
por el Servicio Nacional de Areas Protegidas (SERNAP). Otros aportes provinieron de areas protegidas
todavia no consolidadas como la Reserva Pino del Cerro, el Bosque de Proteccion del Quebracho
Colorado; la Reserva Privada Corvalan también genero informacion adicional; asimismo. otros aportes
proceden de los procesos de ordenamiento territorial a nivel municipal. desarrollados hasta la fecha por los
Municipios dePadcaya. Villa Montes v Entre Rios.

Imagen, Fuente: PLOTD 2006-2025 Pag. 85

42 LA TMPLEMEXNTACION DEL PLUS COMO PARTE INTEGRAL
DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

El Plan Use del Suelo constrthrve wma linea base v parte infegral del Plan de Ordenamwento Termfonal,
dando las pautas, en los temtonos mrales, sobre los comectos uses del suelo que se deben realizar De
manera complementana permute dustrar el creciowento casheo de las cindades que se expanden
precisamente sobre las fiermas con mayor potencial agropecuanio, con la consimuente dismmrmcion de estas
escasas feras. De esa manera, |z conpmneidn de vanos mapas tematicos, posibilita v da una idea global de
las acciones que se deben desamrollar pama lograr un crecimento amadmeo tanto en el ambito roal como
en el whano.

Para I implementacién del FLUS, el Plan de Ordensmiento Temitorial plantea el siguiente objetivo:

Lograr gue Tarjja se constiuya un ferritorio ambientalmente sosfenible con una gestion
responsable de sus recursos naturales y proteccion del medio ambiente

El cbjetvo pretende aleanzar 1a sostenibilidad ambiental de las actmadades econtmucas v la conservacion
efectiva vigente, el fortalecinmento de las inshtuciones e mstancias competentes, la educacidn v
conctenhzacion de la poblacion. Se pretende contar con un medio ambiente nural ¥ whano, bajo la prenusa
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Como parte del Plan Departamental de Ordenammento Territorial, las actividades a ingplementar son:
D Cavacter Departamental:

Inplementar el Plan Uso del Suelo del Departamento en forma efectiva, ademas de confitmar con 1a
elaboracion e nmplementacion de planes de use del suelo a nivel nnandcipal;
Consolidar 1a implementacion del Plan de Accion Ambrental Departamental

Para laz Cindades y Centros Poblados:

Elaborar e mplementar planes ambientales pnmicipales v Planes de Ohdenarmento Urbane, sobre
todo para los pmmecipios predemmantemente wbanes comeo Cercade, Yacwba, Bermejo v Villa
Montes.

Elaborar e mmplementar Flanes de Saneamuento Basico que meluran el mansjo de residuos
liqgmdos, sohdos, domésticos e mdustnales, como asi también la creacion de espacios verdes
sizendo normas vigentes.

Pmd.dm.ﬁ.m’m!
Impulzar la introduccién de sistemas de produccion sosteruble, incluyendo el uso eficiente de los
eOUsos 3gua ¥ energia v oel menejo integral de plagas con menos impactos sobre el medio
ambiente; fomentar la produccion de productos ecolégicos v el biocomersio.
Implmmmﬁuglm:hhimzjnlntegnl&aﬂmas Hidrograficas.
Fealizar un progama de descomfarmnacion v momtoreo de las aguwas de los ros Pileomoyo v
Bermejo, de manera conjunta con los Departamentos de Potosi v Chuqusaca.
Controlar v fiscalizar el cumplizento de los estudios de impacto ambiental de la actividad
hdrocarburifera, especialments en el Subandme v el pledemonte del Agnaragie.

Imagen, Fuente: PLOTD 2006-2025 Pag. 91

Relacién comparativa de zonas de transicion de transformacion rural — urbano

predominantes, identificadas en zonas de expansion urbana de los ultimos 10 afios:
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Imagen, Fuente: PDOT 2005-2025 (Uso de Suelo Urbano)

3. CONCEPTUALIZACIONES Y DEFINICIONES DE PAISAJE

Revision de definiciones de paisaje para contextualizar el paisaje urbano y el paisaje rural.

Segun el Convenio Europeo del Paisaje, la palabra “paisaje” designa a cualquier
parte del territorio tal y como es percibida por la poblaciones, cuyo caracter resulta
de la accion de factores naturales y/o humanos y de sus “interpretaciones”; interesa
ademas sefialar que formamos parte del acto de mirar, de la cultura que mira y del
objeto observado por el otro, que nos convierte en paisaje con su mirada.

“Cultura del Paisaje”, donde propios y turistas deben “vivir” el paisaje para
redescubrir sus atributos y al mismo tiempo recuperar el sentido de pertenencia,
identidad e “imagen” del lugar.

El paisaje como posibilidad de herramienta de trabajo.

Nodos: punto al que puede ingresar un observador y constituyen focos intensivos
donde parten o a los que se encaminan, plazas, un cruce o convergencia de sendas,
un barrio entero referencial

Hitos: puntos concretos, estatuas, un arbol diferenciado por flor

Borde: delimitan la ciudad.

Sendas : son las condiciones principales donde transitan bastante gente

La cultura ha utilizado el paisaje para explicar diferentes realidades y a la vez ha
permitido explicar el paisaje, creando un nuevo estrato de realidad que aunque

intangible sobre el espacio real.

PRINCIPIOS ESTRATEGICOS DE ARBOL URBANO.

A) Principios estratégicos: EJ arbol publico + incremento de superficie de
veredas = principio de generar calles como corredores verdes, revalorizando el
sitio, aumentando la plusvalia y de calidad espacial., conllevando multiusos en
los nuevos espacios permitiendo el mejor desarrollo de negocios, seguridad,

mejoras en el paisaje cultural, etc.
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B) Elementos comunes de las acciones y actitudes de los habitantes que
configuran el espacio urbano con criterios basicos adecuados a la facil

préactica.
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Imagen que refleja un paisaje rural con elementos que expresan identidad formando

una composicién con el entorno natural.
“Un paisaje vivo es el que conserva una funcién social activa, vinculada al modo de vida
tradicional que en el transcurso del tiempo introduce en la condicién ecoldgica y de

cambio”’.

4. CONCEPTUALIZACIONES, PARADIGMA Y REFLEXION URBANA Y
RURAL EN PERIFERIAS.

Paradigma: La percepcion de division entre campo y ciudad, con espacios de vinculo y
dialogo reducidos.

REFLEXION URBANA Y RURAL:

En el caso del urbanismo, las relaciones con la perspectiva del transporte, por un lado, y
con la socioldgica, por otro, se han mantenido de una forma relativa, pese al
permanente conflicto entre ellas.

Las principales aportaciones de caracter sistémico han provenido mayormente de la
geografia urbana, pero estas aportaciones han tenido un reflejo muy insuficiente en el

instrumental urbanistico actual.
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Morfologias urbanas y las estructuras urbanas.
La relacion entre los usos urbanos y los agricolas es un elemento fundamental para
la transformacion del territorio y es en el suelo periurbano, donde esta relacién se
hace crucial.
Las interrelaciones entre los fendmenos y los procesos y el manifiesto de explicar las
consecuencias negativas de todas estas carencias son fundamentales para configurar las
morfologias urbanas y las estructuras urbanas.

Fuente: El espacio agricola entre la ciudad y el campo- La agricultura periurbana como

factor de sostenibilidad urbano-territorial

5. RELACION; ESPACIO PRIVADO €->ESPACIO PUBLICO

Pudiendo observar la importancia de relacionar el espacio privado con el espacio publico
mediante un area de transicion, es necesario tomar en cuenta este aspecto en la zona rural,
puesto que aun no existe una densidad alta en cuanto a la cantidad de construcciones, y de
esta manera se puede prever antes de implementar las edificaciones considerando el
“’retiro’’ y otras areas para generar una dindmica a futuro con las personas que transiten por
el sector, haciendo parte del recorrido a la edificacion aplicando estos conceptos de
impulsar a ’Abrir’’ como enfoque de integrar, vincular, exponer, mostrar, visualizar,
compartir , y no “’cerrar’’ como el enfoque de no aislar, desvincular, ocultar, tapar,

negar.

Imagen referencial de aplicacion de retiro frontal con jardinera interna y jardinera en vereda

y muro de cierre con transparencia. Aplicacién de normas de antejardin-Jalisco CDMX.
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para repagoras

Fuente: Extracto de texto e imagen: Jan Gehl- La Humanizacion del espacio urbano, pag. 64.
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UNIDAD IV

MARCO INVESTIGATIVO CONCEPTUAL
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UNIDAD IV
MARCO INVESTIGATIVO LEGAL

1. PRINCIPIOS Y REQUERIMIENTOS BASICOS DE LA EDIFICACION

Principios de seguridad, funcionalidad, habitabilidad y medio ambientales, para
garantizar la seguridad y bienestar en la edificacion.- Toda edificacion publica y
privada debera proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse cuidando las
medidas suficientes con tal de garantizar a las personas el bienestar del habitad con
armonia y proteccion del medio ambiente, por lo que las normas contenidas

enmarcan en los siguientes principios y requisitos basicos:

Funcionalidad.-
Los espacios deberan estar dimensionados, disefiados y ejecutados para garantizar la
funcionalidad de los espacios componentes, en:

a. Dimensiones, disposicion de espacios, dotacion de elementos naturales en el
paisaje que faciliten las actividades y funciones del edificio en orden al
bienestar de las personas que lo habiten o utilicen.

b. Accesibilidad dimensionada y diferenciada en funcion a las diversos usos, y
que se permita la movilidad y comunicacion de las personas con

discapacidad.

Seguridad.-
Las edificaciones y sus componentes cualquiera sea su escala, deberan cumplir con
las siguientes condiciones de seguridad:
a. Estructural: Evitar dafios por una descuidada técnica constructiva o
negligencia, que comprometan la seguridad de las personas y los bienes.
b. Seguridad en los espacios: Respeto a las condiciones de localizacion en
relacién a la planificacion de espacios con manejo de elementos naturales

del paisaje que no genere riesgo de accidentes a las personas.

Habitabilidad.-
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2.

a. Condiciones espaciales tal que garantice condiciones aceptables de

salubridad.
Proteccion contra el ruido, insolacion, de tal forma que no exista dafios o
riesgo a la salud de las personas que habitan en proximidad a las areas

verdes 0 que transitan en ellas (privado y publico)

Proteccidn al medio ambiente y sostenibilidad.-

a. Proveer espacios apropiados para la seleccion y tratamiento de los residuos

de acuerdo a los tipos de usos de la edificacion, en apego a la Ley de Medio
Ambiente 1333, asi como de las normas vigentes departamentales y
municipales de medio ambiente.

Respeto a la Ocupacion del terreno en funcidn a las normas de uso de suelo,
procurando la sostenibilidad del medio ambiente promoviendo espacios
verdes privados, con porcentajes de tierra absorbente libres de edificacion y
con vegetacion, y proteccion, cuidado y preservacion de los espacios verdes
publicos.

Disefio y ejecucion de las aceras con vegetacion cuidando de las
condiciones ambientales de la via publica del barrio donde se ejecuten
las edificaciones, evitando poda de arboles de gran porte, la modificacion de
cotas de nivel en la acera considerado como el espacio publico de contacto
directo con el vecino, a fin de posibilitar el escurrimiento natural de aguas

pluviales; y promover la forestacién de las aceras.

. Ahorro de energia y aislamiento térmico de tal forma que se consiga un uso

racional de la energia necesaria para la adecuada utilizacion de la

edificacion.

Referencia a los articulos del 1 al 4 del Plan de Ordenamiento Territorial del

Municipio de la ciudad de Santa Cruz de la Sierra.

INVESTIGACION DE ESTRUCTURACION DE LEGISLACION
AMBIENTAL EN LATINOAMERICA Y ARTICULACION CON
LEGISLACION AMBIENTAL NACIONAL.
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1)
2)

| Tres décadas de evolucidn del derecho ambiental vy su aplicacion en América

Latina

Il América Latina: El desarrollo sostenible y medio siglo de crecimiento

econdémico

111 Constitucionalismo ambiental latinoamericano: Temas constitucionales

IV Leves generales y adecuacion a la legislacion sectorial y comdn
LEYES GENERALES SOBRE EL MEDIO AMBIENTE:
o LEY 1333 (1992)

V Aplicacién de la legislacion ambiental (eficiencia y eficacia)

VI Conclusiones:

Desigualdad entre paises y desarrollos incompletos.

Problema de aplicacion por deficiencia en normas u obstaculos administrativos

y judiciales.

La conferencia de Rio concluye que existe un sistema econémico favorable al
desarrollo sostenible ni cooperacion internacional.

La necesidad de una agenda legislativa para consolidar, generalizar y
profundizar los cambios juridicos, garantizando su aplicacion. Se necesita

transformaciones de la relacion Sociedad-Naturaleza y cambio juridico.

Referencia: “’El desarrollo del derecho ambiental latinoamericano y su aplicacion’

3.

- Radul Brafies.

INVESTIGACION DE LEGISLACION AMBIENTAL NACIONAL
Este punto de investigacion ayudara a comprender las herramientas del &mbito

juridico para el fortalecimiento de las acciones y propuestas del aspecto

medioambiental.

Los requerimientos mas acordes con la tematica de propuestas para las estrategias,

estan apoyados dentro de la siguiente lista de manera seleccionada dentro de la

estructura de legislacion ambiental:

1.- Principios Juridicos.

2.- Problematica Ambiental.
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o Problematica ambiental internacional: Contaminacion Atmosférica, de
suelos, de agua, por ruidos, pérdida de biodiversidad.
3.- Desarrollo Sostenible.
4.- Gestién Ambiental: Constitucion politica del Estado
5.- Ley de medio ambiente.
6.- Reglamentos a la Ley del Medio Ambiente
o 6.1 Reglamento general de gestion ambiental.
= A nivel Municipal: por la ley de participacion popular 1551;
e - Vias Urbanasy Rurales
= De control:
e Inspecciones Ambientales
e Instrumentos econdmicos de regulacion Ambiental:
o - Incentivos
= |nfracciones ambientales y sanciones administrativas
= Proteccion penal del medio ambiente art 104 y art 105, ley 1333
(delitos y sanciones)
o 6.2 Reglamento para la prevencion y control ambiental.
= Evaluacion de impacto ambiental y su categorizacion
4. LEY DE PROTECCION, CONSERVACION Y FOMENTO DE ARBOLADO
Y AREAS VERDES URBANAS - JALISCO MEXICO (2017)
Ley Municipal 248: Arborizacion Urbana (29 oct. 2020)
Normativa y reglamentacion.- Art.223.- Arborizacion en propiedades particulares y
sobre la linea municipal.-
» Todo arbol de gran porte ubicado sobre propiedad privada hasta una
profundidad (desde la LM) de 15,00m , cortado solo con autorizacion.
» Todo predio privado que tengan una masa arbérea tal que provea de un
paisaje natural al entorno o bien pueda constituirse en pulmon del barrio,

debera solicitar autorizacion para el corte de los mismos.
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> Si para la construccion de una verja, un arbol interceptara la linea Municipal,
el propietario tiene la obligacion de realizar un desvio en la construccion,

dejando el mismo en terrenos de su propiedad o integrado a la via publica.

5. NORMATIVAS REFERENCIALES A NIVEL LOCAL: LEY MUNICIPAL
132 - NORMATIVAS DE CONSTRUCCION.

Articulo 11. (Pardametros Minimos de Diseiio)

Los parametros minimos de disefio contemplaran la relacién entre la vialidad y la superficie
del lote, siendo aplicables solamente para aquellos lotes que provienen de plano anterior
aprobado y/o de loteamientos aprobados, que hayan cumplido con sus correspondientes
cesiones. Los parametros minimos de disefio que se citardn a continuacién son los requeridos
para la elaboracién de cualquier proyecto arquitecténico:

a) Retiro Frontal

b) Retiros Laterales

¢) Altura Maxima Permitida

d) Coeficiente de Ocupacién de Suelo
e) Coeficiente de Aprovechamiento
f) Estacionamiéntos

g) Tipologias permitidas

h) Uso de suelo permitido

Articulo 12. (Vialidad)
Se tomaran en cuenta los siguientes rangos de perfiles de via:

a) De 11.00 mts a 16.00 mts
b) De 16.01 mts a 20.00 mts
c) De 20.01 mts a 30.00 mts
~_d) Eie comercial (nerfil minimo de 16 .00 mts)
Articulo 13. (Tamaiio Minimo de Lote)

Los lotes minimos requeridos serdn desde los 300 m2, y en relacion directa con la vialidad irdn
aumentando bajo la siguiente relacién:

Lote de 300 mz
Lote de 600 m2
Lote de 600 mz
Lote de 1000 m2
Lote de 300 mz2

a) Perfil de via de 11.00 mts a 16.00 mts

b) Perfil de via'de 16.01 mts a 20.00 mts

¢) Perfil de via de 20.01 mts a 20.00 mts

d) Perfil de via de 30:01 mts a mds

e) Eje comercial (de 16.00 mts)
Articulo 14. (Retiro Frontal)

Ll

Los retiros frontales estardn en relacién directa con la vialidad y la superficie de lote, bajo el
siguiente detalle:

a) Perfil de via de 11,00 mts a 16.00 mts con Lote de 300 m2 2 3.00 mts
b) Perfil de via de 16.01 mts a 20.00 mts con Lote de 500 m2 - 5.00 mts
¢) Perfil de via de 20.01 mts a 30.00 mts con Lote de 600 mz2 = 3.50 mts
d) Perfil de via de 30.01 mts a mas con Lote de 1000 m2 =J 5.00 mts
e) Eje comercial (de 16.00 mts) con Lote de 300 mz > sin retiro

Referencia: Capitulo I1l: LEY Municipal 132 — Normativas de Construccion.
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UNIDAD V

MARCO ESTRATEGICO (RESULTADOS)
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UNIDAD V

MARCO ESTRATEGICO (RESULTADOS)

|.- TABULACION DE ENCUESTA
Tamarfio de muestra: 50 personas

Lugar: Poblado de la comunidad de San Andrés-municipio de Cercado-Tarija

Género masculino: 25 personas; Género femenino 25 personas

1.- ¢ Qué cantidad de area verde piensa que es adecuada en una vereda?

¢Qué cantidad de area verde piensa que es adecuada Frecuencia Porcentaje

en una vereda?

sin respuesta 2 4
Menos de la mitad 22 44
Mas de la mitad de la vereda 4 8
nada de area verde 22 44
Total 50 100,0

sin respuesta
4%

Menos de la
mitad
44%

nada de area
verde

a4%

Mds de la mitad ;

de la vereda
8%

Gréficol
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2.- ¢ Desea dividir su terreno para venderlo en un futuro?

¢Desea dividir su terreno para venderlo en un futuro?  Frecuencia  Porcentaje

Si 26 52
No 23 46
No se 1 2
Total 50 100,0

sin

respuesta
0,
2% g

5%

No___
46%

|

=

= sin respuesta = Si = No

Gréafico 2

3.- ¢ De qué manera transita por la via principal?

¢De qué manera transita por la via Frecuencia Porcentaje
principal?

sin respuesta 0 0

A pie 16 32

En bicicleta 3 6

En motocicleta 2 4

En servicio publico 20 40

En movilidad 9 18

Total 50 100,0



sin respuesta
0%

tEn bicicleta

6%

En movilidad _\ _—

En motocicleta
4%

= sin respuesta = A pie = En bicicleta

= En motocicleta = En servicio publico = En movilidad

Gréafico 3
EL 40% predomina sobre el uso de via en servicio publico, el 18% en movilidad particular,
el 32% a pie, un 4% motocicleta y el otro 6% en bicicleta.

4.- ¢ Qué cultivo produce dentro de su propiedad en la comunidad?

¢ Qué cultivo produce dentro de su propiedad? Frecuencia  Porcentaje

cereales, tubérculos y legumbres 43 86%

verduras y hortalizas 5 10%

frutas vy flores 2 4%

total 50 100%
verduras y frutas y flores

hortalizas 4%
10%

cereales,
tuberculos y
legumbres
86%

= cereales, tuberculos y legumbres = verdurasy hortalizas = frutas y flores

Graéfico 4
86% cultiva mayormente cereales, tubérculos y legumbres, siguiéndole con un 10% el

cultivo de verduras y hortalizas y con un 4% el cultivo de frutas y flores.
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5.- ¢Qué es lo mas beneficioso de tener un retiro frontal hacia la via?

¢Qué es lo més beneficioso de tener un = Frecuencia Porcentaje

retiro frontal hacia la via?

Para tener mascotas 3 6%
Para jardin 41 82%
Para mejorar la ciudad 1 2%
Para muchos usos 4 8%
No lo sé 1 2%
total 50 100%

para muchos para tener No lo sé
usos ’

para 8%

mejorar la
ciudad
2%

Gréafico 5

6.- ¢ Qué le genera mas inseguridad en la via principal?

¢Qué le genera mas inseguridad en la via principal? Frecuencia  Porcentaje
sin respuesta 1 2%
accidentes de transito y borrachos 32 64%
via estrecha y falta de aceras 8 16%
poco alumbrado y falta de sefializacion 5 10%
peligroso por mucha delincuencia y mal estado de la 4 8%
via

total 50 100%
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poco peligroso por
alumbrado y mucha
falta de delincuencia sin respuesta

sefializacion al estado 2%
10% de lavia
8%

via estrecha y
falta de aceras
14%

accidentes de

. transitoy
= sin respuesta borrachos
= accidentes de transito y borrachos 64%

= via estrecha y falta de aceras
= poco alumbrado y falta de sefializacion

= peligroso por mucha delincuencia y mal estado de la via

Grafico 6

7.- ¢COmo esta dispuesto a mejorar el aspecto de su casa?

¢ Como esta dispuesto a mejorar el aspecto de su casa?  Frecuencia Porcentaje

sin respuesta 2 4%
construyendo acera 12 24%
mejorando la fachada y cerramiento de la casa 23 46%
alumbrado 2 4%
colocando arboles y limpieza 8 16%
No sabe como 3 6%
total 50 100%

6%

4%4

= sin respuesta

= construyendo acera

= mejorando la fachada y cerramiendo de la casa
= alumbrado

= colocando arboles y limpieza

Gréafico 7



8.- ¢De que trabaja generalmente?

¢De que trabaja generalmente? Frecuencia Porcentaje
sin respuesta 1 2
Comerciante 8 16
Agricultor 33 66
Empleado 5 10
Otro 3 6
Total 50 100,0

comerciante _sjn respuesta Otro
16% 2%
Empleado
10%

Agricultor
66%

= sinrespuesta = Comerciante = Agricultor = Empleado = Otro

Gréfico 8
9.- ¢ Qué negocio pretende abrir a futuro en su propiedad?

¢ Qué negocio pretende abrir a futuro en su propiedad?  Frecuencia Porcentaje

comercio 5 10%
alojamiento 15 30%
restaurante 22 44%
parqueo 1 2%
ninguno 3 6%
no sabe 1 2%
otro 5 6%

total 50 100%



ninguno
6%

comercio 10%
otro 6%

parqueo 2% alojamiento 30%

no sabe
2%

restaurante 44 %

Grafico9
10.- ¢ Tiene ganado o animales de granja?
¢ Tiene ganado o animales de granja? Frecuencia Porcentaje
Si 34 68
No 16 32
Total 50 100,0

Gréficol0
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I1.- ANALISIS F.O.D.A. DEL DESARROLLO ESPONTANEO DE
VIVIENDAS Y SU ENTORNO EN AREAS DE TRANSICION

FORTALEZAS

HUMEDAD, CANAL DE RIEGO,
ACTIVIDAD AGRICOLA,PAISAIE,
PARCELAS AMPLIAS, PARCELAS AUN NO
AMURALLADAS, VIAS AUN NO
ASFALTADAS, VIVIENDAS RURALES,
MATERIALES NATURALES PARA
CONSTRUIR, PATRIMONIQ EN PAISAJE
NATURALY CULTURAL PARA RESCATAR
Y DESTACAR,

BASES

TRABAJAR CON EL TERRITORIO COMO
PROTAGONISTA DE LOS ESPACIOS Y
POTENCIAR LA RURURBACION
MEDIANTE ELEMENTOS FUERZA
PRINCIPALES

INDIVIDUO
ACTITUDES

OPORTUNIDADES

PERDURABLES DE VEGETACION
PROTEGIDA Y PROTAGONISTA DE
ESPACIOS, EJEMPLOS DE
EDIFICACIONES CON ALGUNOS
CRITERIOS DE VINCULO CON EL
ENTORNO Y AREAS DISPONIBLES PARA
IMPULSARLAS A UN MEJOR USO

METAS

CRITERIOS Y FUNDAMENTOS PARA:
EMPLAZAMIENTO CENTRALIZADO-
CIMENTACION-GALERIA-RELACION
EXTINT. -JARDIN-ARBOLES-VANOS-
PUERTAS-VENTANAS-VENTILACION-
ASOLEAMIENTO-PAVIMENTQS-MUROS
DIVISORIOS-PISOS-CUBIERTAS-
DESAGUE PLUVIAL-REVOQUES-

CONJUNTO VECINAL
RELACION

DEBILIDADES

CONOCIMIENTO BASICO PARA
DESARROLLAR VIVIENDAS O
EDIFICACIONES VINCULADAS Y EN
ARMONIA CON EL ENTORNO, BAIO
AUTOESTIMA DE COMUNARIOS
RESPECTO A IDENTIDAD RURAL, FALTA
DE ORIENTACION EN PLANIFICACION
RURURBANA'Y RELACIONADAS ENTRE
ESPACIO PRIVADO-ESPACIO PUBLICO

DESAFIOS

COMBATIR LAS DEBILIDADES:

LOS PARADIGMAS SE UTILIZARAN PARA
DIAGNQSTICAR Y PODER APLICAR
PRINCIPIOS REQUERIDOS

COMUNIDAD
ACTIVIDADES

AMENAZAS

RURURBANOS, PREDOMINIO DE
IMPONER EDIFICACIONES AGRESIVAS
AL ENTORNO NATURAL, CEMENTACION
DE SUELOS, FALTA DE VINCULO
COTIDIANO CON LA NATURALEZA

RESILIENCIA

ANTE AMENAZAS NATURALES EN
CONTRA DE VIVIENDAS Y AMENAZAS
HUMANAS MEDIANTE EDIFICACIONES Y
AGRECIONES EN CONTRA DEL
ENTORNO NATURAL

CIUDAD
VINCULO
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111 TABLA DE SINTESIS DE CAUSAS Y EFECTOS, Y DERIVACION
HACIA DESAFIOS PARA PROPUESTAS. (TABLA # 1)

CAUSA

EFECTO

DESAFIOS PARA PROPUESTAS

Relfvivienda
como unidad
del conjunto
del poblado

Predominio de viviendas con
cardcteristicas urbanas sobre poblade

Tendenda a gue lo rural adopte
caracteristicas urbanas

Generarunmodelo de viviendas con caracteristicas rurales y urbanas armonizadas
para poner freno alasuperposicion de lo urbano hacialo rural y el entorno natural

Perimetro de predio cémrado con muro

visuales obstruidadas,vinculo con
comunidad aislado, Inseguridad.

Aplicar alternativas como transparenda en muros, use de vegetacion, o retire libre
sin muro paramejor vinculo de la vivienda con el espacio publico, generando
|espacios multiuso para agregar presenciade personas en los retiros

fraccionamiento de parcelas de
propiedades privadas por nesecidad de
ocupacion intensiva de viviendas

espados reduddos y poco efidentes ante
requerimientos rurales (productividad)

Generacion de Supérmanzancs a partir de latransformacion de propiedades
privadas equilibrando neseddades urbanasy ruralestomando en cuenta
lineamientos basicos segln requerimientos estudiados aplicados a un programa

Estructuracion de vias mediante trama
octogonal

Promueve una ciudad con extendon
"hacia elinfinito", ignorando la estructura
natural yneseddad de espacios variados
y dinamicos en laurbe

Generar unaestructura de vias en tomo al perimetro de la parcela, generandoun
conjunte con el lindero y el rétiro proyectado de la parcela, aplicando
compenzaciones ante espados acidentales presentes

Construccion adosada 2 lindero

Cuarta la oportunidad de tener un
espado envolvente para aprovecharel
entomoy laluz natural, Actitud
impositiva y aislante hadael vecine

Tratamientos naturales paraenverdecer el muro y transformar lo negativeenun
elemento aportativo para el vecino.

retiros reducidos o nulos

disminudon o anuladon de oportunidad
del vinculo entre espacio priv-esp.pub.

Aplicar retiros mas amplios que lo minimo normado(3 m a Sm), parageneraruna
urbe masindusiva, expresiva y potenciando los multiusos (recreacion

. creando aislamiento y desarticulandon comercializacion, foralecimiento medigambiental)
Rel/vivienda - - PO— ; - - o . -
/ . |predio y/o muro construido sobre |a Disminudon de luz hacia el espado Compartir espadio libre mas cercano hada lo publico para generar el vinculo gue se
ton espado .
pa razante publico cuartd
Publicd Lo ndencia ce aceras muy cementadas o |Deteriors el entomoinmediato creando ) . i i ) )
. . N expandir espacios reducidos para la vegetadon o hacerresurgir el espacio de suelo
carentes de vegetacion espados de baja calidad
deforestacion enveredas degradadion de espacio publico Aplicaruso de superficies verdes equilibradas y adecuadas para veredas
abandono de actividad productiva én i i Aprovechamiento de sistemas de riego aplicando el uso de un area estimada segan
Tendenda a uso para construccion .
temenos programa en base a proporciones de terreno
tendencia a ocupar el 100 % del areadel |Anulacion de superficie natural, espacio | |Aplicardistribudion de superfides basicas a partirde neseddades rurales y urbanas
terreno para lasuperficie construida osturo, pobre e insalubre, en armonia con el entorno natural [ caracteristicas rururbanas |
Rel/vivienda|desinteres en ocupadion yfo
O P v/ ) Abandono y deterioro de predios de aplicar uso de predios de adobe para dommitorios para aprove char caracteristicas
conla mantenimiento de construcciones de . . .
. adobe, descartando uso. termicas convenientes en cambios bruscos de temperaturas durante la noche.
propiedad |adobe
ivada |deforestacion en propiedad privada
P i ) prep P ) deterioro mediocambiental y emplazar predios a partir de estructura natural vegetal, e implementar arboles
debido aneseddad de emplazamiento de . . . . . e
redios empobrecimiento de propiedad privada | |frutales parainarementarla plusvalia, use parafertilizadon natural (agroforestal)
. ) ) o ) ) . uso de jardin para generar espacios de calidad y atractivos, de interes parala
desinteres hada practica de jardineria aspados aburnidos y poco atractivos . .
recreadion generando practicas en permacultura
Rel/vivienda . i deténioro de suelos yneseddad de uso L . .
deforestacion para uso agricola L aplicaddn de sistema agroforestal, aportando ala expresion rururbana
con entorno de agroguimicos
natural y  [contaminacion mediante malagestion de |tendencia a saturacion de capacidad de aporte mediante gestion propia de residuos dentro del temitorio privado parala
comunidad Jresiduos solidos yliguidos sistemasde recolecdondelacomunidad | [reducdion o independendia hada sistema comunitario de residuos

CONCLUSIONES DE ENFOQUE SISTEMICO ECONOMICO -TERRITORIAL-
POLITICO- SOCIAL.

Dentro del espectro de los 4 temas, para el poblado de la comunidad de San Andrés en

relacién con el Municipio de Cercado, se comprende de manera concreta:

a) En politica de Desarrollo Productivo.- Cuenta con una gran variedad de flora

frutal, pero cada afio atraviesa por diferentes dafios naturales (sequia, helada,
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b)

d)

granizada y plagas), ocasionando pérdida econdémica considerable para los
agricultores locales. Ademas de una variedad de especies que no llegan a brotar en
suelo y es necesaria su produccion.

La reforestacion de grandes areas protegidas, rurales y urbanas también es
necesaria, y la siembra de plantas ornamentales y plantas locales es necesaria en

gran masa.

En politica de desarrollo Fisico Territorial.- La produccion agricola del lugar es
la materia prima para el crecimiento econémico del lugar.

Se requiere consolidar las bases normativas que rigen el orden en un territorio y
sociedad fortaleciendo el &mbito medioambiental redireccionando acciones,
actitudes y comportamientos sociales respecto a los recursos naturales y el entorno
fisico natural, aplicando cambios sobre todo en é&reas de transicion en zonas
periurbanas para evitar conflictos tradicionales y potenciando las cualidades que
ofrece lo natural realizando un uso responsable, respetuoso, sostenible y resiliente,
mediante aplicacién de estrategias que articulen los espacios emergentes.

En politica de Desarrollo Social y.- Tomando en cuenta la principal caracteristica
del municipio que es la produccion agricola, cuya actividad tiene un enorme efecto
sobre la tierra y el medio ambiente, se debe tomar ciertas medidas y/o métodos para
una produccion sostenible, que requiere capacitacion integral en agroecologia.

En lo Politico Administrativo: Concluyendo finalmente que se requiere un
proyecto integral, luego comprender las bases donde se sustenta el poblado y los
elementos que pueden ser estructurantes hacia el espacio, con el apoyo de normas se
puede comprender que se requiere un enfoque estratégico normativo
medioambiental para areas de transicion emergentes con mayor aplicacion en zonas

periféricas del conglomerado urbano.
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IV.- PLANIMETRIAS DE ANALISIS, INTERPRETACIONES Y
VALORACIONES DEL POBLADO DE SAN ANDRES Y REGIONES

ALEDANAS.

Relaciones de masas verdes (linderos, vegetaciones agrupadas y dispersas), estructura de
recorrido principal de acequia, cultivos, espacialidad y masas solidas (predios)
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Ocupacion masiva del predio

‘W 80%a100%
B 50%a80%
B 15%a20%
B 30%a50%
B 20%a30%
g 10%a15%

5%a10%

[ MASAFORESTAL
B EQUIPAMIENTO

+ ARBOL
s RED DE ALCANTARILLADO

Volumenes de propiedades privadas del poblado, de menor a mayor porcentaje de

ocupacion de parcela por superficie construida, fachada libre en relacion a luz natural.
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V.- RESULTADO DE PROPUESTA ESTRATEGICA DE NORMAS

CAPITULO 1
PRINCIPIOS Y REQUERIMIENTOS BASICOS DE LA EDIFICACION

1.1.- Principios de seguridad, funcionalidad, habitabilidad y medio ambientales.-

Principios para garantizar la seguridad y bienestar en la edificacion.-

Toda edificacion puablica y privada en la ciudad de Tarija debera proyectarse, construirse,
mantenerse y conservarse cuidando las medidas suficientes con tal de garantizar a las
personas el bienestar del habitad con armonia y proteccion del medio ambiente, por lo que
las normas contenidas enmarcan en los siguientes principios y requisitos basicos:
Funcionalidad.-

Los espacios deberdn estar dimensionados, disefiados y ejecutados para garantizar la
funcionalidad de los espacios componentes, en:

a. Dimensiones, disposicion de espacios, dotacion de elementos naturales en el
paisaje que faciliten las actividades y funciones del edificio en orden al
bienestar de las personas que lo habiten o utilicen.

b. Accesibilidad dimensionada y diferenciada en funcion a las diversos usos, y
que se permita la movilidad y comunicacion de las personas con
discapacidad.

Seguridad.-
Las edificaciones y sus componentes cualquiera sea su escala, deberan cumplir con las
siguientes condiciones de seguridad:

a. Seguridad en los espacios: Respeto a las condiciones de localizacion en
relacién a la planificacion de espacios con manejo de elementos naturales
del paisaje que no genere riesgo de accidentes a las personas.

b. Estructural: Evitar dafios por una descuidada técnica constructiva o
negligencia, que comprometan la seguridad de las personas y los bienes.

Habitabilidad.-
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a.

Condiciones espaciales tal que garantice condiciones aceptables de
salubridad.

Proteccion contra el ruido, insolacion, de tal forma que no exista dafios o
riesgo a la salud de las personas que habitan en proximidad a las areas

verdes 0 que transitan en ellas (privado y publico)

Proteccion al medio ambiente y sostenibilidad.-

a.

Proveer espacios apropiados para la seleccion y tratamiento de los residuos
de acuerdo a los tipos de usos de la edificacion, en apego a la Ley de Medio
Ambiente 1333, asi como de las normas vigentes departamentales y
municipales de medio ambiente.

Respeto a la Ocupacion del terreno en funcidn a las normas de uso de suelo,
procurando la sostenibilidad del medio ambiente promoviendo espacios
verdes privados, con porcentajes de tierra absorbente libres de edificacion y
con vegetacion, y proteccion, cuidado y preservacion de los espacios verdes
publicos.

Disefio y ejecucion de las aceras con vegetacion cuidando de las
condiciones ambientales de la via publica del barrio donde se ejecuten las
edificaciones, evitando poda de arboles de gran porte, la modificacién de
cotas de nivel en la acera considerado como el espacio publico de contacto
directo con el vecino, a fin de posibilitar el escurrimiento natural de aguas
pluviales; y promover la forestacion de las aceras.

Ahorro de energia y aislamiento térmico de tal forma que se consiga un uso
racional de la energia necesaria para la adecuada utilizacion de la

edificacion.

Referencia a los articulos del 1 al 4 del Plan de Ordenamiento Territorial del

Municipio de la ciudad de Santa Cruz de la Sierra.

CAPITULO 2
NORMAS DE LA EDIFICACION EN RELACION A LA VIA PUBLICA O TEJIDO

URBANO

2.1.- De las veredas y/o aceras.-
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Areas cementadas y jardines.-

Area cementada para transito de los peatones con nivel continuo y material antideslizante, y
un area para césped y arborizacion en funcion del tipo de Via y del retiro de la edificacion
de la linea municipal.

El area cementada maxima es del 50 % de la superficie total, siendo indispensable 1/3 del
area total como sendero de conexion hacia areas de veredas de colindantes.

Mantenimiento de jardines y pisos en aceras.-

Seré obligacion de los propietarios el cuidado del césped y jardineria baja, y mantenimiento
del revestimiento de acera del frente de su inmueble, en el espacio que corresponde al
ancho y largo de la acera frontal al predio.

Acceso para minusvalidos.-

Se debera incorporar en cada esquina de cada acera un acceso especial para minusvalidos,
mediante una rampa en el cruce peatonal o “cebra”, con un ancho de 1.20m, un desarrollo
de rampa de 1.20m., con un tratamiento de textura palpable en el piso, desde 1.5m antes del
comienzo de la rampa. La pendiente no mayor a 17%.

Del ingreso vehicular a garajes.-

La construccion de rampa en la vereda para el acceso vehicular a garaje no debera
interrumpir el nivel continuo del paso peatonal en toda su extension.

2.2.- De la arborizacion.-
Arborizacion en propiedades particulares y sobre la linea municipal.-

Todo arbol de gran porte ubicado sobre propiedad privada hasta una profundidad (desde la
LM) de 15,00m s6lo podra ser cortado con autorizacion del Gobierno Municipal.

Todo predio privado que tengan una masa arbdrea que provea de un paisaje natural al
entorno o bien pueda constituirse en pulmon del barrio, debera recabar las condiciones de
poda de los mismos con supervision técnica provista por el Gobierno Municipal, quedando

prohibida la tala total de los ejemplares de gran porte sin autorizacion.
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Si para la construccion de una verja, un arbol interceptara la linea Municipal, el propietario

tiene la obligacion de realizar un desvio en la construccion, dejando el mismo en terrenos

de su propiedad o integrado a la via publica.

Mantenimiento de la arborizacion en Vias, es competencia del Gobierno Municipal.
Referencia a los articulos del 211 al 216 y 223, del Plan de Ordenamiento Territorial del

Municipio de la ciudad de Santa Cruz de la Sierra.
CAPITULO 3

USOS DENTRO DEL RETIRO FRONTAL OBLIGATORIO

Concepto de Retiro Frontal Obligatorio.- El espacio resultante entre la Linea Municipal y la
Linea de Construccion se determina como Retiro Frontal Obligatorio, se constituye en un
espacio de propiedad privada con restriccion obligatoria de la edificacion.

Restricciones a la edificacion en el Retiro Frontal Obligatorio y construcciones
menores permitidas en el Retiro Frontal Obligatorio R.F.O..-

En el espacio definido por la norma como Retiro Frontal Obligatorio R.F.O., se permitiran
las siguientes construcciones a partir de la Linea Municipal, y s6lo en el nivel de Planta
Baja:

a) Construccion semicubierta: en zona con uso de suelo Residencial para vivienda
unifamiliar, se permite para uso de garaje o estacionamiento, ocupando como
maximo el 50% del frente y con ancho de ocupacion del frente no mayor a 7m, sin
voladizo sobre la acera.

b) Construccion de portico: En ingreso predio, en zona con uso de suelo residencial
multifamiliar, uso mixto y edificaciones de servicios de usos masivo, hospitales,
clinicas, hotel, cine, etc; con un ancho de ocupacion del frente no mayor a 7m, sin
voladizo sobre la acera.

c) Pérgola: En zona con uso de suelo Residencial ocupando como maximo el 50% del
frente del terreno, quedando prohibida el cierre de la misma.

d) Toldo: Unicamente en zona con uso de suelo mixto, ocupando como maximo el
50% del frente del R.F.O sin invasion a la via publica y con tramite de permiso.

e) Quinchos: Se permite la implementacion de quinchos con semicubiertas, ubicados

en el R.F.O. permitiendo también el apoyo al muro de colindancia.
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f)

9)
h)

)

Jardines, jardineras y tratamiento de piso: Se permite la elevacion del terreno
natural, jardineras, rampas peatonales, gradas y tratamiento de piso siempre que no
exceda una altura de 0.60m medida desde el nivel 0.00 de acera (desde la LM a 3m
o linea de voladizo), y de 0.60 a 1.50m en forma gradual hasta la Linea de
Construccion.

Gradas: Se podra implementar gradas de acceso a la planta baja a partir de la LM.
Rampa peatonal: Es permitido el inicio de rampa peatonal a partir de la LM.
Cajas de transformadores: En edificios de oficinas y/o viviendas multifamiliares
se podran ubicar las cajas de transformacion de energia, medidores de gas natural y
otros de servicios contratados dentro del retiro con fécil visualizacion y
accesibilidad.

Contenedores para basura: En edificios de oficinas y/o viviendas multifamiliares
podran ubicarse contenedores de basura y de basura seleccionada y/o reciclada

desde la LM hacia el interior del terreno, procurando mantenimiento y limpieza.

Construcciones menores permitidas en el Retiro Frontal Obligatorio a partir de 3m

desde la Linea Municipal.-

En el espacio definido por la norma como Retiro Frontal Obligatorio R.F.O. en las zonas

urbanas donde se obliga su cumplimiento, a partir de los 3m computados desde la Linea

Municipal hacia el interior del terreno, se permitiran las siguientes construcciones:

a)

b)

c)

Galeria: Se podra edificar galeria semicubierta sobre el jardin delantero o Retiro
Frontal Obligatorio a partir del 50 % de la Linea Municipal.

Voladizo de descanso de escalera: Es permitido que el descanso de una escalera
que conecta la planta baja con los niveles superiores sobresalga en voladizo fuera de
la Linea de Construccion, siempre que el pie derecho, de piso bajo la proyeccion del
descanso de la escalera sea igual o mayor a 2,20m.

Rampa vehicular: Las rampas de ingreso vehicular podran implementarse a partir

de los 3m desde la Linea Municipal hacia interior del predio.

Referencia a los articulos 58 y 241 del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de

la ciudad de Santa Cruz de la Sierra.
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CAPITULO 4
DISPOSICIONES GENERALES PARA RETIROS OBLIGATORIOS.-

a. Los retiros destinados a la iluminacion y ventilacién de los espacios internos de
cualquier edificacion, al tiempo que se constituyen en una norma universal
destinada a garantizar plenamente las condiciones minimas de habitabilidad de la
misma y el uso especifico a la que se destina, ademas se constituyen en espacio
obligatorio.

b. Se consideran los retiros en relacion a la Linea Municipal y Linea de Construccion,
a los limites del terreno o colindancias o entre fachadas de la misma edificacion,
considerados desde las fachadas correspondientes a la Linea Municipal, Linea de
construccion y lineas de colindancias respectivamente.

c. Los retiros obligatorios laterales y de fondo se mediran desde el limite externo del
muro de fachada hasta el limite de la propiedad o colindancia.

d. Si las fachadas contemplan balcones, el retiro de patio se medira desde el borde
exterior del mismo hacia la colindancia.

Galerias internas sobre jardin.-

En uso de suelo exclusivo de Vivienda se podra edificar galeria semicubierta sobre el jardin
delantero o Retiro Frontal Obligatorio con ancho no mayor a 2.00 m. (Linea externa de
voladizo) desde la Linea de Construccion (LC) hacia el frente del terreno.

Semicubierta sobre jardin.-

Es permitida la colocacién de semicubierta como garaje sobre el jardin delantero o Retiro
Frontal Obligatorio hasta la linea de verja o LM, para vivienda unifamiliar y en Uso de
Suelo designado como Vivienda, cuando:
a) La cubierta no represente méas del 50% del frente del lote.
b) Se apoye sblo sobre pilares, no sobre paredes que cierren el perimetro del garaje,
confirmando el criterio de semicubierto.
c) Se trate exclusivamente para uso garaje vehicular de vivienda unifamiliar.

Construcciones sobre retiro.-
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Es permitida la construccion cubierta sobre el retiro frontal, s6lo en é&reas de
vivienda unifamiliar exclusiva, cuando ésta no supere el 30% del frente del lote.

Cerca viva vegetal divisoria en lotes.-

Es permitido el empleo de cerca viva vegetal en la divisoria de lotes de viviendas,

implementacidn en comun acuerdo de los propietarios colindantes.

4.2.- SUPRESION DE LAS BARRERAS ARQUITECTONICAS.-

-> Porque el paisaje no unicamente se lo ve, sino se lo siente, se lo transita, siendo
necesario desarrollar senderos que eviten crear dificultades o barreras para el transito de
personas discapacitadas (con dificultad motris’ ancianos’’) en veredas.:

Supresion de barreras en edificaciones publicas y privadas.-

Dando cumplimiento a lo establecido en el D.S. 24808, que Reglamenta la Ley 1678, de la
Persona con Discapacidad (PCD), se establece la prioridad de suprimir las barreras
fisicas en los ambitos urbanos y arquitecténicos en las nuevas construcciones o durante el
proceso de remodelacion de las edificaciones ya existentes, en los edificios de uso publico,
ya sea que fueren de propiedad publica o privada; sustituyendo de forma parcial o total
sus elementos constitutivos con el fin de lograr la accesibilidad de las personas con
discapacidad

Referencia a los articulos 411, 421, 513 y 515 al 517 del Plan de Ordenamiento Territorial

del Municipio de la ciudad de Santa Cruz de la Sierra.
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VIi.- PROGRAMA ESTANDAR PARA DIMENCIONAR MAQUETA

VIRTUAL DE ESPACIOS ESTRUCTURANTES
1.- PROGRAMA CUALITATIVO
JUSTIFICACION DEL RESULTADO DEL PROGRAMA Y TEMA ABORDADO

El resultado de las areas del programa se genera considerando los principios que requiere

tomar el poblado de manera general entre las dos masas de asentamientos humanos, siendo
lo urbano y lo rural combinandose en un &rea de transicion alrededor del poblado urbano y
poder asi generar un desarrollo mas sano y equilibrado con el entorno natural.
El comportamiento de los predios hacia la estructura del poblado mediante un nuevo
manejo del espacio de la parcela privada como area a transformar considerando sub-
areas dentro de la misma generada por distancias minimas para conseguir un
desemperio eficiente de cada area dentro del rol correspondiente.
Anadlisis inicial a partir del area de vinculo entre espacio privado y espacio publico

e espacio de transicion: retiro (area multifuncional)

e espacio publico: vereda y via

a) Generacion de areas a partir de desafios surgidos de causas y efectos analizados

La importancia comprendida para cada area considerada parte desde los desafios generados
en el estudio de la estructura urbana y rural del poblado, teniendo como antecedentes
causas Y efectos.

Se parte de una organizacién de espacios zonificados, la cual serd con estos espacios
basicos considerados, los que ayuden a configurar la estructura del poblado promoviendo
un cambio y una comunicacion, integracion y revalorizacion de los espacios.

b) Tabla de Organizacion general de areas
La primera organizacion general considerada se categoriza de la siguiente manera en 5

grupos y sus correspondientes sub categorias:

ESTRUCTURA FORESTAL ORNAMENTAL /NATIVA
NATURAL FORESTAL PRODUCTIVA FRUTAL / MADERERA
AGRICOLA ABASTECIMIENTO / EXPOSICION
PRODUCTIVO
HABITAT ANIMAL GRANJA / SALVAJE
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GESTION DE RESIDUOS SOLIDOS

COMPOSTAGE / RECICLAJE /
ALMACENAMIENTO

DESECHO
CAMARA SEPTICA / TRATAMIENTO /
GESTION DE RESIDUOS LIQUIDOS
REUTILIZACION /
DISTANCIA DE ESTRUCTURA NATURAL
LINDERO VECINAL DIVISORIO
(ARBOLES)
COLINDANCIA  [LINDERO VECINAL ARTICULADO |PERFIL DE RECORRIDO DE ACEQUIA
DISTANCIA CON : RIO / QUEBRADA /
CON ESPACIO NATURAL
BOSQUE / CERRANIA
RETIRO / FACHADA
EXPRESION PRIVADO HACIA
AGRICULTURA INCLUSIVA
TRANSICION PUBLICO

(TERRITORIO - VIA)

NEGOCIO

EXPRESION PUBLICO HACIA
PRIVADO

RELACION VEREDA-PRIVADO

RELACION VEREDA-VIA

c) Tabla de Organizacidon de macro areas: Arquitecténico y Territorio Privado

Posteriormente podemos observar una organizacién en macro areas para el habitat y su

entorno inmediato y que pueda tener la libertad y limitantes necesarios para poder

desarrollarse, por lo que se considera los espacios en la siguiente tabla:

AREAS SUB AREAS
SOCIAL / GALERIA
GARAIE GARAJE / DEPOSITO / GALERIA
TRABAJO TALLER/ESTUDIO / GALERIA
EXTERIOR PRODUCCION IVERNADERO
(TERRITORIO
TRANSICION | TRANSICION INT/EXT. | GALERIA/APERGOLADOS
ENTRE LO
PRIVADO Y LO | TRANSICIONEXT/INT. ;o\ GRNAMENTAL/AGRICOLA
PUBLICO) (ENTORNO INMEDIATO)
PRODUCCION AGRICOLA
OE ABASTECIMIENTG | MULTICULTIVO (EXPOSICION)
NEGOCIO TIENDA / RESTAURANTE
ESTRUCTURA FORESTAL ORNAMENTAL /NATIVA
NATURAL | FORESTAL PRODUCTIVA |FRUTAL / MADERERA
COLINDANCIA|  LINDERO VECINAL | DISTANCIA DE ESTRUCTURA NATURAL
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DIVISORIO (ARBOLES)
LINDERO VECINAL
ARTICULADO

PERFIL DE RECORRIDO DE ACEQUIA

DISTANCIA CON : RIO / QUEBRADA /
BOSQUE / CERRANIA
RETIRO / FACHADA

CON ESPACIO NATURAL

EXPRESION PRIVADO

TRANSICION AGRICULTURA INCLUSIVA
HACIA PUBLICO
(TERRITORIO - NEGOCIO
VIA) EXPRESION PUBLICO | RELACION VEREDA-PRIVADO
HACIA PRIVADO RELACION VEREDA-VIA

111.- DISENO DEL SISTEMA ESTRUCTURANTE DE LOS ESPACIOS DE
TRANSFORMACION:

En el area correspondiente a la vivienda y su entorno se realiza una distribucion de areas
ejemplificadas como referencia a la ubicacion cercana al lindero y al retiro, como distancias

minimas que deberian considerarse que podemos apreciar en la siguiente distribucion:

TIROVERDE
R VE’E‘,I AL (LINDHR®) \
EREDA VIA ERED ETIRO \ /
DEF
DDR) DDR DOR DOR!
SOBE
A [ AREA|
. =) = la Fasio) ERDE
- zin o o M HEDx
[/ N
GALERIA] SALERTA
SoCit [CPMEDPR] tABORA
|

Trama octogonal en mddulos de 1 metro x 1 metro.
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UNIDAD VI

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

80



UNIDAD VI

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

1. CONCLUSIONES GENERALES
La estructura urbana entendido como un sistema, puede proyectar y realizar una
transformacion el territorio con cambios paulatinos, si se cambia ciertas reglas y/o
condicionantes, por lo que se requiere estrategias para que estos cambios sean efectivos y
acorde a la situacion actual. Las propuestas de la estrategia dara solucion a problematicas
mediante acciones aplicadas a un espacio en un lapso de tiempo.
La estrategia aplicada en los espacios seleccionados a intervenir (vereda, retiro frontal,
retiro lateral con proyeccion de via), relaciona en comuin el aspecto medioambiental con
mayor fuerza en el aspecto de promover mayor cantidad de vegetacion como potencial
masa verde en la trama del poblado y mejor calidad espacial para un mejor habitad para el
usuario.
La estrategia es necesaria para generar mas espacios verdes en el desarrollo de la estructura
rururbana. Muchos elementos de éste modelo de estrategia pueden ser aplicados en los
poblados de otras comunidades.
Las acciones o actitudes, buenas o malas, como mantenimiento, preservacion o invasion y
descuidos, influyen también el espacio.
Mas espacio publico para mejor calidad de vida, para mayor cantidad de actividades
sociales, para mas dinamismo, disminuyendo la desigualdad social y mejorando la
seguridad social.

2. CONCLUSIONES DE LOS ESPACIOS A INTERVENIR
Los elementos centrales de la estructuracion de la estrategia con enfoque medioambiental
aplicado en espacios emergentes son las siguientes:

a) POLITICAS Y NORMATIVAS DE VEREDAS

i.  Dimensionamiento de veredas de la nueva configuracion.

ii.  Aspectos permitidos y prohibidos en veredas
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b)

d)

iii.  Mantenimiento de veredas
RETIRO FRONTAL OBLIGATORIO
i.  Dimensionamiento de retiros de la nueva configuracion.
ii.  Aspectos permitidos y prohibidos en retiros.
iii.  Beneficios del retiro.
RETIRO LATERAL MINIMO HACIA EL LINDERO, CON PROYECCION DE
VIA
i.  Beneficios del retiro lateral hacia lindero
ii.  Dimensionamiento de retiros de la nueva configuracion.
iii.  Vias ya existentes
iv.  Proyeccion de vias
NUEVA ESTRUCTURA RURURBANA
i.  Condicionamientos de parcelas
ii.  Generacion de coraz6n de manzano
IDENTIDAD DE PAISAJE CULTURAL MEDIANTE EL ESPACIO Y
ARTICULACION DE ACEQUIA.
i.  Estrategias mediante arquitectura del paisaje:
ii.  Efectos en el paisaje
DESARROLLO
POLITICAS Y NORMATIVAS DE VEREDAS
i. DIMENSIONAMIENTO DE VEREDAS DE LA NUEVA
CONFIGURACION.
En la dimension desde el cordon de vereda hasta la construccion del predio privado,
requiere: nuevos dimensionamientos, aplicando 5 metros de vereda para las nuevas
construcciones y las nuevas parcelas
Veredas: 1/3 construidas (sendero) por la alcaldia. Alcaldia: sendero central donde
no hay y en veredas totalmente pavimentadas, cubrir el trabajo de material y mano
de obra en apertura de area verde en al menos un lateral, colindante con via,

ademas de plantar arboles.
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Se concluye en cuanto al factor de seguridad que una vereda ajardinada en la
colindancia con la via brinda al peaton mayor proteccion respecto al trafico
vehicular mediante este margen de separacion vegetal, organizando al peaton para
mayor circulacién realizando uso de la vereda.
Hay muchos accidentes, no se puede transitar por veredas, se requiere
mantenimiento y mas amplitud.
Los jardines presentes en veredas ayudan a transformar el paisaje percibido por el
peatdn, también desde la vereda hacia la propiedad privada, aportando asi al paisaje
cultural del poblado.

ii. ASPECTOS PERMITIDOS Y PROHIBIDOS EN VEREDAS
Se permite instalar mobiliario en veredas de 5 metros de ancho que no obstruya el
transito por el sendero central, pudiendo ser el mobiliario de cualquier material,
recomendando usar materiales naturales o piezas rusticas como ser troncos o
piedras, que brinden identidad y se promueva asi también menor impacto
ambiental.
Pérgolas sobre veredas para proteccion al peaton de inclemencias del clima, realce
estético para el poblado y oportunidad de manejo de vegetacion en composicion.
Cubierta sélida en pérgola permitida sobre eje de sendero medio, es decir 1
metro de ancho en el eje central de los 3 metros de vereda y 1/3 del ancho en
veredas mas amplias.
Se prohibe las veredas que en conjunto a lo largo de un manzano, no tenga en cada
esquina un acceso para minusvalidos mediante rampa.
Se prohibe la discontinuidad del sendero peatonal mediante gradas.
Se prohiben veredas con menos del 30 % de su superficie de area verde.

iii.  MANTENIMIENTO DE VEREDAS
Realizar mantenimiento a veredas pavimentadas y también a las que no estén
pavimentadas, recibiendo sanciones economicas ante incumplimiento. De esta
manera el borde de las propiedades privadas brindaran un aporte medioambiental al
conjunto poblacional y generando mayor atractivo estético, ademas de la

funcionalidad de poder transitar.
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Se logra:
» Mejor transitabilidad.
» Evita accidentes para el peatdn que tuviera que transitar por la via carretera.
» Genera paseos continuos y seguros, atractivos para el turismo y el uso
cotidiano, generando una fluidez en el recorrido que integra la comunidad de
manera inclusiva en espacios recorridos.
Estrategias:
i.  Exigir mantenimiento para funcionamiento de transitabilidad
ii.  Arborizacién de 2 &rboles minimos dentro de un tramo de 15 metros
iii.  Pérgolas sobre veredas para proteccion al peatdn
iv.  Prohibiciones y permiciones para un mejor funcionamiento.
v. Aplicacion de: normativas de ARBOL URBANO-PERIURBANO-
RURAL.

Los arboles pusdan fegar o sumentar
hasta un 15% of valor de bienes raices.

Imagenes de situaciones y referencias de aplicacién de normas.
ARBOL URBANO .- disposiciones legales mas relevantes:

» Cuando se modifique un espacio, deberan restituirse los arboles y areas verdes a
menos de un kilometro y en una superficie de igual 0 mayor tamafio.

» Antes de considerar remover un espacio, se realizara una valoracién con base a la
edad, el tamafio y las caracteristicas fisiologicas del arbolado.

» Quien dafie un area verde urbana tendra la responsabilidad de reparar los dafios
causados.

» La autorizacion para nuevos estacionamientos de méas de 10 cajones obliga a los

solicitantes a plantar un arbol cada dos espacios.
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» Los arboles con relevancia historica, valor paisajistico o etnoldgico seran declarados

parte del patrimonio urbano.

Arbol Urbano-Periurbano-Rural

Generar mayor valor a la presencia del arbol en la ciudad

» Determinacion de rangos de precios en terrenos en funcion a riqueza natural

» Subir impuestos a quienes no tengan superficie verde / Bajar a los que tienen

» Estrategias mediante Fomento Tributario ( impuestos, sanciones e inversiones)

RETIRO FRONTAL OBLIGATORIO
El retiro frontal obligatorio como elemento estratégico articulador entre espacio

privado y espacio publico.
DIMENSIONAMIENTO DE RETIROS DE LA NUEVA
CONFIGURACION.

>
>

Retiro frontal minimo de 5 metros.

Area verde minima 15%.

ASPECTOS PERMITIDOS Y PROHIBIDOS EN RETIROS

>

A\

Se prohibe el cerramiento de muro ciego sobre la rasante de altura mayor
a 1 metro, lo cual ayuda a la seguridad social.

Se permite el cerramiento de muro ciego sobre la rasante de altura menor
a 1 metro, pudiendo realizarlo usando material natural como la piedra,
formando pircas o de otra aplicacion, como también de otros materiales
alternativos como el ladrillo.

Se permite el muro de cerramiento sobre la rasante mediante malla
metalica o estructuras que permitan transparencia.

Se permite construccion de escaleras dentro del 50 % del retiro.

Se permite voladizos hasta 2 metros sobre retiro.

Se permite galerias con columnas desde los 5 metros de retiro y voladizo

de 2 metros.
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» Muros verdes mediante uso de vegetacion, sin restriccion de altura con
alambre de cerramiento optativo. (éptimo para espacios méas privados
que requieran cortar visuales, o impedir el paso de animales)

» Se permite el manejo de vegetacion con supervision técnica y
recomendaciones indicadas en el manejo de vegetacion, como ser el uso
de arboles de hoja caduca para beneficio de cualidades en diferentes

estaciones del afo.

|- 1ISW Isometric]|Conceptual)

Referencia sobre aplicacion de lo permitido y/o lo prohibido.

Volumetrias de maqueta virtual
BENEFICIOS DEL RETIRO
Vinculo con la calle mediante jardines presentes en retiros ayudan a
transformar el paisaje percibido por el peatdn, ya sea por la vegetacion y/o
elementos de expresion cultural auténticos de cada predio, aportando asi al
paisaje cultural del poblado.
Un ciudadano al cuidar su jardin genera un compromiso, responsabilidad y
sobretodo conciencia hacia lo natural, al medio ambiente
Aportan valor de plusvalia al propietario y al paisaje cultural del poblado,
generando un espacio para la composicion de una fachada compuesta.
Generan oportunidades econdémicas de establecer negocios comerciales. en
area de comercializacion mas amplia y dinamica, con oportunidad de

exponer productos.
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Y V VYV V

Ayuda al uso eficiente de la vereda debido a que se satura con algunos usos
como comercio informal, mobiliario de restaurante y otros que
habitualmente requiere un area de vereda.

Permite mas luz natural y calidad a espacio publico, via y vereda.

Genera espacio de mayor calidad para la misma propiedad privada.
Oportunidad para jardines y mas superficie natural.

Inclusion de poblacion hacia propiedad privada mediante visual o
participacion dentro del espacio de retiro.

Fortalece la vida comunitaria al compartir e interactuar mediante el transito,
visita y presencia de personas que pueden agregarse a este espacio mediante
la disponibilidad diversa de usos.

Cultivo agricola en exposicion hacia el espacio publico (vias).

Espacios para promover actividades de recreacién y esparcimiento como
parques infantiles, espacios para tertulia, mobiliario urbano-rural,

estacionamiento eventual.

» RETIRO LATERAL MINIMO HACIA EL LINDERO, CON PROYECCION DE
VIA

>

Y V¥V

YV V V V

BENEFICIOS DEL RETIRO LATERAL HACIA LINDERO
Oportunidad para apertura de posible futura calle. (proyeccion de via
ajardinada)

Area de masa verde compartida.

Oportunidad para el transito de acequias y acceso comunitario.

El distanciamiento hacia linderos, condiciona a una superficie minima de
terreno que necesita una mayor area de 300 m2

Preservar espacio para la masa verde urbana, mediante vegetacion.
Refuerzo al paisaje natural y cultural mediante masas verdes

Refuerzo al ecosistema natural.

Posibilidad de multiusos privados o para expandir ocupacion exterior de
negocio implementado en retiro frontal.

Espacio para parqueo.
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» Generacion de una nueva configuracion en la traza urbana y en las parcelas

con mas superficie de masa verde mediante vegetacion.

Alternativas de perfiles de via ajardinada y relacion con retiro frontal.

ii. DIMENSIONAMIENTO DE RETIROS DE LA NUEVA
CONFIGURACION.

» Retiro lateral minimo de 12,5 metros de la linea de propiedad lateral hacia la

construccidn del predio (con opcion a proyectar ciclo via).
iii. PROYECCION DE VIAS

> Evitar asfalto o calles impermeables en vias de segundo orden, optando por
empedrado o ripiado en la via, generando permeabilidad cuando llueva y
también reduciendo la velocidad del transito vehicular.

» Se recomienda proyeccion de avenida de circunvalacion como delimitacion
del anillo central, para mas fluidez vehicular y articulacion de vias no
continuas resultantes de la proyeccion de vias mediante linderos.

iv.  VIAS YAEXISTENTES
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» Se concluye que las vias estrechas como la ruta principal actual, reduce las
opciones de generar dindmicas en el espacio, por ejemplo como implementar
en un futuro ciclo vias.

» Se recomienda aplicar mayor ancho de via y retiro de 5 metros en lo que
resta de via de primer orden en sectores que aln se puede intervenir, antes y
después del poblado de San Andrés, siendo el retiro minimo de 5 metros y
recomendable mayor amplitud ya sea de 7 metros, 10 metros 0 mas, para
mejores usos y aportes al entorno natural y paisaje cultural.

Acciones de estrategia: implementar ""fases' con tiempos segun lo requerido

considerando primero la aplicacion de calle de ripio, y/o empedrado, luego

asfalto, priorizando tener las calles de ler orden asfaltadas, ayudando a que en
las de los otros ordenes puedan ser permeables y con reduccion de velocidad en
el transito vehicular.

f) NUEVA ESTRUCTURA RURURBANA

Maqueta volumétrica: Relacion de parcelas, predios, manejo de nuevos espacios de

transformacion urbana y ejemplificaciones de normativas y propuestas.
i. CONDICIONAMIENTOS DE PARCELAS
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> Los terrenos en el &rea rural por ley es indivisible, pero si se genera

ocupacion por herencia o transferencia a mas propietarios, se aplicaria la

distancia de linderos en las sub propiedades. Posteriormente cuando sea

establecida como urbana podra adoptar caracteristicas de una trama de area

urbana intensiva compacta

» Posteriormente cuando sea establecida como urbana podré adoptar

caracteristicas de una trama de area urbana intensiva compacta.

» Para aprobacion de nuevas parcelas por division de la superficie

privada, se debera proveer un 15% de &rea verde para el uso comudn en

el corazén de manzano.

Manzanas urbanas que no tengan morfologia octogonal pueden aplicar las

mismas reglas de distancias en funcién a los linderos para generar calles,

creando en los corazones de manzanos un &rea verde en conjunto.

ii. GENERACION DE CORAZON DE MANZANO

» Espacio Natural compartido como ndcleo de recreacion y esparcimiento

para los vecinos de la parcela compuesta. Permite:

o

o

Interaccion social.

Produccion de agro cultivos e invernaderos.

Produccion agro forestal frutal, de arboles ornamentales o
maderables.

Creacidn de estanque como deposito de agua y/o para transito de
agua de riego para generar ciclos mas articulados.

Fauna como ser aves, peces, y otros correspondientes para estanques
de agua, para crear un sistema natural de fertilizacion mediante un

concepto tecnoldgico natural potenciando el ecosistema.
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Planimetrias de aplicacion de corazon de manzano, ejemplificacion y

propuestas de normas.
IDENTIDAD DE PAISAJE CULTURAL MEDIANTE EL ESPACIO Y
ARTICULACION DE ACEQUIA.
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» ldentidad Cultural mediante actividades y expresiones en espacio de retiro,
permite mas libertad a la composicion de expresiones culturales.

> Elementos que fortalecen la identidad rural y natural dentro del paisaje cultural
es la acequia, que es un elemento de articulacion de espacios y que a la vez
agrega sonido haciendo presente al rio, a las vertientes cercanas, siendo un
elemento de uso tanto para pobladores como animales, fortaleciendo el
ecosistema natural.

» Promover y potenciar el recorrido de la acequia, principalmente en trayectos que
van hacia el rio y hacia la montafia, generando articulacién con la macro

region.

Planimetria referencial de recorridos de acequia principal. Elaboracion propia.
iii. EFECTOSEN EL PAISAJE
» Gracias al incremento de la masa verde vegetal en la estructura urbana, el
microclima y calidad de aire seran mejorados.
» Gracias al incremento de la masa verde vegetal en la estructura urbana, los
fuertes vientos sera atenuados por arboles en funcion de cortinas de viento
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» Un paisaje vivo es el que conserva una funcién social activa, vinculada al modo
de vida tradicional que en el transcurso del tiempo introduce en la condicion
ecologica y de cambio.

iv. ESTRATEGIAS MEDIANTE ARQUITECTURA DEL PAISAJE:

> Uso de arboles de hoja caduca en los retiros y veredas para generar cambios en
el paisaje en distintas estaciones.

» Uso técnico de especies vegetales orientado como por ejemplo para control de
humedad de suelo: eucalipto que sirve también para controlar los fuertes vientos
como cortinas rompe vientos.

» Densificar superficies forestadas incrementando el nimero de especies arbdreas
y/o introduciendo otras especies de la misma familia.

> Densificar arboles en colindancia vecinal o perimetros, para potenciar
ecosistemas y también como muros cortina

> Estanque como deposito de agua y/o para transito de agua de riego para generar
ciclos mas articulados.

> Potenciar uso de especies nativas en veredas como: molles, chuquis, sauces.

» Potenciar la identidad del paisaje cultural adquirida mediante las especies
implantadas, realizando uso en veredas y avenidas ajardinadas como nodos a
especies como pinos y lapachos.

» Evitar uso de especies vegetales que contrastan mucho con la identidad
paisajistica, como ser las palmeras.

> Jardines y areas verdes con hierbas Utiles: manejo del paisaje mediante jardines,
con uso de Alga alfa para alimentar a animales cuando se realice el corte por

mantenimiento.
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