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 CAPÍTULO V 

10.  ANTEPROYECTO 

10.1. ESTUDIO Y ANÁLISIS DE LOS MODELOS DE CIUDADES 

10.1.1. Experiencia en la ciudad de Barcelona-España 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 Figura 80: Panel de la experiencia en la ciudad de Barcelona-España 
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10.1.2. Experiencia en la ciudad de Curitiba-Brasil 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Figura 81: Panel de la experiencia en la ciudad de Curitiba-Brasil 
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10.1.3. Experiencia en la ciudad de Mendoza-Argentina 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Figura 82: Panel de la experiencia en la ciudad de Mendoza-Argentina 
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10.1.4. Experiencia en la ciudad de Vitoria Gasteiz-Barcelona 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Figura 83: Panel de la experiencia en la ciudad de Vitoria Gasteiz-Barcelona 
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10.1.5. Experiencia en la ciudad de Vancouver-Canadá 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

Figura 84: Panel de la experiencia en la ciudad de Vancouver-Canadá 
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10.2. ANÁLISIS DE LA CIUDAD DE TARIJA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 85: Panel Análisis de la ciudad de Tarija 
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10.3. PREMISAS DE INVESTIGACIÓN  

10.3.1. Idea fuerza (Conceptualización) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Figura 86: Panel de la Idea fuerza 
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10.3.2. Modelo de ciudad 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 87: Panel de modelo de ciudad 
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10.3.3. Aspectos Funcionales y espaciales 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 88: Panel de aspectos funcionales y espaciales 
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10.3.4. Aspectos Formales 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 89: Panel de aspectos formales 
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10.3.5. Aspecto Bioclimático 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 90: Panel de aspectos bioclimáticos 
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10.4. FORMULACIÓN DEL ANTEPROYECTO 

10.4.1. Propuesta para la ciudad de Tarija 

Como pautas de densificación se plantea re densificar el área consolidada  a través de 

optimizar la carga poblacional y evitar el crecimiento de la ciudad durante dos fases 

en un corto y mediano plazo. Entre otra propuesta es de distritar también en áreas a 

consolidar en una plazo de cuarenta años, tomando en cuenta con parámetros de la 

ciudad deseada cambiando otra visión de hacer una ciudad pensada para población.  

10.4.1.1. Redensificación por distritos del área consolidada 

A través de redensificación se establece la complejidad y mixticidad de usos dentro 

de núcleos descentralizados de lo que corresponde al centro urbano que permiten una 

vida cotidiana fácil grandes contenedores de actividades sociales, culturales y 

económicas. 

Para proponer la redensificación por distritación es necesario exponer en la figura 91 

la densidad actual por distrito de ciudad de Tarija para realizar la comparación y 

verificar la situación poblacional de Tarija.  

La siguiente propuesta para la ciudad de Tarija como primera etapa es re densificar 

los trece distritos ya consolidados porque vimos que su capacidad de carga 

poblacional es insuficiente es así que clasificamos la zonificación en tres densidades 

óptimas alta, media y baja. Con esta disposición se manejo el cálculo de densidades, 

tomando en cuenta la zona central con los distritos 1, 2, 3 ,4 y 5 conformando una 

densidad alta de 75viv/ha, en cuanto a la densidad media son los distritos 6, 7, 8, 9 

con 60 viv/ha y los distritos 10, 11, 12 y 13 en estas zonas bajan la cantidad de 

población por estar distantes al área central de reciente consolidación cuyo 

crecimiento a futuro de la ciudad de Tarija aumentara su capacidad de población no 

mayor a 75 viv/ha como densidad óptima. 
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10.4.1.1.1. Densidad óptima  por distrito de ciudad de Tarija   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 91: Panel de redensificación por distritos del área consolidada 
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10.4.1.2. Propuesta sobre alturas de construcción 

10.4.1.2.1. Alturas de construcción a corto plazo 

 

 

 

 

 

Mapa  49: Alturas de construcción (corto plazo) 
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10.4.1.2.2. Alturas de construcción a mediano plazo 

 

 

 

 

ÍNDICE DE ALTURAS A EDIFICARSE (MEDIANO PLAZO)

30-20 pisos Por piso 15 personas / 5 familias = 450 Habitantes

20-10 pisos Por piso 12 personas / 4 familias = 180 Habitantes

10-5 pisos Por piso 9 personas / 3 familias = 108 Habitantes

5-2 pisos Por piso 8 personas / 3 familias = 50 Habitantes

2-1 pisos Patrimonio

A CORTO PLAZO (Hasta la Av. Circunvalción)

Mapa  50: Alturas de construcción (mediano plazo) 
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10.4.1.2.3. Modelo de planificación urbana en el área consolidada (mediano 

plazo) 

 

 

MODELO DE PLANIFICACIÓN URBANA EN EL

ÁREA CONSOLIDADA

(MEDIANO PLAZO)

HORAS 14:30 PM

HORAS 14:30 PM
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HORAS 18:00 PM

HORAS 10:30 AM
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HORAS 10:30 AM
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10.4.2. DISTRITACIÓN DEL ÁREA A CONSOLIDAR  A LARGO PLAZO 

10.4.2.1. Área de crecimiento 

 

DENSIDAD ALTA = 75 Viv/Ha

CANTIDAD DE HABITANTES = 5 Hab/Viv.

DATOS IDEALES PARA CIUDADES SOSTENIBLES

ÁREA DE EXPANSIÓN = 3559,00 Ha.

CAPACIDAD DE HABITANTES EN SUELO = 1 334 625,00Hab.

CANTIDAD DE VIVIENDAS = 266 925,00 Viv.

ÁREA DE CRECIMIENTO (2040)

Mapa  51: Área de crecimiento en la ciudad de Tarija propuesta 
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10.4.2.2. Conformación de distritos en el área a consolidar 

 
Figura 92: Panel de distritación del área consolidada (A largo plazo) 
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10.4.3. PROPUESTA DE VIALIDAD EN LOS NUEVOS DISTRITOS A 

LARGO PLAZO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 93: Panel propuesta vialidad en el área a consolidar (A largo plazo) 



473 

 PPPRRROOOYYYEEECCCTTTOOO   DDDEEE   GGGRRRAAADDDOOO   

 PPAAUUTTAASS  DDEE  DDEENNSSIIFFIICCAACCIIÓÓNN  EENN  LLAA  CCIIUUDDAADD  DDEE  TTAARRIIJJAA  
 

UUUnnniiivvv...    AAAuuutttóóónnnooommmaaa   “““JJJuuuaaannn   MMMiiisssaaaeee lll    SSSaaarrraaaccchhhooo   

“““    

10.4.3.1. Tipos de vialidad 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Vías Conectoras 

Vía Secundaria 2 
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Vía Secundaria 2 

Peatonal 

Figura 94: Tipos de vialidad propuesta 
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10.4.4. PROCESO DE DISEÑO DE UN DISTRITO 

10.4.4.1. Análisis de sitio del distrito Nº 29 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Figura 95: Panel análisis de sitio del distrito Nº 29 
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10.4.5. DIVISIÓN BARRIAL 
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Mapa 52: División barrial del distrito Nº 29 
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10.4.6. MANEJO DE CUENCAS 

 

 

 

 

Mapa 53: Manejo de cuencas del distrito Nº 29 
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10.4.7. ESTRUCTURACIÓN VIAL 

10.4.7.1. Circulación según el tipo de transporte 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Mapa 54: Estructuración vial del distrito Nº 29 
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10.4.7.2. Direcciones de vías 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Mapa 55: Direcciones de la vialidad del distrito Nº 29 
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10.4.7.3. Corte de vías 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

Figura 96: Panel de cortes de la vialidad en el distrito Nº 29 
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10.4.8. EDIFICIOS MULTIFUNCIONALES   

 
Figura 97: Panel de edificios multifuncionales   



482 

 PPPRRROOOYYYEEECCCTTTOOO   DDDEEE   GGGRRRAAADDDOOO   

 PPAAUUTTAASS  DDEE  DDEENNSSIIFFIICCAACCIIÓÓNN  EENN  LLAA  CCIIUUDDAADD  DDEE  TTAARRIIJJAA  
 

UUUnnniiivvv...    AAAuuutttóóónnnooommmaaa   “““JJJuuuaaannn   MMMiiisssaaaeee lll    SSSaaarrraaaccchhhooo   

“““    

10.4.9. PLANIMETRÍA GENERAL 

 
Figura 98: Panel planimetría general del distrito Nº 29 
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10.4.10. CORTE GENERAL DEL DISTRITO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 99: Panel corte general del distrito Nº 29 
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10.4.11. MAQUETAS 

10.4.11.1. Maqueta del distrito Nº 29 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 100: Maqueta del distrito Nº 29 

Distrito Nº 29 vistas aéreas  
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10.4.11.2. Maqueta del barrio Nº 1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 101: Maqueta del barrio Nº 1 

Distrito Nº 29 vistas aéreas  
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10.4.12. RESUMEN GENERAL DEL PROYECTO 

Una ciudad en crecimiento genera problemáticas sociales, económicas, ambientales, 

crecimiento desordenado, etc.; lo que lleva a una mala planificación urbana. Tras ésta 

insuficiencia se plantea las “PAUTAS DE DENSIFICACIÓN EN LA CIUDAD DE 

TARIJA” con la finalidad de dar alternativas para que la ciudad pueda crecer sin 

avasallar e invadir zonas de cultivo, de protección natural y otros, para ir hacia un 

verdadero desarrollo integral sostenible en base a una trayectoria unidireccional 

Hombre-Naturaleza o Ciudad-Campo como simbiosis mutua de colaboración y 

respeto. 

Trae como objetivo ordenar y delimitar el crecimiento urbano, equilibrando las 

densidades, fortaleciendo las actividades densas en cohesión social, manteniendo los 

tejidos urbanos, por medio de diversas acciones, que entre otras, incluyen la 

formulación de Planes de Ordenamiento Urbano, tendientes a mejorar el nivel de 

desarrollo de la ciudad de Tarija y, por ende, la calidad de vida de los habitantes. 

El Plan de densificación en la ciudad de Tarija, conceptúa la Planificación Urbana 

como un proceso coherente de toma de decisiones con "visión de futuro", sobre el 

tratamiento de diversos aspectos relacionados con el proceso dinámico de ocupación 

del territorio, de crecimiento y desarrollo de nuestras ciudades. 

Adopta el enfoque de constituir la Planificación Urbana como una estrategia para 

gestionar el crecimiento de la ciudad, orientando ordenadamente el proceso urbano 

hacia el desarrollo mutuo con la naturaleza. Desde esa óptica, la Planificación Urbana 

incorpora los procesos de gestión, biodiversidad, movilidad, edificabilidad y el 

metabolismo urbano.  

Ampara la filosofía del Desarrollo Sostenible orientado al logro de Ciudades 

Sostenibles, que brinden contacto, intercambio y la comunicación es la esencia de la 

ciudad, mediante acciones de planificar ciudad y no urbanismo aplicando la 
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sostenibilidad fuerte en nuestros medios, todo depende de gestionar recursos y 

residuos para mantener un nivel de calidad de vida (metabolismo). 

Para evitar el crecimiento de una ciudad  horizontal, invadiendo las zonas de cultivo, 

motivo que nos lleva a prever una planificación de una ciudad pensada, adecuada 

para la ciudad de Tarija, basándose en el estudio de experiencias de países que están 

encaminando a convivir con la naturaleza con cooperación, dependencia y solidaridad 

e evitando esas ideas dominantes de una sociedad competitiva, poder, individualismo 

y cultura del objeto.  

Una ciudad debe ser compacta, compleja, estable y eficiente para lograr algo así 

debemos reavivar primero la conciencia local y global a través de un geocentrismo de 

sostenibilidad global y su meta será de relajar, revisar y condicionar la presión, 

llevando un dominio unidireccional Hombre-Naturaleza o Ciudad-Campo como 

simbiosis mutua de colaboración y respeto. 

Para un buen progreso de la ciudad de Tarija se quiere un Planeamiento de Ciudad,  

hacer más campo y a la vez más ciudad, sería la síntesis de los dos modelos, el urbano 

y el territorial, en tránsito hacia la sostenibilidad.  

Un modelo de sistema de la biósfera es el funcionamiento milenario, es decir la 

naturaleza a funcionado miles de años y ella sola se regenera realizando cambios de 

forma cíclica esas transformaciones de materia y energía que operan en la fotosíntesis 

desde cuatro puntos: 

1. La energía como proceso inagotable  

2. Los convertidores (plantas verdes) 

3. Materia prima (metabolismo) proceso de construcción. 

4. La fuente de la fertilidad (residuos, proceso de descomposición) 

Tras este modelo que nos da la naturaleza es el primer ejemplo que tomamos para 

realizar dicho proyecto, biomiméticamente es la manera que se puede trabajar para 
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generar desarrollo sostenible y geocéntricamente realizar ese cambio progresivo de 

manera global.   

Dentro del aspecto, se trata de fomentar conciencia con el Medio Ambiente, fuente 

generadora de vida es por eso que “PAUTAS DE DENSIFICACIÓN EN LA 

CIUDAD DE TARIJA” será la realización de  una buena estructuración de la ciudad 

de Tarija, cuyo resultado deberá ser útil para desplegar un determinado Proyecto en la 

Ciudad, porque una ciudad bien estructurada, sería aquella que garantizase la 

cohesión social.  

Con ésta propuesta se equilibrará la población según sus densidades bajas, ésta tendrá 

muchos cambios; la gente disfrutará de espacios sociales y verdes de esparcimiento y 

comunicación entre vecinos, con desplazamientos a pie, bicicleta y en vehículos 

alternativos por toda su zona con abastecimiento de servicios e infraestructura, se 

incentivará a la edificación de torres, en bloque y viviendas-huertas, para que las 

personas vivan en residencias más eficientes, usando energías limpias para reavivar la 

conciencia local y global; así mismo la población se dedicará a proteger su salud 

mediante el deporte; que claro entre los habitantes y el gobierno incentivarán al 

fomento al deporte y la consideración con el medio ambiente a través de políticas, 

líneas de acción, programas y proyectos; posteriormente la modificación de las 

normas que habrán de ser justas para el logro de la ciudad deseada, cohesionada, 

eficiente, ordenada en todos sus aspectos, recuperando la cultura e identidad de la 

ciudad histórica-orgánica espontánea que en años pasados existía la convivencia 

mutua con el medio ambiente.  

Finalmente se propone un modelo de gestión para la ejecución de proyectos de 

infraestructura, la masificación y preservación de arborización en zonas a consolidar. 

A través del financiamiento de Project Finance impulsador crucial en el desarrollo de 

infraestructura para el crecimiento económico en los países bajos. Será mediante la 

relación contractual conocida como asociación público-privada APP, definida como 

un contrato de largo plazo suscrito entre el sector público y el sector privado y por el 
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cual los recursos, los beneficios y los riesgos son compartidos por ambas partes con 

la finalidad de proporcionar un servicio público. 

El objetivo principal de las APP para el sector público, en las que este debe financiar 

total o parcialmente las inversiones, es generar más valor con el dinero invertido 

valiéndose de las obligaciones contractuales del sector privado, establecidas 

eficientemente. Esto significa que en la modalidad de APP, el Estado puede obtener 

mejores beneficios por el dinero destinado al financiamiento de las inversiones en 

infraestructura que si las ejecutará directamente como obra pública. 

También el proyecto debe contar con el sustento del Estado y el municipio mediante 

la inversión del ingreso per cápita cuya transferencia del producto interno bruto 

formará parte de la inversión pública para el área productiva, área social, 

infraestructura y arborización. 
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CAPÍTULO VI 

11.  PROYECTO URBANO INTEGRAL 

11.1. MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO 

11.1.1. Esquema metodológico del proyecto 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 102: Esquema metodológico del proyecto  
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11.1.2. Marco teórico de la temática 
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Figura 103: Marco teórico de la temática 
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11.1.3. Marco investigativo-conceptual 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 104: Marco investigativo-conceptual 
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11.1.4. Ciudad histórica-orgánica espontánea 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 105: Ciudad histórica-orgánica espontánea 
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11.1.5. Ciudad de Tarija actual tendencial PLOT 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 106: Ciudad de Tarija actual tendencial PLOT 



496 

 PPPRRROOOYYYEEECCCTTTOOO   DDDEEE   GGGRRRAAADDDOOO   

 PPAAUUTTAASS  DDEE  DDEENNSSIIFFIICCAACCIIÓÓNN  EENN  LLAA  CCIIUUDDAADD  DDEE  TTAARRIIJJAA  
 

UUUnnniiivvv...    AAAuuutttóóónnnooommmaaa   “““JJJuuuaaannn   MMMiiisssaaaeee lll    SSSaaarrraaaccchhhooo   

“““    

11.1.6. Ciudad deseable futura 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 107: Ciudad deseable futura 
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11.1.7. Redensificación por distritos del área consolidada 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 108: Redensificación por distritos del área consolidada 
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11.1.8. Alturas de construcción a corto plazo y mediano plazo 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 109: Alturas de construcción a corto plazo y mediano plazo 
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11.1.9. Distritación del área a consolidar a largo plazo 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 110: Distritación del área a consolidar a largo plazo 
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11.1.10. Propuesta de vialidad en los nuevos distritos a largo plazo 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 111: Propuesta de vialidad en los nuevos distritos a largo plazo 
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11.1.11. Tipos de vialidad 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 112: Tipos de vialidad 
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11.1.12. División barrial- Manejo de cuencas 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 113: División barrial- Manejo de cuencas 
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11.1.13. Estructuración vial- Direcciones de vías 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 114: Estructuración vial- Direcciones de vías 
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11.1.14. Edificios multifuncionales   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 115: Edificios multifuncionales   
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11.1.15. Planimetría General del distrito Nº 29 con paisajismo 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 116: Planimetría General del distrito Nº 29 con paisajismo 
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11.1.16. Corte General del distrito 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 117: Corte 

General del distrito 
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11.1.17. Perspectivas 

11.1.17.1. Perspectivas (vista aérea) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 118: Perspectivas (vista aérea) 
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11.1.17.2. Perspectivas interiores 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 119: Perspectivas interiores 
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11.1.18. Infraestructura urbana en el subsuelo del distrito Nº 29 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 120: Infraestructura urbana en el subsuelo del distrito Nº 29 
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11.1.19. Maqueta del proyecto 

11.1.19.1. Maqueta volumétrica 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 121: Maqueta volumétrica 

Vistas internas de los barrios 

Vista general 
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11.1.20. Modelo de gestión del proyecto 

 

Figura 122: Modelo de gestión del proyecto 
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