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I.I INTRODUCCION

El departamento de Tarija se encuentra en este momento en una etapa de
consolidacion de una mejor forma de vida para todos sus habitantes para lo cual
necesita contar con propuestas viables a ese desarrollo, de igual manera se pueden
mencionar como desventajas que teniendo la categoria de departamento, ain no
cuenta con el equipamiento urbano minimo necesario para satisfacer las necesidades

de sus habitantes.

Los habitantes tienen la necesidad de satisfacer sus necesidades complementarias
como: la educacion, el intercambio de cultura, la recreacién, el comercio, y otras
actividades que les ayuden a mejorar su calidad de vida. Esto conlleva a mejorar o
aportar la dotacion de un equipamiento urbano en donde estan constituidos los
elementos mencionados; a su vez, este equipamiento esta constituido por dos grupos:
Equipamiento basico y equipamiento complementario El comercio ha estado
creciendo aceleradamente, dicho crecimiento conlleva a demandar mas espacios
arquitectonicos para que los comerciantes lleven a cabo intercambios comerciales.
Para que estas actividades se desarrollen adecuadamente se

Propone a través de un trabajo de tesis un espacio adecuado en donde se puedan
desarrollar de manera adecuada dichos intercambios. Con el proposito de mejorar la
infraestructura fisica para que dicho intercambio comercial sea mas limpio, agradable
y ordenado se pretende realizar un estudio que cumpla con la Satisfaccion de las
necesidades reales del lugar; proponiendo para este desarrollo la propuesta

arquitectonica identificada como “Centro Comercial

La poblacién de Tarija, en aras de lograr un mejor nivel de vida econémico ha creado
muchas fuentes de ingreso a nivel personal, y como resultado esta el surgimiento de
pequefios negocios que han sido ubicados en muchos puntos de todo el centro urbano,
pero que ha creado un crecimiento desordenado a nivel comercial y vehicular en

especial porque no cuenta con un punto de convergencia en comun, ni tampoco se les



ha dotado de un centro comercial ni que estimule al comercio y desarrollo
econdémico. Todas estas condicionantes llevan a plantear una propuesta de centro
comercial de acuerdo a las necesidades de la poblacion, que le permita mejorar y
ordenar la infraestructura, y promover la recuperacién y mantenimiento de un medio

ambiente sano.

La presente propuesta arquitectonica contempla los disefios de un centro comercial
distrital para el distrito doce mas propiamente en el barrio san Blas de la ciudad de

Tarija.

Equipamiento que atendera al distrito 12 que no tiene a disposicion inmediata en su
centro urbano un buen servicio. Este estudio debe tomarse como un aporte que
puede ayudar a promover el desarrollo integral del distrito y de otros distritos

aledafios que estan tratando de saltar a un mejor desarrollo.

1.2 DELIMITACION DEL TEMA

LIMITE GEOPOLITICO:
La investigacion se enmarca dentro del area urbana extensiva de la ciudad de Tarija-
Bolivia El sitio donde se plantea el proyecto del Centro comercial distrital esta

ubicada en el distrito 12 del barrio san Blas.

LIMITE SOCIO-CULTURAL
El proyecto que se propone es el disefio y planificacion de un nuevo Centro comercial
recreacional, establecimiento que presta servicio comercial y recreacional a toda la

poblacion de su area de influencia.

LIMITE ECONOMICO
Sera un centro comercial, de caracter privado
Debido a que es un establecimiento de comercio, de caracter publico, su fuente de

financiamiento sera la rentabilidad de los locales comerciales.



1.3 TEORICO Y TEMPORAL

Se realizara un estudio urbano arquitecténico del area de influencia del terreno
propuesto. Analizando las causas del crecimiento comercial asi como el estudio de la
cantidad de comerciantes interesados en establecer su negocio en el centro comercial,
el uso del suelo urbano, vialidad y servicios adyacentes. Lo que se pretende es dar
una solucion comercial, que genere empleos e ingresos econémicos para el
fortalecimiento de la municipalidad, y mejore la imagen urbana, sin modificar sus

actividades sociales, para lograr mantener su identidad cultural.

1.4 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

En la zona central de Tarija es la gran actividad comercial pero esta actividad se esta
viendo reflejada en las calles paralelas en donde los comerciantes informales estan
invadiendo veredas, haciendo dificil el libre transito en ellas  provocando

congestionamiento vehicular y peatonal afectando a la imagen urbana.

La proliferacion de tiendas es constante en todo el centro, en su mayoria estos locales
han sido viviendas que al ser reformadas, dan paso a locales comerciales y es por la

falta de equipamientos

En la zona del distrito 12 actualmente no cuenta con un servicio de abastecimiento
para su poblacion la mayoria se dedican a la agricultura y la falta de este tipo de
equipamiento bien estructurado y disefiado hace que la poblacion se aglomere en el
centro o mercado campesino. Todas estas condicionantes llevan a plantear una
propuesta de Centro Comercial de acuerdo a las necesidades de la poblacion, que le

permita mejorar y ordenar la infraestructura.



1.5 HIPOTESIS

La construccion de un edificio que posea espacios fisicos ordenados, adecuados para
realizar una actividad comercial, permite que esta actividad se desarrolle en una
manera ordenada, limpia y en condiciones agradables, brinda al individuo mejores
condiciones, e invita a este a usar el edificio no solo para realizar compras de algunos
productos sino que lo invita a asistir al edificio, a usar la Infraestructura de este para
distintas actividades recreativas donde la familia pueda pasar un momento agradable,

y también a ver al edificio como un punto de encuentro de amigos o de negocios.

1.6 JUSTIFICACION DEL TEMA

La ciudad de Tarija esta creciendo comercialmente y es necesario crear espacios en
donde se puedan desarrollar actividades de intercambio comercial de una forma
adecuada, ordenada teniendo en cuenta que al aportar de este tipo de infraestructura a
la alcaldia se estan generando ingresos econdémicos por pago de impuestos, para el
desarrollo de mas proyectos sociales e infraestructura que beneficien a la poblacion

en general.

El disefio del Centro Comercial recreacional servird para satisfacer la demanda de
los pobladores dedicados al comercio en el cual se beneficiaran tanto los vendedores
como los usuarios con areas recreativas que aporten a la falta de espacios recreativos
en la ciudad debido a que tendran una propuesta que satisfaga sus demandas actuales

y futuras, creando una imagen urbana en via de modernizacion.



Existe un crecimiento comercial el cual viene a ocasionar problemaética por la
colocacion de ventas informales afectando la circulacién vehicular, y la imagen

urbana.

Tarija ha tenido avances en su desarrollo a nivel general, y su poblaciéon se
incrementa anualmente. Por lo que dicha ciudad debe mejorar e incrementar sus
rubros econdmicos para satisfacer las necesidades de su poblacién y seguir generando

mas desarrollo.

e justificacion social.- el proyecto a realizarse en el distrito 12 solucionara dos
puntos muy importantes uno de que la ciudad de Tarija tendrd una mejor
imagen en cuanto a la estructuracion de las calles y que el mismo distrito,
sus distritos aledafios y la poblacidon podra cubrir todas sus necesidades
contando con todos los requerimientos basicos de abastecimiento y no

tendra la necesidad de salir hacia el centro.

El interés estd en proponer una infraestructura que proporcione bienestar tanto al
comerciante como al usuario. De tal manera que sirva para atenuar los problemas de

deterioro urbano a la que estd expuesta esta zona.

1.7 OBJETIVOS
I.7.1. Objetivo general

El dotar una propuesta de diseno de un Centro Comercial Recreacional que responda
a las necesidades tanto en lo espacial, morfoldgico, urbano y tecnolégico proponiendo
arquitectura contemporanea con la finalidad de responder a las necesidades actuales
y futuras de la poblacion de la zona concentrando este proyecto diferentes tipos de
actividades como supermercados, tiendas, locales de comercio lugares de ocio y otros

Servicios



1.7.2 Objetivos especificos

Disefio de un Centro Comercial Recreacional que garanticen espacios con

fluidez, tecnologia, espacios arquitecténicos flexibles, funcionales.

Realizar el proyecto de tal manera que se integre y responda a su contexto

urbano mediato e inmediato, en su dimension formal y funcional.

Mejorar la infraestructura urbana y los servicios para usuarios, vendedores.

La funcion abastecedora abarcara desde las demandas actuales hasta las
necesidades a largo plazo

Buscar un punto de convergencia para las personas que atiendan sus
necesidades basicas y de acceso a un nuevo sitio de esparcimiento y seguridad
ofreciendo locales comerciales cajeros, parques vigilados, entre otros

beneficios.
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2.1.- DEFINICIONES
22 DEFINICIONDECOMERCIO

Se denomina comercio a la actividad socioecondémica consistente en la compra y
venta de bienes, bien sea para su uso, para su venta o para su transformacion.

Es el cambio o transaccion de algo a cambio de otra cosa de igual valor.

La evolucion de la promocion de mercancias ha generado la creacion de diversos
organismos comerciales (tiendas anclas, de autoservicio y departamentales), que
venden, controlan la calidad, distribuyen, regulan el control de precios y crean leyes
para proteger los intereses del comerciante y del comprador. EI comercio organizado
surge para agrupar un sin numero de giros comerciales como tiendas ancla, que den
servicio a los ndcleos de poblacion con el objeto de evitar desplazamientos
innecesarios a los puntos comerciales de la ciudad ademas que mejoran la imagen de
la localidad.

La cantidad de ventas de producto determina el tipo de comercio entre los que se

encuentran: El comercio al menudeo y al mayoreo.

Comercio al menudeo: Todas las actividades comerciales en donde se venden bienes
directamente a los consumidores finales, por lo tanto, el espacio que se necesita es
pequerio.

Comercio al mayoreo: Es la actividad en donde los productos y servicios se
adquieren en grandes volimenes para renta y fines lucrativos. El espacio requerido es

de grandes dimensiones; ademas de que debe contar con bodega

23TIPOSDECOMERCIALES

Edificio comercial: Construccién en donde la planta baja se destina a locales
comerciales o bancos y las plantas superiores pertenecen a oficinas, el sdtano se

utiliza generalmente para estacionamiento.



» Avenida comercial: Espacio vial amplio e importante en el que se establece todo
tipo de comercios a los que se llegan en automovil por su amplitud y porque los

comercios cuentan con estacionamiento propio.

* Plazas comerciales: Agrupacion de tiendas departamentales a la que se integran
pequefios comercios; se unen por medio de circulaciones internas que
desembocan en plazas, que es el elemento caracteristico y sirve de Vestibulo y

descanso.

» Comercio de ciudad: Es aquel al que acuden desde cualquier punto de la ciudad.
Una zona comercial o grupos de comercios de zona y de barrio pueden llegar a
tener influencia a nivel de toda la ciudad. Este comercio abarca: EI comercio

especializado y departamental.

« Comercio especializado: Joyeria, ropa, instrumentos musicales, etc. Son tiendas

que por su especializacion tiene influencia en toda la ciudad.

Comercio departamental: Son tiendas que tienen articulos de todo tipo, sin

especializarse en uno de ellos.

» Pasaje comercial: Espacio cubierto que cruza una manzana de calle a calle, y
cuenta con dos 0 mas accesos; su interior se divide en locales comerciales.
Departamentos, cuenta con plaza estacionamiento pasillos y cobertizos, en el

perimetro de la tienda se ubican comercios pequerfios.

» Conglomerado comercial: Sociedad de forma libre que combina varias lineas
minoristas diversificadas y de forma correspondiente a un tipo de propiedad

central; ademas integra sus funciones de distribucion y administracion.

2.4 DEFINICION DE CENTRO COMERCIAL



Un centro comercial es una aglomeracion de negocios del comercio al por menor, de
recreacion y de otros servicios que se planific o que crecié como un conjunto y cuya
politica de comercio y de publicidad es coordinada por una administracion comuan.

Un centro comercial es una construccion que consta de uno o varios edificios, por lo

general de gran tamafio, que albergan locales y oficinas comerciales aglutinados en

un espacio determinado concentrando mayor cantidad de clientes potenciales dentro

del recinto.

Esta pensado como un espacio publico con distintas tiendas; ademas, incluye lugares
de ocio, esparcimiento y diversion, como cines , ferias de comidas un local o tienda
donde se ofrecen servicios 0 mercancias para la venta. También se conoce como
punto de venta o comercio. Transmiten bienes y servicios con un fin lucrativo. Esto

implica que:
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* un establecimiento comercial es un «intermediario», en general minorista, entre el
fabricante y el consumidor

* un establecimiento comercial estd orientado a obtener beneficios.

El comprador, al visitar un centro comercial, ya sabe que hallard en un mismo
edificio diversas ofertas y que tiene la posibilidad de satisfacer sus necesidades de
consumo sin acudir a otro lugar. Por eso este tipo de centro, que también incluye

locales comerciales, restaurantes, salas de cine y otros servicios.
BIENES Y SERVICIOS

Los bienes y servicios son todas aquellas entes que necesitamos para satisfacer
nuestras necesidades es decir los bienes; son todas aquellas cosas que se pueden
valorar o tienen un valor un bien puede ir de mano en mano como el dinero. Para la
economia un bien es una casa un auto o cualquier objeto que se pueda valorar en
dinero.

Los servicios son los trabajos que nos benefician directamente como los servicios de

educacion, médicos, etc.
Bienes.- Son mercancias u objetos y pueden clasificarse de varias maneras.

Bienes escasos: No estan disponibles libremente y son los que generalmente se

adquieren en el mercado.

Bienes libres o abundantes: Si bien son necesarios para satisfacer necesidades, los

mismos estan disponibles libremente en la naturaleza o al alcance.

Bienes muebles: Son aquellos que pueden ser transportados de un lugar al otro. Por

ejemplo una computadora.


http://definicion.de/servicio/

Bienes inmuebles: son aquellos que no pueden ser trasladados, por ejemplo una

vivienda.

Bienes normales: Una aumento del ingreso genera un aumento en la demanda. Por

ejemplo los bienes de lujo, entretenimientos, etc.

Bienes inferiores: Un aumento del ingreso genera una disminucion en la demanda.
Servicios Publicos

En el caso de los servicios publicos, los mismos son prestados hacia la comunidad en
general, aunque no necesariamente por parte del estado. Ejemplos de este tipo de

servicios son los transportes publicos, la electricidad, las comunicaciones, etc.

2.4.1 CLASIFIACION DE LOS CENTROS COMERCIALES

Los centros comerciales se clasifican por sus funciones.

2.4.2 CLASIFICACION POR FUNCIONES:

2.5 Centro Vecinal:

Este tipo de centro esta disefiado para ofrecer comodidad en la compra de productos
que satisfagan las necesidades diarias de los vecinos inmediatos al centro. El ancla
mas usual para estos centros es un supermercado.

Ademas, estos centros cuentan con establecimientos destinados para otro tipo de
venta como por ejemplo: medicina, servicios personales y diversos y con un area
promedio de 5000m2 que varian entre 2500 y 1000 m2 de ABR (Area Bruta
Rentable). Este centro es llamado también centro de conveniencia, atiende de 2500 a
4000 personas.

2.6 Centro Comunal:


http://www.economia.ws/oferta-y-demanda.php
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Este centro estd construido alrededor de unas tiendas de departamentos no muy
grandes, en adicién a un supermercado. Estos centros a sus compradores un rango
mas grande y profundo de mercaderia.

El &rea promedio para estos centros es de 15000m2 variando entre 10000 y 30000 de
ABR. Esté capacitado para atender a una poblacién de 40,000 a 150,000 personas.
Los centros comunales a veces es muy grande como para que le vecindario mas
inmediato lo haga prosperar, pero es muy débil como para causar un gran impacto en
toda la comunidad, exceptuando en las ciudades pequefias de no mas de 100,000
personas.

El centro comunal es el tipo de centro en el que su tamafio y poder de atraccion son lo
mas dificil de estimar, ya que los habitos de compra de sus consumidores son menos
predecible. Este es el tipo intermedio de Centro Comercial y es el tipo de centro en el
que su tamafio y poder de atraccion son lo mas dificil de estimar, ya que los habitos

de comprar menos predecibles.

2.7 Centro Regional:

El centro regional, ademas de ofrecer una alta gama de mercaderias en general. Su
ABR minimo es de 10000 m2.

El disefio mas usado es el de tipo Mall ya sea abierto o encerrado, como un conector
entre anclas. EI Mall establece un patron basico para dirigir el trafico de
consumidores a través de las tiendas suplementarias, localizadas entre las anclas
mayores.

El centro Regional tiene un ABR tipico de 40000m2, variando entre 30000 y 100000
m2. Cuando sobre pasa los 75000 m2 de ABR e incluye tres o mas tiendas de
departamentos entonces ya pasa a ser un Super Centro Comercial.

El ABR para Guatemala, puede variar un poco, disminuyéndose.

2.8 CONCEPTOS Y DEFINICIONES DE ELEMENTOS Y ACTIVIDADES



2.8.1 Edificio: Construccién fija, hecha con materiales resistentes, para habitacion

humana o para otros usos.

2.8.2 Comercializar Dar un producto condiciones y vias de distribucion para su

venta.

2.8.3 Mercado: Conjunto de actividades realizadas libremente por los agentes
econdmicos sin intervencion del poder publico. Es un lugar de convergencia

comercial entre vendedores y usuarios.

2.8.4 Abastecimiento: Debe indicarse como se proveen los puestos: sin productos
de bodega, si provienen directamente de un camion, de otros puestos, 0 Si
existen otros medios de abasto.

2.8.5 Bodega: local donde se depositan productos 0 mercancias.

2.8.6 Transporte: Sistema de medios para conducir personas, mercaderia,

mercancias y cosas de un lugar a otro.

2.8.7 Estacionamiento: Lugar o recinto reservado para estacionar vehiculos.

2.8.8 Transaccion: Accion y efecto de transigir. Trato, convenio, negocio.

2.8.9 Local Comercial: Espacio destinado a un giro comercial entre 16 y 48 m2 de
area. Dimensiones de 4.50 x 6.75 m, 4.50 x 9.00m, 4.50 x 18.00 m. con una

altura de 3.50 m., el area de compra consta de exhibidores, mostradores, vitrinas,
caja, y en ocasiones un pequefio despacho.



2.8.10 Ancla: Es considerado como el espacio mas importante de un centro comercial
por atraer mas usuarios, se le denomina asi a un supermercado o locales de grandes

dimensiones y que ofrecen variedad de productos.

2.9 MERCANCIA Y PRODUCTO

2.9.1 Mercancia: Es el género u objeto que se vende; es el principal elemento para

que exista el comercio.

2.9.2 Producto: Objeto producido por naturaleza o por la actividad del hombre. Es
el objeto del intercambio comercial. En el mercado hay producto perecedero y
no perecedero.

2.9.3 Producto perecedero: Producto que hay tiempo de conservacién o caducidad,

como alimentos en general, flores y productos farmacéuticos.

2.9.4 Productos no perecederos: Productos que pueden permanecer bastante
tiempo sin descomponerse, como los enceres domésticos, ropa, calzado, aparatos

electrodomésticos, etc.

2.10 MOBILIARIO

2.10.1 Aparador: Guardarropa o armario para guardar vestidos. Se deben proyectar
segun lo que en €l se ha se exhibir.

2.10.2 Mostradores: Son mueble con cubiertas de formica, madera, cristal, u otros
materiales. Se utilizan en el piso de ventanas ya que proporcionan espacios para

ventas y un sitio oculto para las mercancias.

2.10.3 Caja: Es donde de se cancela la mercancia adquirida, se ubica seca de la

salida, en un punto donde debe controlar la entrada y salida de las personas.



2.10.4 Estanteria: Mueble compuesto de estantes o de anaqueles, para colocar o

exhibir la mercancia.

2.10.5 Mobiliario urbano: Son los muebles integrados por bancas, postes de
alumbrado, teléfonos publicos, basureros y sefializaciones Se debe adecuar al

estilo de construccion.

2.11 USUARIOS Y AGENTES
2.11.1Usuarios

2.11.1.1 Usuario local: Son personas que efectlan sus compras mas a menudo,

porque viven en la misma comunidad donde se encuentra ubicado el comercio.

2.11.1.2 Usuario regional: Personas de otros departamentos de la region que

comercializa en compra y venta de productos por menor.

2.11.1.3 Cliente: Persona que utiliza con asiduidad los servicios de un profesional o

empresa.

2.11.1.4 Comprador: Es la persona que adquiere un producto o mercancia al por

menor 0 por mayor a cambio de una cantidad econémica.

2.11.1.5 Comprador mayorista: Es la persona que adquiere producto o mercancia al

por mayor.

2.11.1.6 Comprador minorista: Es la persona que efectla sus compras en menores

cantidades.

2.11.2 Agentes



2.11.2.1 Comerciante: es la persona (fisica o juridica) que se dedica al comercio en

forma habitual, como las sociedades mercantiles.

2.11.2.2 Vendedores: Son aquellos agentes que se dedican a la venta de diversos
productos dentro o fuera de unos establecimientos.

2.11.2.3 Administrador: Es la persona que administra los bienes ajenos y es el
encargado de mantener en buen estado y el adecuado funcionamiento de un

establecimiento o empresa.

2.11.2.4 Cobrador: Persona que tiene por oficio cobrar, percibir una cantidad

adeudada por motivo de un producto, objeto o arrendamiento.

2.11.2.5 Contador: Es la persona encargada de llevar el control de las transacciones

y cobros que se realizan en el centro comercial.

2.11.2.6 Distribuidor: Es aquel que transporta al mayoreo y distribuye la mercancia

de diferentes giros comerciales en los comercios establecidos en la localidad.

2.11.2.7 Personal de mantenimiento: Es el agente encargado de conservar en buen
estado las instalaciones del centro comercial (pisos, muebles, cuarto de méaquina,

estacionamientos, cisterna, etc.)

2.11.2.8 Personal de limpieza: Es el agente encargado de mantener limpio el centro

comercial diariamente desde su apertura hasta que se cierra.
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3.1 DIAGNOSTICO URBANO

AMBITO REGIONAL.-EI &rea a intervenir se encuentra ubicada al sur de la
republica de Bolivia limitando al norte con Chuquisaca al este con Potosi, oeste
con Santa Cruz y al sur con la republica de Argentina.

El area a intervenir se inserta en el departamento de Tarija en la provincia
Cercado, teniendo como limites, al sur con la provincia Arce, al norte con la
provincia Méndez, al este con la provincia Oconnor, oeste con la provincia Avilez.



3.2 RESENA HISTORICA
Los cronistas aseguran que ya en el afio 1545, Francisco Tarija penetra a este valle
con algunos comparfieros huyendo de la guerra civil entre Pizarro y Almagro. Solo
asi se explica de como los primeros pobladores con Luis de Fuentes, ya

encontraron ruinas de edificaciones abandonadas y una gran cantidad de ganado

vacuno alzado
3.2.1 El trazo urbano y primeras edificaciones

Lo primero que hizo Luis de Fuentes fue disefiar le villa demarco alrededor de las
altas ceibas de la plaza real o plaza de Andalucia hoy plaza Luis de Fuentes y
Vargas, Unico monumento en conmemoracion a este ilustre fundador. Ahi mismo
se fundé la capilla de inmaculada concepcion, que quedaba en la actual esquina la
Madrid y General Trigo, el mismo Luis de Fuentes edifico su casa en la plaza.
Asigno generosamente lotes de 1 hasta 4 manzanos a cada miembro de la
expedicion, los cuales generalmente disponian de huertillos para el cultivo de
legumbres, también distribuyo tierras para lo mismo, tierras y lotes para el clero y
para las edificaciones publicas.



Trazo manzanos de 100 varas cada uno, aproximadamente unos 80 m. con sus vias
respectivas de entre las cuales tenemos la calle Real (hoy General Trigo), Agustina
(General Sucre), la calle de la compafiia (General Campero) la calle de San Juan

(Calle Bolivar) entre otras.

También se delimito algunos barrios, como el de las piedritas, las panosas,
Agustina, santa barbara, las delicias, la recoleta, etc. Siendo esta ciudad de trazo
regular con uno que otro corte con desviaciones en un lugar con caracteristicas de

planicie.

La ciudad fue ubicada estratégicamente entre los diversos poblados de la regién de
modo que los poderes politicos, administrativos y religiosos pudieran reunir y

organizar a la poblacion indigena de entonces.

La primera construccion se hizo en la parte alta de la villa [lamada Loma, fue la
iglesia de San Juan, la cual fue Atalaya de la verde espesura y admiradora eterna
de los requiebros del ri6, y va desanudandose desde San Roque hasta el rio

Guadalquivir.
3.3 CRECIMIENTO HISTORICO DE TARIJA

Tarija que se fue dando a partir de una plaza central, una iglesia y casas de
gobierno; donde empezaron a surgir las viviendas de los primeros pobladores de la
ciudad.

En el afio 1574, se da la fundacion definitiva de la Villa de San Bernardo de la

Frontera de Tarixa.

%\w QQ @m La Villa se estructura y crece a
Q orillas del rio Guadalauivir.

Tarija fue el punto de interconexion entre
la Audiencia de Charcas y el Virreinato de

La Plata, como centro paso para el

Intercambio comercial.



Q QQ conquista espafola: La Plaza
Q (N7 centro de la estructura urbana.
QQQQ Damero formado por manzanos

Adopta el modelo urbano de la
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3.3.1 LAREPUBLICA

En la época de la republica la ciudad siguié creciendo podriamos decirlo de

manera regular y con el mismo esquema reticular con el que se habia fundado

donde el peaton era el duefio y sefior de las calles (a excepcion de algunos caballos

0 carretas que se paseaban por la ciudad o que servian de transporte para algunos

bultos) ya que el automovil aun no existia.
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Asi nacio y se desarroll6 la ciudad desde su fundacion en 1574 cuando llegaron los

espafioles que se prolongd hasta el 1586.

En el afio 1575 se comenzo la construccion de la casa de gobierno en torno a la

actual plaza Princip~!




HABITANTES ANO
50 hab. 1574
1082 hab. 1807
5029 hab. 1831
< 8375 hab. 1865
L Tk .{.8380 hab. 1880
Se da el “establecimien 0 de )
diversas ferias.de intercambio | 10113 hab. 1891
comercial. Y por.este motivo
_ 12342 hab. 1920
se incrementa de un nuevo
20000 hab. 1934
3.4 UBICACION GEOGRAFICA
Bolivia (nombre oficial, Republica de Bolivia), 4 ez
Republica situada en la region central de Sudameérica, e Seaior
limita al norte y al este con Brasil, al sureste con
PRASIL
Paraguay, al sur con Argentina, al oeste con Per( y al Frys VIE RO
suroeste con Chile. La superficie total del pais es de T

1.098.581 km? y ocupa el quinto lugar en extension después de o 50
Brasil, Argentina Per( y Colombia. La capital -

Constitucional es Sucre y la sede del gobierno es La Paz.
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Tarija es el departamento mas meridional de Bolivia, de 37.623 km2 de superficie,
el de menor extension, limita con Paraguay y Argentina al este y sur
respectivamente, y con los departamentos de Potosi y Chuquisaca al oeste y norte.
Esta surcado por los ramales andinos de las cordilleras orientales y central, dando
a la region un accidentado paisaje de valles de componente norte-sur que

descienden desde los mas de 4000 m a las llanuras perfectas y bajas del chaco

3.5 CARACTERISTICAS DE LA REGION

La ciudad de Tarija es la capital del departamento de Tarija, tiene seis provincias,

Avilez, Arce, O’Connor, Gran Chaco, Méndez y Cercado.
3.5.1 FUNDACION:

Tarija fue fundada el 4 de Julio de 1574 por el capitan don Luis de Fuentes y

Vargas, con el nombre de Villa de San Bernardo de La Frontera de Tarixa.
3.5.2 FECHA CIVICA:

En homenaje a la heroica “Batalla de La Tablada”, cuando los montoneros
dirigidos por Méndez, Avilez, Rojas, Uriondo y otros derrotaron a las fuerzas
realistas en un 15 de abril de 1817.

Poblacién:

Extension: 37.623 Km?2



Clima: Agradable, Temperatura media 19°C
Altitud: 1.870 m.s.n.m. (ciudad)

3.6 ASPECTOS SOCIO CULTURALES

3.6.1 Tradicién y costumbres de Tarija

Tarija se caracteriza por sus particularidades culturales relacionadas con el pueblo
andaluz por ello se observan y se viven representaciones singulares en relacion
con el resto de los departamentos del pais, el clima, el paisaje, folklore,
hospitalidad del tarijefio variedad de comidas y fiestas religiosas. La ciudad tiene
un acentuado matiz arquitectonico de lo que fue el “Arte Noveau”. Lo mas

representativo son la Casa Dorada, el Castillo Navajas
3.7 FIESTAS RELIGIOSAS

La ciudad de Tarija por ser parte de la conquista espafiola, tiene como base
religiosa la iglesia catolica, adoptando de esta forma las fiestas religiosas siendo
combinadas con las fiestas autoctonas. Al ser fusionadas estas dos celebraciones

nos da un calendario de festividad de ampliay variedad de riqueza.
3.8 PROCEDENCIA LUGAR DE ORIGEN.-

Podemos indicar que la procedencia de la poblacion del distrito en términos

generales, tiene tres formas de procedencia, que se detalla a continuacion.

1.- Poblacion urionda del lugar con 55%

2.- Poblacion rural con 20%

3.- Poblacion migrante del exterior e interior 25%
3.9 IDIOMAS.-

El idioma principal de la mayoria de la poblacion del area urbana es el castellano,
pero debido a la migracién también se presenta un porcentaje de poblacidon que

habla quechua.



3.10 RELIGIONES Y CREENCIAS.-

La poblacion del area urbana en su generalidad es catolica, pero se tiene presencia

de otras religiones.

3.11 POBLACION MIGRATORIA.- la poblacion que migra mayormente a
nuestro departamento procede de: Potosi, Cochabamba, La Paz, Beni, Oruro,

Santa Cruz, Chuquisaca.

En el afio 1996 el mayor porcentaje de poblacién migrante procede de Beni, en
1998 el mayor porcentaje de poblacion migrante es de Oruro y La Paz, en el afio

2001 que el mayor porcentaje migratorio es de Potosi y Chuquisaca
3.12 ASPECTOS FISICO ESPACIAL
3.12.1 Divisién politico administrativa.

La ciudad de Tarija se divide en 13 Distritos, los que una vez conforman 75

barrios que se detallan a continuacion

Cabe destacar que de los 75 barrios con los que cuenta la ciudad de Tarija, 44 se
encuentran consolidadas instrumento que les avala el caracter legal a la

organizacion. Legalmente con personaria Juridica y 31 no cuenta con este

DISTRITOS BARRIOS

Zona central de | EL Molino, San Roque, Las Panosas, La Pampa y

planificacién Virgen de Fatima

(1,2,3,4,5)

Distrito 6 La Loma, EI Carmen, Guadalquivir, 57 Viviendas, Luis
Pizarro, 15 de Noviembre, Juan Pablo, Libertad, Virgen
de chaguaya, Aranjuez, Panamericano, Obrajes, Carlos




Wagner y los Alamos.

Distrito 7

Defensores del Chaco, Los Chapacos, Oscar Zamora, 3
de Mayo, IV Centenario, 4 de Julio, 12 de Octubre y las

Pascuas

Distrito 8

Eduardo Avaroa, San José, Lourdes, San Marcos, Oscar

Alfaro y la Florida.

Distrito 9

6 de Agosto, P, A. Flores, 7 de Septiembre, 2 de Mayo,
1” de Mayo, Andaluz, Salamanca, San Bernardo, Moto
Méndez, El constructor, Luis Espinal, Aniceto Arce y

Narciso Campero

Distrito 10

Bartolomé Attard, San Jorge, Aeropuerto, Simon
Bolivar, Juan Nicolai, 15 de Abril, Juan XXIII, Rosedal
y Torrecillas.

Distrito 11

El Tejar, La Terminal, San Jerénimo (zona baja), San

Jeronimo (zona alta), Petrolero San Luis.

Distrito 12

San Martin, German Busch, Aranjuez, Miraflores y San
Blas.

Distrito 13

Alto Senac, Senac, Tabladita, Catedral, Andalucia, Luis

de Fuentes, Medez Arcos y San Antonio.

3.13 USO ACTUAL DEL SUELO.

El espacio territorial de la mancha urbana se clasifica en:

1.- Area residencial

2.- Area no edificada




3.- Vias

4.- Areas Verdes

5.- Areas productivas

6.- Equipamiento de educacion

7.- Equipamiento de salud

8.- Equipamiento de deportivo

9.- Equipamiento de Comercio

10.- Equipamiento Administrativo o de Gestion
12.- Equipamiento Industrial

13.- Equipamiento de servicios Publicos

14.- Equipamiento Diverso

3.14 VEGETACION

Tarija es un valle cuyas caracteristicas climatologicas y calidad de suelo favorecen

desde sus inicios a la proliferacion de diferentes especies arboreas.

En cuanto a la vegetacion diremos que todos los &rboles y arbustos que
encontramos en nuestros espacios verdes y vias arborizadas son especies
ornamentales; entre ellas encontramos el Jacaranda, Eucaliptos, OImo, Paraiso,
Carnavalito, Ciprés, Sauces, Nisperos, Lapachos, Naranjos, Palmeras, Ceibos,

Molles, Churquis, y también una gran variedad de flores y rosas.
3.15 ASPECTOS SOCIO ECONOMICOS
La base de la economia del departamento de Tarija esta en:

3.15.1 Agricultura: El departamento de Tarija produce papa, quinua y oca, en la
zona fria del oeste; maiz, trigo, cebada y una variedad de frutas; es particularmente
importante el cultivo de la vid. En las regiones célidas del departamento se

produce tabaco, cafia de azlcar, trigo, algodon y ajo entre otros.

3.15.2 Ganaderia: Ofrece campos aptos para la ganaderia, sea ésta bovina,

porcina, ovina, equina y caprina.



3.15.3 Mineria: En Tarija existen yacimientos de petroleo y gas natural.

3.15.4 Pesca: La pesca es fuente de ingresos importantes. Entre las especies méas
importantes de peces comerciales que existen en el rio Pilcomayo podemos citar:
el sabalo, surubi, dorado, bagre, etc.
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Podemos ver que las actividades mas destacadas de la region son:

1.- La agricultura 2.-Otros 3.- Industria manufacturera 4.- Construccion 5.-

comercio, restaurantes y hoteles.

Podemos decir que la poblacion econdmicamente activa ha crecido a nivel
departamental en el periodo del 42% al 51% de la poblacion total y vemos que
con el gas la migracion hacia el departamento va creciendo, siendo la actividad
terciaria la que predomina, truncando en cierta forma el movimiento econémico y
creando la fuga de dinero hacia otros lugares, ya que esta poblacién es de escasos

recursos.

El factor econdmico y social estd enfocado en el comercio que se puede encontrar,
el cual es muy variado, que va desde el comercio formal del mercado y tiendas
aledafias, hasta el comercio informal de los vendedores ambulantes que ofrecen

sus productos en las aceras y partes de la calzada. También podemos encontrar una



serie de oficinas publicas y privadas que ocasionan gran parte del movimiento en

el centro de la ciudad.
3.16 ESTRUCTURA URBANA

3.16.1 CRECIMIENTO DE LA MANCHA URBANA

Nuestra ciudad tuvo su crecimiento por etapas; en su primera etapa se estructuro
al margen del rio Guadalquivir en un superficie plana y con una estructura
ortogonal y ordenada posteriormente crece hacia el este y el norte en una
topografia accidentada y rompiendo la trama ortogonal; luego se vence un umbral
fisico al rio Guadalquivir credndose en el sector oeste de la ciudad asentamientos
sin planificacién. En 1985 debido a la migracion existente el crecimiento es

caotico debido a asentamientos no planificados.
3.16.2 DENSIDADES DE POBLACION
3.16.2.1 Tendencias de Crecimiento

Los principales ejes de crecimiento estan dados en el eje norte — sur, en directa
dependencia de la red de infraestructura vial de primer orden. Los ejes de
crecimiento secundario se ubican en la parte oeste y este, de los cuales para fines
de la presente propuesta se han priorizado el norte para densificacion alta y los
otros dos para densificacion media dejando al sur crecimiento controlado de baja
densidad tomando en cuenta que es esta zona la que articula la mancha urbana con

el area rural.



FIGURA 8: TENDENCIAS DEL CRECIMIENTO URBANO - TARIJA

3.16.2.2 Densidades

Tomando en cuenta la proyeccion de poblacidn y la superficie urbanizable por
distritos se plantea un incremento en la densificacion de 57 hab/Ha (densidad
promedio de toda la mancha urbana 2012) a 117 hab/Ha al afio 2036. De los 13
distritos existentes los de mayor densidad actual son 1, 2, 3, 4, 5 y 8 con densidad
mayor a 100 hab/Ha. En el afio 2036, los distritos 2, 3, 4, 5 y 8 superaran los 225
hab/Ha.
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9 12852 187,7 68,47

10 13172 792,2 16,63

11 7444 652,6 11,41

12 5597 455,7 12,28

13 12555 400 31,39




3.17 USO DE SUELO

El uso de suelo estd dado principalmente por la actividad que se desarrolla en el
sitio. En la zona central no existe un uso definido debido a que existe una
saturacion, sobre posicion de funciones es decir una incompatibilidad de uso de

suelo.
Existe un eje comercial notable que articula la zona central con la parte norte.

El uso de suelo no cuenta con una politica definida que determine un uso

especifico para ciertas zonas.

Vemos que el uso de suelo actualmente se determina por la funcién, actividad las
cuales son incompatibles y estas generan conflictos de saturacion; en el distrito
ZCP vemos que es una zona comercial, institucional, financiera, cultural,

educativa, residencial.
3.18 INFRAESTRUCTURA
En nuestra ciudad los servicios basicos con los que cuenta la poblacién son:

» Energia eléctrica
Alumbrado publico
Gas domiciliario

Agua potable
Alcantarillado pluvial
Alcantarillado sanitario

YV V V V VYV V

Recojo de basura

3.19 EQUIPAMIENTO URBANO
3.19.1 EQUIPAMIENTO DE SALUD

Como analisis general, la ciudad de Tarija cuenta con diversos equipamientos de
salud que estan distribuidos en la mancha urbana ente los cuales los de mayor

jerarquia son el Hospital general “San Juan de Dios” y el Hospital “Obrero” que



se encuentran ubicados en la zona de la pampa dando asi a esta zona una fuerte

tendencia en cuanto a equipamiento de salud.

Existen también otros centros de salud de menor jerarquia que estan distribuidos a

lo largo de toda la ciudad.
3.19.2 EQUIPAMIENTOS DE EDUCACION CULTURA Y GESTION

Los equipamientos mas importantes de educacion, cultura y gestién se encuentran
centralizados en la zona central. Por otro lado el equipamiento de educacion ya

empieza a separarse del centro con una tendencia hacia el Sur.

Estos equipamientos se encuentran demasiado agrupados en un centro y no estan
distribuidos equitativamente, esta agrupacion de equipamientos en un mismo
punto ocasiona diversos conflictos. Al igual que los anteriores equipamientos
existe una centralizacion de estos, ya que tanto cultura como educacion y gestion

se encuentran en un mismo radio de influencia que es el centro de la ciudad.
3.19.3 EQUIPAMIENTO DE COMERCIO Y TRANSPORTE

Segun el analisis el comercio de la ciudad de Tarija se encuentra centralizado en
tres puntos importantes que generan un eje central en la mancha urbana, estos tres

puntos son los siguientes:

» El mercado campesino

> El mercado central (av. Dgo. Paz, Bolivar, Sucre y General
trigo)

» Avenida La Paz.
En cuanto a los equipamientos de transporte, se encuentran ubicados en las zonas
urbanas no adecuadas para su uso ya que estas son zonas habitacionales y se

encuentran inmersas dentro de la ciudad.

El comercio se encuentra centralizado en el eje que conforman estos tres puntos:
en la parte norte de la ciudad se encuentra el &rea mas comercial que abarca desde
la Loma hasta el mercado Campesino donde existe el comercio tanto formal como

informal. EI comercio crece en base a las estructuras de las vias principales



estructuran tés, como ser la carretera a tomatitas, av. Froilan Tejerina, av.
Circunvalacién, la Calle Cochabamba, Dgo. Paz, av. La Paz, esto provoca un caos

en trafico vehicular.

El transporte aéreo estd ubicado en la parte sur — este de la ciudad. Si bien cuando
este fue concebido se encontraba alejado de la mancha urbana, actualmente se
encuentra inmerso dentro de esta, ya que la ciudad estd creciendo de manera

acelerada.
3.19.4 EQUIPAMIENTO DE RECREACION Y DEPORTE

El equipamiento de recreacion y deporte se encuentra distribuido en toda la
mancha urbana, pero el punto mas importante en cuanto a deporte se encuentra
ubicado sobre la avenida las Américas (Complejo Deportivo Garcia Agreda) que

se desarrolla a lo largo del rio Guadalquivir.
3.20 VIALIDAD Y TRANSPORTE

3.20.1 INFRAESTRUCTURA VIAL



Tarija esta integrada la interior del pais basicamente por las carreteras Tarija — El
Puente — Potosi y Tarija — Villa montes- Santa Cruz; y al exterior del pais con las
carreteras Tarija — Bermejo, Tarija — Yacuiba y Tarija — Villazon, siendo estas

clasificadas como vias regionales.
El sistema de red vial de la ciudad esta compuesto por:

3.20.1.1 Distribuidor principal.- Es el encargado de canalizar los flujos de
transporte pesado, urbano y peri urbano, las vias que se adaptan a estas
caracteristicas son la avenida las Américas y sus prolongaciones, la

circunvalacién.

3.20.1.2 Distribuidor distrital.- vias de importancia en la estructura urbana, por
ser vias conectoras Yy distribuidoras de flujos entre distritos, por ejemplo: la calle

Colon.

3.20.1.3 Viario medio.- vias de cierta importancia en la estructura vial, pero que
por falta de continuidad o intensidad de flujos no son considerados distritales y

salen del &mbito de barrio.



3.20.1.4 Distribuidor barrial.- Son las vias de ingreso a los diferentes barrios de

la ciudad que canalizan los flujos del &mbito local a vias de mayor jerarquia.

3.20.1.5 Distribuidor local.- Son vias relacionadas con los predios; son el resto

de la estructura vial.

3.20.1.6 Vias peatonales.-  son aquellas que sirven de acceso a los predios y son
de mayor perfil, se encuentran directamente conectadas a las vias de segundo

orden.

sin apertura y por ultimo vias de tierra en un 20%.
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3.21 TRANSPORTE PUBLICO

Esté constituido por el servicio de carga y pasajeros el de carga esta formado por
el tipo de vehiculos como camionetas, volquetas y camiones; en cambio el de

pasajeros estd formado por taxis y microbuses.

Las modalidades que existen en la de pasajeros son los siguientes: buses, micro

buses, mini buses, taxis, Taxi trufi.

3.22 FLUJO TURISTICO



El turismo receptivo en Tarija crecié un 4.5 % alcanzando a una cifra de 7681
turistas extranjeros que se registraron en establecimientos de hospedaje. Nuestros
principales emisores de este tipo de turismo son de los paises de : Argentina, Peru,
EEUU, Brasil, Chile, Francia. A su vez el turismo interno registro un crecimiento
del 26 % respecto al afio anterior, totalizando la cantidad 27692 residentes

nacionales que se registraron.
3.23 FORMAS DE COMERCIALIZACION.

Las formas de comercializacion en el area central son de dos tipos: la formal que
corresponde a todo el comercio establecido y ubicado en el centro de la ciudad,
como también se percibe el comercio informal, establecido al igual que el primero
en la zona central, ubicandose en las aceras de las principales arterias de la ciudad,
ocasionando una serie de congestionamiento ya que como se sefiald anteriormente

no solo se invade la acera sino inclusive la calzada.

3.24 MERCADOS EXISTENTES.

Entre los equipamientos destinados a la comercializacion tenemos los mercados,
de los cuales dedican su actividad a la venta de productos de primera necesidad
como son el mercado Central que estd en plena construccion de un nuevo
equipamiento, Mercado Molino, Bolivar, mercado la loma con una actividad mixta
entre venta de primera necesidad y venta de ropa y el nuevo mercado San Martin
y los que estan destinados a la venta de ropa el mercado Guadalquivir, mercado
negro paralelamente a estos se realiza la feria del dia sdbado en el barrio Virgen

de Fatima sobre la calle Bolivar, y la de la vibora negra al bloquear la calle impide



el tréfico en la zona ademé&s producto de esta actividad se generan grandes
concentraciones de basura, creando focos de contaminacién y dando un mal

aspecto al sector.
3.25 TURISMO
3.25.1 SITIOS DE INTERES TURISTICO

Entre los sitios que presentan interés turistico dentro de la zona de planificacion
central esta la Casa Dorada declarada monumento nacional, y el Museo, el mirador
de San Juan, la Copa de Vino, Castillo Azul, las distintas plazas y por supuesto los

Templos Catolicos que conservan parte de la historia de Tarija.

Para la atencion del servicio de turismo las Instituciones encargadas de brindar
este servicio se encuentran a cargo de la Prefectura del Departamento y de la
Honorable Alcaldia Municipal que funcionan en sus instalaciones. Todo servicio

de turismo esti en el centro de la ciudad
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3.26 CONCLUCIONES

El uso del suelo no cuenta con una politica definida que determine un uso
especifico para ciertas zonas, y debido a esto existe una incompatibilidad de
actividades

Pero también existen grandes problemas de saturacion del espacio de
congestionamiento vehicular, etc. los cuales han provocado un caos dentro de esta
zona desplazando al peaton de la vereda, siendo invadidos por un gran comercio
informal, y no existe ningln orden ni respeto del patrimonio, ante todos estos
aspectos vemos que es necesario realizar un equipamiento que pueda ayudar a

descentralizar la zona central de la ciudad.



Con la implementacion de un nuevo centro comercial se va a ordenar el espacio,
mejorar la imagen de la ciudad recuperar espacios, se va brindar mayor comodidad
y confort no solo a las personas que hagan uso del edificio para realizar sus
compras sino también a toda persona que acuda al centro para realizar sus distintas
actividades, vamos revitalizar la economia brindando nuevas actividades que den

vitalidad a la zona tanto en el dia como en la noche.

Un nuevo centro comercial que en términos de disefio se adecue a los

requerimientos espaciales, funcionales, morfologicos, y tecnoldgicos de la zona.
3.27 DIAGNOSTICO GENERAL.-

El amplio andlisis, y un diagnostico detallado nos muestran que el comercio en
nuestra ciudad demanda de espacio en el area central cada vez es mayor y esta
demanda ha ocasionado que todo el espacio que lo rodea se sature y provoque el

deterioro de nuestros inmuebles patrimoniales y de la imagen de la ciudad.

Es por eso que vemos que es necesaria la incorporacion de un centro comercial
que satisfaga estas necesidades de espacio y que nos ayude a ordenar y mejorar la

imagen urbana.

3.28 DIAGNOSTICO DEL DISTRITO 12

3.28.1 UBICACION GEOGRAFICA

El distrito 12 limita al norte con el rio Guadalquivir

Al sur con las comunidades de tablada Grande, al este con

Tabladita la interseccion del rio Guadalquivir y el rio

Tolomosa y al oeste con la zona de Obrajes

Presenta una superficie aproximada de 455,7 Has.

i

Representa el 6,39% del total de la superficie urbana. u

Cuenta con los barrios: ;
San Blass i
Miraflores.

German Bush.



3.29 USO Y OCUPACION DEL SUELO

Area residencial representa el 11,99% del distrito
Area no edificada representa el 8%

Vias representa el 10.50%

Areas verdes representa el o, 88%

Area “productiva representa el 67,15%

Area de educacion representa el 0,69%
Equipamiento de salud representa el 0,04%
Equipamiento Deportivo representa el 0,38%
Equipamiento de comercio representa el 0,12%
Gestién y culto representa el 0,02%
Administracion o gestion %

Equipamiento de transporte %

Equipamiento industrial representa el 0.35%
Equipamiento de servicios %

Equipamiento diverso %

3.30 FORMAS DE COMERCIALIZACION (FORMAL O INFORMAL)

La comercializacion de la produccion agricola (papa, maiz, cebolla, etc.), segun
informacion obtenida de los productores del distrito, un 60% de la produccion es
formal con ventas en el mercado local y un 40% informal con ventas en forma
ambulante.

La produccion de pollos de las granjas avicolas la comercializacion es formal, es
decir, la venta es directa al mercado local.

3.31 HITOS DEL DISTRITO



3.32 EQUIPAMIENTOS DE EDUCACION

Es el espacio destinado del equipamiento escolar en sus diferentes niveles.
El distrito cuenta 5 establecimientos siendo: el Carmen Mealla, los Callejones, Aranjuez, la
Salle y San Blas cuenta El espacio destinado al desarrollo de la educacion es el 0,69% en el

distrito.

3.33 EQUIPAMIENTO DE AREAS VERDES:

La zona cuenta con parques y areas de recreacion infantil, canchas poli funcionales con
alumbrado publico pero falta dreas verdes en los parques, si bien estan consolidados no
estan construidos.

3.34 EQUIPAMIENTO COMERCIAL Y DE ABASTECIMIENTO:

No cuenta con ningiin centro de abastecimiento tienen que salir del barrio a abastecerse

3.35 EQUIPAMIENTO DE SALUD

Es el espacio donde se edifican los centros que cumplen funciones a favor de la salud
poblacional.
El Distrito cuenta con dos postas sanitarias, una de ellas ubicada en el Barrio san Blas que
no se encuentra funcionando y otra en el Barrio German Busch que es la tnica que funciona

en el distrito. Abarca un espacio de 0,04%



3.36 VEGETACION EXISTENTE

Mimosa

Arbol de origen
Sudamericano, con copa
Redonda crece unos a 7
metros de alto con tronco
lefioso y cubierto de espinas
de la Familia de las acacias.

Churqui

Arbol mediano

Tradicional en esta zona con
hoja

Perenne Tronco lefioso.
Resistente a suelos

Pobres en

Nutrientes

3.37 EVALUACION DEL TRANSPORTE PUBLICO QUE SIRVE AL SECTOR.

Accede la linea G y los micro que va a San Jacinto por la carretera
principal, dltimamente esta dando su servicio los taxis trufis de
bandera azul.

3.38 ESTRUCTURA DE LA RED VIARIA Y ViAS DE ACCESO

Las principales vias de acceso al distrito lo constituyen los puentes de san Martin y

de Simén Bolivar considerado al resto de las calles como secundarias

En el cuadro se muestra la situacion actual de las calles en cada barrio del distrito




3.39 INFRAESTRUCTURA
3.39.1 EQUIPAMIENTO DE SERVICIOS PUBLICOS:

Presenta los siguientes servicios basicos: Agua potable, alcantarillado

sanitario, energia eléctrica, teléfono y gas domiciliario.

Infraestructura Técnica

Rad de agua potable

Aicantariiledo méxto

Acantariilado de aguas puviaies

Lineas de televisidn n

o

Hed de electriodad .

3.40 CONCLUCIONES GENERALES

Todo el estudio que hemos realizado nos lleva a decidir que el proyecto a
desarrollar debe mantener algunas de las actividades del actual mercado como ser:
la venta de los articulos de primera necesidad, necesarios para el consumo diario,
las cuales seran dotadas de espacios Optimos para un buen desarrollo, y dentro de

un espacio destinado como stper mercado.

Las artesanias también van a ocupar un lugar importante dentro del centro
comercial ya que uno de los objetivos principales es ayudar a mejorar el turismo

mediante una nueva imagen y dando espacios para que este pueda ser promovido.

El nuevo edificio albergara, venta de ropa, de artefactos como celulares, venta de
cd, juegos, infantiles, etc.



El objetivo es lograr un edificio que permita realizar todas las necesidades de la
zona sin que tengan la necesidad de ir para el centro que se encuentran a su

alrededor
3.41 SITUACIONES
3.41.1 SITUACION ACTUAL DEL COMERCIO

El crecimiento de la industria afect6 al comercio de muchas formas. Al principio,

el aumento de la produccidn estimul6 el comercio de materias primas.
3.41.2 COMERCIO INTERNACIONAL

La aparicion del comercio internacional aumenta el numero de mercados
potenciales en los que un pais puede vender los bienes que produce. El incremento
de la demanda internacional de bienes y servicios se traduce en un aumento de la
produccion y en el uso mas eficiente de las materias primas y del trabajo, lo que a

su vez aumenta el nivel de empleo de un pais.

La competencia derivada del comercio internacional también obliga a las empresas
nacionales a producir con mas eficiencia, y a modernizarse a través de la

innovacion.

La importancia del comercio internacional varia en funcion de cada economia
nacional. Ciertos paises solo exportan bienes con el fin de aumentar su mercado
nacional o para ayudar en el aspecto econémico a algunos sectores deprimidos de
su economia. Otros dependen del comercio internacional para lograr divisas y
bienes para satisfacer la demanda interior. Durante los Ultimos afios se considera
al comercio internacional como un medio para fomentar el crecimiento de
una determinada economia; los paises menos desarrollados y las organizaciones

internacionales estan fomentando cada vez mas este patrén de comercio
3.41.3 COMERCIO NACIONAL (BOLIVIA)

Con su larga historia de controles sociales semifeudales, dependencia de los
variables precios de sus exportaciones de minerales, brotes de hiperinflacion,



Bolivia sigue siendo uno de los paises més pobres de Sudamérica. Sin embargo,
Bolivia ha experimentado una mejora de las condiciones econdémicas generales
desde que la administracion de Paz Estensoro, introdujo nuevas politicas en 1985-
89, orientadas al desarrollo de los mercados, que redujeron la inflacién desde el
11.700 % en 1985 a un 20 % en 1988.

El comercio en Bolivia se genera en funcion de la necesidades socioeconémicas de
la poblacién con mas fuerza a partir de la década de los 50 con la organizacién de
mercados distritales, y de algunas ferias en las urbes de mayor importancia como
la ciudad de LA PAZ, COCHABAMBA, SANTA CRUZ.

El crecimiento hizo necesario, otros tipos de comercio ya que entrando en una
categorizacién del mismo desde lo que son las ferias hasta tiendas especializadas

por productos.

Es notable marcar que en todo Bolivia existe un fendbmeno de concentracion
comercial de estos equipamientos en las zonas estratégicas urbanas, la
planificacién que se dio en sus inicios no contemplaba un crecimiento como existe
en la actualidad y por eso es que se adoptan a partir de esta década los criterios de

disefio urbano para las ciudades.

Actualmente la ciudad de LA PAZ es la més dinamica del pais y es considerada
como la capital econdmica del pais. Sin embrago, gran parte de las sedes
corporativas estan todavia en La Paz donde también se encuentra la sede del
gobierno nacional. Fuera de estas tres ciudades, el mercado es muy poco atractivo

debido a la ausencia de recursos de los consumidores.
3.42 CENTROS COMERCIALES.-

Los centros comerciales en Bolivia, comienzan en los 60 en las principales
ciudades de Bolivia, la generacion de este tipo de equipamiento se dan con el fin
de concentrar a la poblacion en un mismo hecho fisico capaz de albergar distintas

funciones y satisfacer en un solo punto las necesidades de la poblacion.



La evolucion se ha ido dando en funcién al crecimiento de las urbes no es muy
diferente al concepto inicial, pues la construccion de los nuevos Centros
Comerciales, en las principales ciudades de Bolivia, tratan de concentrar la mayor

cantidad de la poblacién.

Pese a la reciente apertura de centros comerciales y super-mercados, las compras
se siguen haciendo en los mercados locales donde el aprovisionamiento es regular
y donde se encuentra, pocas veces, productos de lujo. Sin embargo, el poder de
compra de una gran mayoria de los bolivianos es bajo y se concentra

esencialmente en los puestos de consumo de base (alimentacién y hogar).
3.42.1 Los circuitos de distribucion.

Las infraestructuras de distribucion no estdn muy desarrolladas en Bolivia. No
existen marcados de mayoristas a parte del sector alimenticio, farmacéutico y

petroquimico.
Los principales puntos de ventas son:

@ Los mercados. Mercados semanales que agrupan mas de 500.000

vendedores en todo el pais y proponen productos de primera necesidades.

@ Las tiendas. Venden de todo y se encuentran en gran ndmero en todo el
pais. Los precios son muy bajos pero las condiciones de almacenamiento

(de los productos perecederos) no son de las mejores.

@ Las tiendas especializadas. Existen muchos pequefios detallistas en las
ciudades. Proponen diversos productos (zapatos, prendas, productos
manufacturados...) pero con poca variedad.

@ Los sper mercados. Bolivia tiene apenas unos cuarenta supermercados
situados principalmente en las zonas urbanas de La Paz, Cochabamba y
Santa Cruz. Venden también productos alimenticios importados (de gama

alta) con margenes importantes.



@ Los centros comerciales. Existen algunos centros comerciales en las
principales ciudades de Bolivia, con "boutiques” de lujo que venden

productos importados.
3.43 COMERICO A NIVEL REGIONAL ( TARIJA)

Con la variedad de riquezas naturales que posee nuestra linda Tarija nuestra

economia se basa en estas riquezas naturales que poseemos.

La mayoria de estos productos comerciales alimenticios, que producimos se

comercializan en mercados, tiendas, etc.

Actualmente la economia de nuestro pais se basa en nuestras riquezas
hidrocarburiferas que existen en el departamento ya que nosotros poseemos los

yacimientos mas importantes de gas nuestro pais.

Por otra parte Tarija al igual que los de mas departamentos de Bolivia ha sufrido
las consecuencias de la pobreza ya que a pesar de ser uno de los departamentos
mas ricos en cuanto a recursos naturales los gobiernos de nuestro pais han dejado
postergada a nuestra ciudad, dando un minimo de regalias por la venta de nuestros
recursos, sin embargo se podria decir que Tarija sufre un caos comercial al igual
que otros departamentos mas grandes ya que la economia se basa en la
comercializacion de distintos productos como hemos mencionado antes se puede

decir que hemos tenido ciertas mejoras en la economia en los ultimos afios.

El comercio en el departamento de Tarija data de la década de los afios 70,
mas especificamente en la provincia Cercado, a través de la inclusién de
mercados distritales, en el drea urbana de la ciudad.

Tarija cuenta con mucha influencia de paises como Argentina y Paraguay debido a
que son limitrofes. Entre estos dos cabe mencionar que la republica Argentina en
de mayor peso de influencia para nuestra region, ya sea por su mayor proximidad,
mayor accesibilidad, por su mayor productividad y por su mejor alianza que existe

con nuestra region.



El grado de influencia es variado o de diverso orden, asi como por Ej.
(Comercial, costumbrista, tradicional, Folclérico, Gastronémico, moda, turismo,
etc.)

El Comercio en la Ciudad de Tarija se encuentra en el centro de la misma
originando una desorganizacion y un desorden a nivel urbano, esto debido a que
las misma casas se convierten en Boutiques originando un caos en las veredas de
la zona central de Tarija “ZCP”. Podemos mencionar ademas que esto a la ves

origina dos tipos de comercio: El comercio Formal, y el comercio Informal.

Las formas de comercializacion en el area central son de dos tipos: la formal, que
corresponde a todo el comercio establecido, como ser mercados, centros

comerciales, tiendas ubicadas en el centro de la ciudad.
3.44 COMERCIO FORMAL.-
3.44.1 MERCADOS.-

Los mercados o centros de abastecimiento dentro de nuestra ciudad cumplen un rol
importante ya que la mayoria de las personas sin hacer diferencia de clases
sociales a acuden a estos recintos para abastecerse de lo necesario para su
consumo diario en estos mercados se pueden encontrar distintos tipos de articulos
como ser alimentos (principalmente), también es posible encontrar ropa, articulos

de limpieza, plantas, etc.

Entre los principales mercados tenemos:
- mercado central

. Mercado molino

- mercado san Martin

- mercado campesino

- mercado la loma

- mercado bolivar



- mercado la paz

- mercado negro

- mercado Guadalquivir.

Los dos ultimos dedicados principalmente a la venta de ropa.
3.44.2 SUPERMERCADOS.-

Este tipo de comercio ya es privado, donde se puede encontrar productos en
general, con un concepto mas reducido que el mercado, ademads de un
seleccionado clasificado de sus productos en: bebidas, enlatados, fiambres,
juguetes, perfumerias, abarrotes, panaderias, etc. Ademas podemos destacar que

dichos ambientes estan adaptados a dicha funcion.

3.44.3 COMERCIO INDEPENTIENTES.-

Este tipo de Comercio, son comercios particulares ofreciendo diversos productos.
3.45 COMERCIO INFORMAL

3.45.1 MERCADO DE FERIAS.-

Estas Ferias Son recintos al Aire Libre, como comercio no planificado,
ocasionales, generalmente se desarrollan los fines de semana, donde las mismas
ocupan las calles de la ciudad, originando congestionamientos de vehiculos,

acumulacién de basuras, etc.

Ademéas podemos sefialar que también se organizan cada fin de afio las Ferias
Navidefias que también originan grandes problemas, en las vias circundantes de la

ciudad. Las principales ferias que se desarrollan son las siguientes:

@ Feria del Barrio Fatima.

@ Feria del Barrio La Loma.

@ Feria Argentina., etc.
También se percibe el comercio informal, establecido al igual que el primero en la
zona central, ubicandose en las aceras de las principales arterias de la ciudad,

ocasionando una serie de congestionamientos.



En los barrios de la zona periférica, la forma de comercializacion se realiza
mediante el comercio formal e informal, encontrdndose algunos mercados donde
se comercializa diferentes productos. ElI comercio informal se lo realiza
principalmente en los lugares circundantes a los mercados donde se asientan los

comerciantes en forma desorganizada y desordenada.

A nivel nacional contamos con una gran variedad de stper mercados, shoppings,
galerias de venta, mercados, etc. Existiendo mayormente estos en la ciudad de

La Paz, Santa Cruz, Cochabamba.

En nuestra ciudad solamente existe un shopping como ser el shopping Ana Vision,
el cual no cuenta con una infraestructura completa, tenemos algunos stper

mercados como ser:
El supermercado Tarija, urkupifia que son los méas destacados.
3.46 ESTADISTICAS

Tarija cuenta con un poblacion de 135.783 habitantes con un indice de

crecimiento de 3.14% por afio.

Segun esta estimacion de datos Tarija se convertird en una metropolis, ocasionada
por el descubrimiento de las grandes reservas hidrocarburiferas encontradas en

nuestro departamento.
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Crecimiento proyectado al 2031
3.47 CONCLUCIONES

Es evidente que Tarija esta creciendo y este crecimiento demanda de espacios

como hemos mencionado antes la construccion de un nuevo centro comercial,

Ante este considerable movimiento de gente que se da en los principales mercados
de nuestra ciudad y entorno a ellos el comercio ha ido creciendo entorno a estos en
una forma significativa lastimosamente este comercio se ha ido dando en una
manera desordenada y caotica debido a la falta de orden, de espacios necesarios
para realizar estas actividades, el poco control, la falta de higiene han hecho que

estas zonas comerciales sean conflictivas y que dafien la imagen de la ciudad.
3.48 MARCO NORMATIVO LEGAL

3.48.1 NORMAS URBANAS PARA CENTROS COMERCIALES
3.48.1.1 ILUMINACIONY VENTILACION.-

Los comercios se consideran iluminados y ventilados naturalmente, cuando tengan
aberturas en superficies de al menos 1/8 de la superficie util, y considerando que
el efecto de las aperturas llega a una distancia igual a 5 veces la altura del

ambiente.

Los retiros y patios para iluminacion y ventilacion deberan tener las dimensiones
minimas segun tipologia y la zona, conforme lo establece el reglamento de

Zonificacion.

Las particiones internas, con divisiones de hasta ¥ de la altura y transparentes
hasta la mitad, se consideran todavia ventiladas. Los casos que excedan las
caracteristicas anteriormente mencionadas, requieren de ventilacion artificial, lo
cual es aceptada, debiendo su dimensionamiento ser aprobado por la oficina del

plan regulador.
Los inodoros se podran ventilar con ventilacion directa, ventilacion indirecta,

Por conducto y ventilacion mecanica (extractor).



3.48.1.2 DIMENSIONES DE LOS AMBIENTES.-

A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a la
superficie de venta, esta dimension se entendera como la suma de la superficie util
de todos los locales en los que se produce el intercambio comercial o en los que el
publico accede a los productos, tales como mostradores, vitrinas y géndolas de

exposicion, probadores, cajas, etc.

Los espacios de permanencia y paso de los trabajadores y del publico; se excluyen
expresamente las superficies destinadas a oficinas, almacenaje no visitable por el
publico, zonas de carga y descarga y los aparcamientos de vehiculos y otras

dependencias de acceso restringido.
En ningun caso la superficie de venta serd menor de seis (6) metros cuadrados.
3.48.1.3 CIRCULACION INTERIOR.-

En los locales comerciales de la categoria 1, todos los recorridos accesibles al
publico tendran una anchura minima de un (1) metro; los desniveles se salvarén,

con una anchura igual que el resto de los recorridos, mediante rampas o escaleras.

En los locales de categorias 2. y 3. los recorridos tendran una anchura minima de
ciento cuarenta (140) centimetros; los desniveles se salvaran mediante rampas o

escaleras con una anchura igual que el resto de los recorridos.
3.48.1.4 ESCALERAS.-

Cuando existan escaleras debe de existir siempre una rampa, un ascensor o un
elevador como alternativa para aquellas personas que no pueden utilizarlas. Dichas
escaleras deben de estar dotadas con una doble barandilla a una altura de 95 cm y

70 cm respectivamente situada longitudinalmente al menos en uno de sus laterales.

Las areas comerciales en edificios comerciales tendran siempre escaleras que
comuniquen todos los niveles de comercio, aun cuando tengan ascensores. El
ancho minimo de dichas escaleras sera de 1.20 metros y un maximo de 2.40

metros.



El paso tendrd un minimo de 28 centimetros y el contrapaso un maximo de 18
centimetros. Las escaleras seran dotadas de pasamanos en los lugares que se

requiera y de altura 0.90 metros.

Cada escalera no podra dar servicio a més de 1400 metros cuadrados de planta
comercial. No tendra tramos mayores de 16 alturas, ni descansos menores del

tramo del ancho.

El nimero de escaleras entre cada dos pisos sera de una por cada quinientos (500)
metros cuadrados de superficie de venta en el piso inmediatamente superior, 0
fraccién mayor que doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, con una anchura
de, al menos, ciento treinta (130) centimetros, que se localizaran en los lugares que

provogquen menores recorridos.
3.48.1.5 ASCENSORES.-

Deben de situarse siempre en los accesos principales a los edificios sin la
existencia de escalones, de tal forma que sea posible su utilizacion por personas
con silla de ruedas. Las dimensiones minimas no deben ser inferiores a 120 cm de
fondo y 100 cm de ancho, debiendo de contar con una barandilla o pasamanos al
menos en el lateral de la botonera a una altura de 95 cm y preferentemente en todo

el perimetro.

No debe de existir una diferencia de altura entre el suelo del ascensor y el
pavimento del lugar de parada superior a 2 cm. Las puertas de acceso no deben de
ser inferiores a 80 cm de ancho. Es muy conveniente que los ascensores cuenten
siempre con puertas de apertura automatica asi como la instalacion de un pulsador

alarma de emergencia situado a altura 90 cm y 30 cm respectivamente.
3.48.1.6 LAS RAMPAS.

Debe de instalarse una rampa adecuada cuya pendiente nunca ha de ser superior a
un 10% o 12% y dotada con un ancho no inferior a 90 cm para hacer facil y seguro
su ascenso con una silla de ruedas. Las rampas no deben de exceder de 10 mts de



longitud sin un descanso, el cual no debe ser inferior a 125 cm de longitud

permitiendo siempre el giro de las sillas en tramos curvos.

Deben de ir dotadas de un zocalo perimetral en sus laterales que impida que una
rueda pueda salir de la rampa accidentalmente. Deben de ir dotadas de una doble
barandilla longitudinal a una altura de 75 cm (para sillas de ruedas) y 95 cm
respectivamente, debiendo de prolongarse en ambos casos unos 30 cm mas del

final y principio de la rampa y en ningn caso ser mas corta.

3.48.1.7 MEDIDAS DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS.-

En las medidas adoptadas para la proteccion contra incendios, deben tenerse en
cuenta una serie de medidas como son la instalacién de extintores y mangueras a
una altura no superior a 110 cm, siendo conveniente la instalacion de alarmas de
emergencia en varios puntos situadas a altura 90 cm y 30 cm respectivamente de
tal forma que permitan su accionamiento y utilizacion de un modo facil y rapido
por una persona usuaria de silla de ruedas o ante una caida, no debiendo instalarse
en lugares donde existan escalones para acceder a ellos, situdndose siempre en

lugares amplios de facil acceso y con buen pavimento.

Asi mismo deben de habilitarse salidas de emergencia dotadas con amplias rampas
de suave pendiente como alternativa combinada con las escaleras de emergencia, y
en el caso de lugares subterrdneos deben instalarse rampas en salidas de
emergencia dotadas con suave pendiente por lo que en aquellos casos en los que
no existan estas u otras alternativas deben de instalarse salas u compartimentos de
emergencia protegidos contra el fuego y con sistemas de ventilacion natural los

cuales permitan la permanencia de personas hasta su rescate.
3.48.1.8 ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS.

Es conveniente la existencia de plazas de estacionamiento con las caracteristicas
necesarias para vehiculos utilizados, situadas en un lugar proximo de la via publica
0 bien del mismo edificio. En los establecimientos dotados con estacionamiento en

el mismo edificio es conveniente que exista una adecuada accesibilidad peatonal



desde dicho estacionamiento hasta el interior del edificio, bien sea mediante un
adecuado acceso peatonal sin escalones, convenientemente pavimentado y con
buena iluminacion y dotado de ascensor si se encuentra situado en plantas

inferiores a diferente nivel.
3.49 NORMAS DE EDIFICACION

3.49.1 Normas para locales Comerciales en general.-

Art. 396.- Concepto y nomenclaturas.-

El uso Comercial comprende actividades de intercambio, exposicion, venta y/o
reventa con destino a cualquier otro sector de actividad, sin que medie la
transformacion de materias primas, productos intermedios o productos finales.
a) Supermercados, Mercados, comerciales y similares.-

Se regulan las edificaciones de Usos comerciales masivas, supermercado,
Hipermercados, de mercados en las distintas escalas, y otros similares.

b) Restaurantes o similares.- Se regulan la edificacion del Uso

Comercial de Licorerias, Snack, Restaurantes, bares, espacio o edificio de gasto
de uso gastronémico.

Art. 397.- Dimension de medios de salida.-

Los medios de salidas seran dimensionados tomando como base el factor de
ocupacion y en consonancia con las normas especificas de circulaciones para
espacios de concentracion dispersa.

Art. 398.- Circulaciones horizontales.-

Las circulaciones horizontales o pasillos de las areas de venta no podran ser
invadidas por objetos, escaparates, o elementos fijos 0 maviles de los propios
locales, debiendo dejarse libre el espacio que se determiné para la circulacion
segun el calculo de medios de salida correspondiente al articulo anterior. En todo
caso el ancho libre de toda circulacion horizontal de centros comerciales no podra
ser inferior a 2,50m.



Las circulaciones horizontales en los Centros de Abastecimiento, por cada 0,25m
de incremento en el pie derecho, se incrementara el 5%en el ancho de pasillo de
circulacion.

Deberd preverse el ingreso al interior de los centros comerciales el ingreso de
carro de bomberos o ambulancia, ya sea a traves de circulaciones principales con
ancho de 3m libres o determinando ingresos vehiculares que no superen 30m al
punto mas alejado del mismo.

Art. 399.- Diferenciacion de ingresos.-

Los ingresos de publico, carga y servicio, quedaran claramente diferenciados e
independiente entre ellos.

Art. 400.- Diferenciacion de ingreso y salida de emergencia.-

Si el supermercado tuviera mas de 1.000 m2, el ingreso principal y la salida de
emergencia destinada al publico deberan ser diferenciados, con la sefializacién
visible para casos de evacuacion de emergencia.

Art. 401.- Ubicacion de cajas registradoras.-

En caso de colocarse entrada y salida en el mismo lugar, las cajas registradoras
seran colocadas a por lo menos 3,00 m de las puertas, de manera de generar un
espacio tanto de distribucion como seguridad de ingreso y salida de publico.

Art. 402.- Prohibicién de gradas.-

En el interior de los mercados y supermercados, no serd permitidas gradas ni
desniveles de menos de 6 gradas (1m de desnivel), salvo si estos son vencidos
mediante rampas, con la sefializacion suficiente y con piso antideslizante.

Art. 403.- Escaleras y ascensores.-

En que el caso el comercial se desarrolle en dos pisos (planta baja y primer piso) o
mas plantas debera proveerse de nucleo de escaleras y ascensores verificando que
la distancia maxima entre dos ndcleos no sea mayor a 30m, y la distancia al punto
mas distante al que sirve, asi como de cada uno de los nucleos hasta la salida
segura a via publica no sea mayor a 15m, distancias medidas a eje de circulacion y
libres de obstaculos.

Art. 404.- Rampa.-



En el interior de los comerciales, mercados y supermercados, podran
implementarse rampas., con piso de material antideslizante.

Art. 405.- Area de venta.-

a) Los espacios destinados al expendio de mercaderia y articulos de consumo,
seran zonificados de acuerdo a las propias exigencias segun la naturaleza de los
articulos, debiendo proveer las instalaciones adecuadas en el area de expendio de
alimentos y productos perecederos.

b) En Centros Comerciales la superficie minima de local de venta es de 9m2, y un
lado no menor a 2,40m de eje a eje del local.

c) El area de deposito puede ser implementado por local, pudiendo tener depdsito
en mezanine que no exceda el 30% de la superficie del local.

e) Los locales de venta de productos alimenticios, asi como los destinados a
preparacion y venta de alimentos deberan seguir las medidas de salubridad e
higiene, asi como del retiro de residuos diariamente, segin el Reglamento de
Medio Ambiente. El interior de los locales de preparacién y venta de alimentos
deberan estar revestidos de azulejo blanco hasta una altura de 2,20m, los mesones
de preparacion y lavaplatos seran de acero inoxidable, y estaran provistos de
instalacion de desagiies con camaras sifonadas.

f) Los locales de venta de ropa, tanto en Centros Comerciales, Mercados con rubro
de ropa, y/o Galerias deberan prever un espacio de probador/es debidamente
disefiado y ejecutado para tal fin de superficie no menor a 1.50m2 cada uno.

g) La estanteria de exposicion no tendra altura superior a 2,00 m.

Art. 406.- Depositos segun naturaleza de articulos.-

Fuera de los espacios destinados al expendio de mercaderia y articulos de
consumo, sera obligatoria la existencia de depdsitos segun la naturaleza de los
articulos, que representaran en su conjunto un area no menor al 20% del area
destinada a la venta.

Art. 407.- Camaras frigorificas.-

Las carnes y articulos perecederos, seran almacenados en camaras frigorificas con

temperaturas entre 2 a 4 grados.



Art. 408.- Revestimiento de muros.-

Las paredes de los mercados y supermercados, deberan ser revestidas de material
lavable e impermeable.

Los espacios destinados al expendio de carnes y similares, tendran azulejo blanco
hasta 2,2m de altura.

Art. 409.- Normas para pie derecho.-

El pie derecho minimo de los mercados y supermercados sera como minimo 3m.
de altura libre para los primeros 100m?2y 0,25m de altura adicional por cada 100m?
o fraccion adicional. Se podran establecer mayores alturas a criterio del
proyectista.

Art. 410.- Numero minimo de bafios.-

Servicio sanitario para personal y administrativos: Se proveera un inodoro,
lavamanos y ducha, por cada 30 empleados de servicio y administrativo, asimismo
se debera contar con local destinado a guardarropa.

Bafios publicos: Los bafios destinados al publico seran separados por sexo, donde
sera provista un inodoro y lavamanos por cada 200m2 de area de venta. EsS
obligatorio que cada grupo de sanitarios cuenten con un bafio para minusvalidos
para cada sexo.

Las baterias de bafios publicos deberan estar distribuidas de forma que sea
accesible

Comodamente por los usuarios, en distancias no mayor a 50m entre baterias y de
Plantearse niveles superiores, en cada planta debera tener al menos un grupo de
Sanitarios publicos para ambos sexos.

Art. 411.- Normas para iluminacion y ventilacion.-

Los mercados y supermercados asumiran, para el dimension de sus vanos
destinados a la iluminacion y ventilacion, las normas establecidas para industrias.
Art. 412.- Equipo electrégeno de emergencia.-

Los locales comerciales deberan disponer de iluminacion artificial adecuada y

suficiente.



Los Centros Comerciales, Stper mercados y otros de mas de 300m2 deberan contar
con equipo electrogeno de emergencia, ademas de la conexion con el servicio
publico de energia eléctrica.

Art. 413.- Area para estacionamiento.-

Los supermercados o mercados deberan contemplar un espacio destinado a
parqueo que sea equivalente al 100 % de la superficie destinada a ventas, este
parqueo podra ser realizado en sétano o a nivel de superficie o en altura, segun las
condiciones o ubicacion del terreno.

Los mercados y supermercados de méas de 5.000m2 de terreno deberan tener
entrada y salida a los estacionamientos con faja de desaceleracién o faja de
seguridad, separada de los carriles de la avenida, de manera que el flujo de ésta no
se vea interrumpido por las maniobras de los vehiculos que ingresen o salgan del
estacionamiento.

Art. 414.- Area para carga y descarga de abastecimiento propio.-

Los supermercados 0 mercados deberan contemplar un espacio destinado a carga y
descarga de abastecimiento de productos, debiendo prever el area de maniobra
para camiones y el area de parqueo de espera para por lo menos un vehiculo de
carga, separado del area de estacionamiento publico

Art. 415.- Area de dep6sito de basura.-

Los supermercados 0 mercados deberan contemplar un espacio abierto destinado
al depdosito de basura, debiendo preseleccionarla en basura organica y basura
inorganica; provisto de contenedores que seran evacuados diariamente. Este
espacio debera estar separado y alejado del area de ingresos publicos

3.49.2 Centros Comerciales

Art. 423.- Definicion de Centros comerciales.-

Centro comercial es la agrupacion espacial de establecimientos comerciales, cuyas
caracteristicas definitorias son la concentracion de la propiedad en condominio, el
caracter planificado de la agrupacion y la existencia de gestion unitaria.

Puede estructurarse en un edificio de uso exclusivo comercial, o puede pertenecer

a un conjunto de actividades complementarias.



Art. 424.- Clasificacion de Centros comerciales segun su escala:

a- Centros comerciales:

Superficie: Superficie entre los 10.000 y los 30.000 m2

Ubicacion: Se ubicaran en puntos céntricos de la ciudad, en zonas de Uso Mixto,
sobre Vias Principales.

Productos: Ofertaran productos de compra esporadica, ocio, restauracion, servicios
comerciales y financieros; y servicios de esparcimiento y diversion.

b- Galerias comerciales y/o Centros comerciales especializados:

Superficie: Superficie superior a los 500 metros cuadrados.

Ubicacién: Se ubicaran de preferencia en zonas de uso de suelo Mixto, centros
institucionales y financieros de la ciudad, zonas de preservacion historica y Zona
Central.

Productos y Sistema de venta: La especializacion de los productos ofertados,
ademaés del sistema de venta més cuidado y propuesta arquitectonica en la
individualizacion de los locales, sumado a la calidad espacial que caracteriza estos
centros.

Art. 425.- Programa basico de Centro Comercial.-

Para todo Centro Comercial el programa basico de &reas sera el siguiente:

Area de venta

Sanitarios publicos.

Area Administrativa, Sanitarios para socios y personal.

Depositos generales o particularizados para cada local, minimo 20% de la
superficie de venta.

Circulaciones horizontales y verticales, dimensionadas segin la norma de medios
de salida, para concentraciones dispersas.

Area de estacionamiento publico.

Area de estacionamiento de propietarios.

Area de carga y descarga de abastecimiento.

Area de deposito de basura.

Art. 426.- Comercio de especializacion



Ubicacion: Se ubicaran en puntos estratégicos de la ciudad, de preferencia en
zonas con actividades compatibles a los productos que ofertan, sobre vias
principales, radiales y/o anillos.

Productos: Ofertaran productos de conveniencia segun una especializacion
especifica y diferenciada

5.8.3.- Centros de auto — servicio.

Art. 427.- Definicion de comercio de autoservicio.-

Entiéndase por centro o tienda de autoservicio, al espacio comercial que tiene la
caracteristica del autoservicio al momento de ofertar los productos de consumo
frecuente.

Teniendo un area de productos al alcance del pablico y un area de cajas
centralizadas. La superficie de: Se determinara de acuerdo a su tipologia.
Supermercados.

Superficie: 500 a 5000 m2 &rea de ventas.

Ubicacidn: Se ubicaran en Avenidas de la red vial principal de Uso Mixto,
Troncales,

Equipamiento y Zonas Centrales de Distrito.

Productos: Ofertaran un surtido completo de alimentos, productos de consumo y
conveniencia, productos de ocio y alimentos preparados, servicios comerciales,

financieros y servicios de esparcimiento.



3.50 ANALISIS DE MODELOS REALES

3.49.1 CONCEPTO.-
El edificio fue desarrollado bajo un concepto vanguardista

3.49.2 PROGRAMA -

14.000 m2 de superficie, 7.000 m2 comercializables.
100 locales comerciales.
3 salas de cines.

3 escaleras mecanicas.



2 ascensores con capacidad para 12 personas.

Estacionamiento en subsuelo para 100 vehiculos.
Aire acondicionado central.
Patio de juegos.
Salon de usos multiples.

Patio de comida con capacidad para 500 comensales.

Este centro comercial es el primer espacio de compras, encuentro, diversion y
esparcimiento de la provincia de Jujuy, que ofrece un ambiente célido, confortable
y seguro para pasear en familia y con una importante diversidad de marcas y

rubros.

Este centro comercial es el primer espacio de compras, encuentro, diversion y
esparcimiento de la provincia de Jujuy, que ofrece un ambiente calido, confortable
y seguro para pasear en familia y con una importante diversidad de marcas y

rubros.

3.49.3 TEGNOLOGIA.-

Su estructura posee cuatro niveles, su construccion es de alta calidad en tecnologia
y materiales, reflejado en los pisos y revestimientos de marmol y porcelanato.
Cuenta con una cupula y techo central logrando un excepcional dominio solar que
conecta el mundo interior al exterior.

La Sala més grande es la que estd equipada para las proyecciones en 3D, con una
maquina, de la que s6lo hay tres en toda la Argentina La maquina por ejemplo,

enciende automaticamente las luces de la sala cuando termina la pelicula

3.49.4 ESPACIO.-

El espacio de este centro comercial estd en forma lineal es muy amplio y

confortable donde tiene una relacion directa con todos los ambientes existentes,



con un espacio abierto al centro que es como un atrio por su gran cupula central

que se puede observar todo el edificio en sus cuatro plantas.

3.49.5 FUNCIONALIDAD.

Este centro comercial como vemos en las imagenes es dinamico los ambientes son
amplios y acogedores, Estan bien distribuidos por areas no entorpeciendo las
diferentes actividades q ser realizan en diferentes plantas, con espacios amplios,
bien organizados, circulaciones adecuadas, circulacion vertical mediante escaleras,

escaleras eléctricas

MODELO 1.- EMPORIO ARMANI (Hong Kong.)

Ubicado en HOng Kong (China), disefiado por los arquitectos Massmiliano

Fuksas y por su socia y esposa Soriana.

Maximiliano Fuksas sostiene que la cultura global puede ser un territorio
experimental en el que se expresen distintas identidades y diversas formas de
percibir el mundo. Este Italiano de fama mundial y ex director de dos bienales de
arquitectura en Venecia, afirma que aunque la arquitectura parezca permanente y

la moda mas efimera, la cultura global puede unirlas exitosamente a ambas.

Al igual que Tadeo Ando y Rem Colas no puedo resistirse a la tentacion de
proyectar para las grandes marcas de disefio de indumentaria. Con el espiritu
ludico y sin dejar de tonar riesgos estos arquitectos disefiaron un local para el
emporio ARMANI.

Fuksas  asegura que disefio el edificio evitando cualquier formalismo

arquitectonico.
ANALISIS MORFOLOGICO

Es dificil creer que el arquitecto no haya buscado impactar con las formas

observando el exterior del edificio.



Una de sus fachadas interpreta la mutacion de la ciudad a través de sus gréficos
luminosos que cambian constantemente, el arquitecto sostiene que este disefio esta

mas atento al espacio vacid que al espacio ordenado.

Morfolégicamente el edifico presente un volumen limpio que responde a una
forma sencilla , con la sustraccion de algunas partes del volumen la forma del

edifico es sencilla ya que este no

presenta  grandes quiebres.ste edifico tienen una gran singularidad tanto
volumeétrica como espacial el edifico en si se integra con su entorno y la vez se
diferencia del mismo este es un volumen relativamente transparente ya que uno
puede ver lo que pasa adentro y a su vez existen espacios que solo uno puede

percibirlas estando adentro.
ANALISIS FUNCIONAL :

Los proyectistas quisieron inspirarse en el flujo circulatorio antes que en cualquier

concepto decorativo.

Este fluir de formas suaves y luminosas es el recurso que uso el disefiador para
unir los diversos espacio que componen el Emporio Armani el negocio en si.
Es decir que con este concepto de flujo circulatorio todos los ambientes que
componen el emporio Armani se unen para formar un solo recorrido
completamente integrado y cada espacio ayuda al otro a desarrollar sus
funciones y todas las actividades  parecen ser una secuencia la

una de la otra.



Mediante este recorrido cualquier persona que Vvisite este edificio del Emporio

Armani  puede percibir la sensacion de ser parte de este.

1 Acceso

2 Vidrieras

3 Bar

4 Cocina
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ANALISIS ESPACIAL

Existen dos vidrios curvos que encajonan la circulacion del publico mientras la luz

surge de las paredes onduladas.

El acabado pulido del piso y del cielo raso reflejan las imagenes hasta el infinito

desmaterializando el espacio.



La abstraccion e inmaterialidad del espacio hacen que el Emporio Armani de

Hong Kong sea un lugar donde cualquiera pueda sentirse protagonista.

ANALISIS TECNOLOGICO

Se puede observar que el edificio presenta una tecnologia moderna, con el uso de
materiales no convencionales, ya que el mismo disefio no tienen elementos
convencionales y hace necesario que los materiales usados sean nuevos de ultima
tecnologia, la fachada presenta el uso de materiales como vidrio, y estructura

metalica, como vemos la estructura del edificio esta en base a estos materiales.

El proyectista disefio el edificio para que algunos elementos como la cinta roja que

simboliza el flujo circulatorio sea construida con fibra de vidrio




Los exhibidores son de vidrio curvo, con una estructura etérea compuesta de

tensores y barrales, el piso se realizo en resina epoxi color azul.

El cielo raso es de vidrio y esta pintado del mismo color que el piso. Las escaleras

son de laminas de acero con escalones de vidrio.




El mobiliario fue disefiado por los mismos arquitectos en base a ldminas de
acero inoxidable recubiertas por materiales suaves, translucidos, cuya

estructura desaparece bajo los chorros de luz.
CONCLUSIONES:

El emporio Armani es una muestra de como el ingenio del arquitecto y el uso de
materiales modernos, pueden logran espacios totalmente distintos pero a su vez

completamente integrados mediante un simbolismo como el flujo circulatorio.

Este edificio es transparente y su vez no lo es pues los efectos, tecnologia y forma
logran esta sensacion es interesante la forma en que cada ambiente se articula el
uno con el otro mediante elementos como la cinta roja que representaria las venas

del edificio.
En detalle del portico de acceso sobre fachada.

Detalle de los motivos precolombinos en relieve que sirve de acabado en fachada.

Escorzo sobre una de las fachadas laterales. Vacio sobre el atrio principal



El edificio ha sido disenado integramente hacia el interior, un espacio central
multiple a través del cual se desarrollan las circulaciones verticales y horizontales.
Como si la calle o paseo se hubiese transportado al interior del edificio. Para
jerarquizar este espacio central y su uso. Se le ha cubierto con una gran pirdmide
de vidrio templado con estructura espacial metélica, de tal forma que el espacio y
la luz sean el elemento principal y aglutinante de todos los niveles. Al volumen
macizo del edificio se le ha tratado de dar una identificacién retomando algunos
trazos o simbolos de la cultura de Tiahuanaco como la cruz andina o escalonada. la
linea quebrada y los guerreros chasquis, a través de los frisos o murales en bajo re-
lieve de hormigon lavado. Otro factor im-portante es el haber logrado una
insercion volumétrica armoénica por tratarse de una obra en pleno casco viejo de la
Ciudad. Habiendo demostrado que es posible un edificio, de esta densidad y

rentabilidad.

15. ANALISIS

151 PROBLEMA O TEMA (ESPACIO)



Los espacios del nuevo centro comercial estaran destinados a brindar comodidad y
confort a las personas que trabajen en este edificio y a las personas que acudan a
este para usar sus servicios, estos espacios deben generar diferentes sensaciones
donde el usuario sea el principal protagonista y encontrar en estos espacios zonas
donde pueda recrearse, donde poder realizar sus compras, pueda descansar,
donde el edificio mismo lo invite a entrar y ser participe de las actividades que en

este se desarrollan.

De acuerdo a las exigencias que tiene un centro comercial del tipo que nosotros
queremos brindar podemos mencionar la existencia de un elemento central
distribuidor, hacia los deméas ambientes este elemento central servira como un

centro de encuentro o reunion, donde se ubiquen gradas, ascensores, etc.

A parte de las galerias de venta o exposicion de distintos productos, debe existir un
area destinado al turismo donde se pueda realizar la venta y exposicion de
artesanias, lugares de informacion, etc. También el nuevo centro comercial debera
contar con servicios de cafeteria, bar, restaurantes de comidas, heladerias, etc.

Los cuales brinden confort, comodidad y ayuden al embellecimiento del edificio.

Debe existir un stper mercado mediante el cual se preserve la actividad de

mercado que pueda proveer productos de primera necesidad el cual pueda
Satisfacer las demandas de “productos comestibles.

Deben existir areas de recreacion.



UNIDAD IV
INTRODUCCION AL PROCESO
DE DISENO



4.- PREMISAS DE DISENO

4.1 PREMISAS PAISAJISTICAS Y/O AMBIENTALES

ARBOLES DE COPA DENSA FUNCION DE SOMBRA

+¢ Utilizar plantas de forma individual, ya que estas son capaces de
articular espacios por si solos como barrera o atrayente visual,
cuidando la escala como efecto proporcional.

« La plantacion de forma grupal se utilizaran formando masas o
elementos de una solo especie.

« En éreas abiertas como circulaciones, parqueos y en areas de estar
utilizar arbol de copa densa como techo, ya que estos absorben mas

las radiaciones o las reflejan.

Para climas calidos, la proteccion contra los rayos solares es el principal problema
a resolver, debido a la elevada temperatura provocada por el soleamiento, por lo
que estos arboles desempefien la funcion de sombrilla y a su vez dejen pasar

brisas refrescantes
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PLANTACIONES FORMANDO MASAS

ATRACCION VISUAL



+¢ Cuidar las fachadas de los rayos solares con orientacion de este a
oeste de vegetacion, esto garantiza darle una visual agradable al
edificio

¢ Mantener siempre vegetacion tener areas de estar cubiertas el

acceso siempre sombreado

!
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« Incrementar la reforestacion en el sector empleando especies propias
de la region. Sembrar plantas y arboles cercanos a las edificaciones
con el fin de proporcionar areas sombreadas que mantengan fresco
el interior de las edificaciones , la vegetacion ayudara a disminuir la

alteracion ambiental en el sector, y como beneficio evitara el aire

contaminado y el ruido producido por automoviles

¢ proponer areas de jardin para en todas las banquetas para confortar el paso

peso peatonal y refrescar el ambiente



+» La vegetacion como arboles en banquetas refrescan el ambiente y

brindan sombra al peaton

4.1.2 PREMISAS URBANAS

Cada sector del proyecto debe contar con estacionamiento de acuerdo a necesidad
del transporte, tomando en cuenta las especificaciones de dimensiones ara

estacionamiento de vehiculos
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++ Definir los accesos en conjunto, utilizando elementos constructivos y
naturales, tomar en cuenta las calles circundantes para ubicarlos.

¢+ Contar con una plaza principal que se convierta en el punto de
convergencia e interrelacion para los usuarios entre los distintos

sectores del proyecto



% Definir los accesos vehiculares y peatonales dentro del proyecto

% Tanto el ingreso como el egreso debe estar apoyada por un control de
seguridad

% La salida y entradas al equipamiento deberd ubicarse estratégicamente
conforme a las caracteristicas de las funciones y calles circundantes

«¢+ Las circulacion peatonal debe estar debidamente sefialadas e iluminadas
Mobiliario urbano

% El equipamiento debera estar apoyado con recursos de utilidad para el

usurario que implique comodidad y ornato para el proyecto

+»» Contemplar los lugares estratégicos de depodsito de basura, en todos
los sectores del proyecto
% Contemplar areas de descanso con bancas que brinden confort
4.1.3 PREMISAS FUNCIONALES

% Funcionalmente el edificio tiene que responder a las necesidades, el
espacio donde el edificio se desarrollara buscando brindar a los

usuarios otra expectativa de lo que es comercio.

X/
°e

Se dividird en 5 cuerpos interconectados entre si, exteriormente
envueltos por una fachada translucida, esta estructura debera lograr
generar una circulacion sorprendente en constante relacion con el

paisaje y el entorno que la rodea

K/
L X4

La conexion vertical entre niveles se resuelve a través de escaleras
automaticas, fomentando circulaciones y pasos que permitan un
recorrido completo del edificio. contard con un ntcleo adicional de
ascensor y escalera para uso del personal y usuarios del centro

comercial.



R/

¢ cubiertas accesibles ajardinadas que sirven de terrazas para a

restaurantes y cafeterias.

++ los ambientes deberan ser disefiados y organizados respondiendo a las

necesidades de las actividades que vayan en el programa.

% tendrd las circulaciones y sus usos definidos para el publico como
privado para no interrumpir la fluidez de la circulacion tranquila del

publico

INGRESO
VEHICULAR

| INGRESO PRINCIPAL

omias

PARQUEO ———
VESTIBULO
AREA DE
SERVICIO
PARQUEO
ADMINISTRATIVO
AREA DE COMIDAS CIRCULACION AREA DE COMIDA S
VERTICAL
VESTIBULO

AREA DE COMIDA S




SALAS DE CINE CIRCULACION JUEGOS

VERTICAL

VESTIBULO

JUEGOS JUEGOS

4.1.4 PREMISAS ESPACIALES

R/

¢ El Centro Comercial se revelara como un espacio desplegado en
capas, que invita a ser recorrido a medida que uno se mueve a través

de ¢l, brindando calidad de espacio.

% El fluir dinamico del usuario por los espacios se convertira en el
principal argumento arquitectonico de esta construccion

En el interior, las conexiones espaciales y visuales generan un ambiente
animado y estimulante, en el que el usuario es una variable fundamental.
Esta configuracion define una circulacion en forma de anillo que hace por
completo el entorno del edificio y su relacién con la ciudad.
invierte esta disposicion dandole un giro, formando patios abiertos al
exterior y generando recorridos con forma de ocho.
Debe ser un edificio dinamico, capaz de satisfacer la creciente demanda de
programas.
las conexiones visuales y espaciales contribuyen a generar un entorno vivo

y estimulante, en el que el usuario es el actor principal



4.1.5 PREMISAS MORFOLOGICAS

morfolégicamente, estoy tratando de generar, un nuevo tipo de edificio, teniendo
bloques de un mismo lenguaje, pero con movimientos diagonales, creando una
especie de zigzag con estos, proponiendo que la forma esté relacionada con el
entorno con una arquitectura limpia y minimalista dando un toque de modernidad
a la zona, con texturas diferentes, pero con la similitud en

Proporcion y tamafio.

e Utilizar una tipologia arquitectonica contempordnea atractiva y funcional

basada en la tecnologia moderna y accesible que se integre al entorno

e El modelo tradicional de centro comercial consiste en un volumen cerrado
en cuyo interior se abre un atrio central cubierto que se convierte en el
unico espacio publico en torno al cual se disponen las tiendas. En cambio
Esta configuracion se definird una circulacion en forma de anillo que no
ignorara el entorno del edificio y su relacion con la ciudad.

e Morfolégicamente seran 5 volimenes de formas irregulares puestas en
zigzag invierte esta disposicion dandole un giro, formando patios abiertos

al exterior y generando recorridos con forma de ocho.



e Lograr integrar todo el edificio con el entorno.
e El resultado serd un centro comercial abierto al exterior que se deja invadir
por el espacio publico que lo rodea y que participa de él a través de una

superficie de fachada méas amplia.
4.1.6 PREMISAS TEGNOLOGICAS

La tecnologia a utilizar serd& moderna PARA LA FACHADA SE
IMPLEMENTARA LAMAS DE VIDRIO VERTICALES estas en las aberturas de
la fachada proporcionan luz natural, mientras que las laminas verticales evitan que

la luz solar entre directamente, proporcionando un ambiente mas fresco

Crr 7
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Las soluciones arquitectonicas mediante lamas prefabricadas de fachada, son cada
vez mas habituales en todo el mundo. El objetivo es domesticar la luz en funcion
de las necesidades del edificio y de los requerimientos estéticos

Las lamas verticales de vidrio, orientadas en direcciones alternas en cada piso

Puertas corredizas automaticas de cristal

Aportacion estética que transmiten alli donde se colocan. Por el simple hecho de
colocar en una entrada una puerta de este tipo, el edificio recobra automaticamente

una cierta distincion, asi como la empresa, hotel o negocio que hay en ¢l

Se fabrican en diversos tipos de perfiles, lo que permite integrarlas en el disefio del
entorno. Existen con acabados en acero inoxidable, aluminio, aluminio lacado,
vidrio limpio transparente, translicido u opaco, etc. e incluso con vidrio de

seguridad antibala

Paneles de vidrio laminado auto soportado

Proporcionan una experiencia de compra segura para todos los visitantes mientras

permiten vistas sin obstrucciones



No hay clips o conexiones entre los paneles, solo los pasamanos, que esta apoyado
en puntos fijos a cada uno de los paneles Se aplicaran tecnologias de construccion
adaptadas a la biocliméatica, de manera que se garantice la sostenibilidad del
edificio. Entre estas esta la utilizacion de materiales de construccion innovadores.
Muros cortina

Denominados de doble piel, son de alto rendimiento de paneles de vidrio, dan al

edificio el caracter de “shadowbox”.

Esta fachada de vidrio propuesta permite mantener la solidez y peso de un muro
tradicional pero a su vez ofrecer la transparencia y flexibilidad de un muro de

vidrio.
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Drywall (muro seco)

Su estructura es de acero galvanizado sobre la cual se instalan las ldminas de yeso
o fibrocemento, con fibra de vidrio intermedia. Las principales ventajas son su
rapidez de ejecucién, menor peso, es térmica y acustica, reduciendo en forma

significativa los gastos de energia en calefaccion y aire.




Captacion de aguas de lluvia

La recuperacion de aguas pluviales consiste en utilizar las cubiertas de los
edificios como captadores. De este modo, el agua se recoge mediante canalones o
sumideros en un tejado o una terraza, se conduce a través de bajantes, para
almacenarse finalmente en un deposito, el cual cuenta con un filtro para evitar
suciedades y elementos no deseados como hojas. El agua disponible se impulsa y
distribuye a través de un circuito hidraulico independiente de la red de agua

potable.

Energias renovables

Los paneles fotovoltaicos estan formados por numerosas celdas (llamadas células
fotovoltaicas) que captan la radiacion luminosa (fotones procedentes de la
radiacion solar). Estos fotones impactan sobre la superficie de la célula y alli son
absorbidos, produciendo la electricidad en forma de corriente continua a baja
tension. La estructura de los paneles solares estd compuesta, entre otras cosas, por:

un generador solar, un acumulador, un regulador de carga y un inversor (opcional).

Paneles solares transparentes



Cuando se combina con revestimientos de reflexion “parcialmente infrarrojos”, se
brinda a ambos una gran transparencia a luz visible y una eficiencia
considerablemente mayor. Se realiza la adicion del material transparente de celdas

solares para el cristal haciéndolos un poco opacos, manteniendo su transparencia.

4.2 PROPUESTA PAISAJITICA

la propuesta paisajistica se proyectara mediante las necesidades naturales del
terreno teniendo en cuenta las caracteristicas de cada sector teniendo en cuenta
espacios de sombras , cortinas acusticas y visuales , vegetacion ornamental |,

control de erosidn, aspectos fisicos- ecolégicos ,etc.

Seran emplazados también segln su Funcidn, tamafio y color para aportar en el

disefio integral arquitectonico del lugar logrando espacios més confortables.

4.2.1 FICHAS PAISAJISTICAS:
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4.4 ANALISIS DESITIO
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El terreno se encuentra ubicado en el distrito 12 de la ciudad de Tarija.

Mas propiamente en el barrio San Blas sobre una avenida de primer orden, limita
al norte con la villa olimpica, este con la carretera san Jacinto, oeste con la avenida

la Banda, al sur con la urbanizacion anda lucia sobre una avenida de primer orden.

Cuenta con una superficie de 14880m2

4.4.1 TOPOGRAFIA



El terreno como podemos observar en la foto es en su mayoria es plano pero
cuenta con una pequefia pendiente de un 3%, que es apto para el desarrollo urbano
puesto que casi no requiere movimientos de tierra para la construccion, esta
pendiente tiene la ventaja de facilitar el escurrimiento del agua vy
consecuentemente evitan humedades tiene mejores condiciones de vistas

4.4 2ACCESIBILIDALD DE VIAS




EL TERRENO ESCOGIDO para el disefio del Centro comercial recreacional
cuenta con vias consolidadas las cuales son avenidas de segundo orden las dos se
conecta a la avenida de primer orden San Jancito totalmente asfaltadas UNA
ACCESIBILIDAD ADECUADA YA QUE SE PUEDE LLEGAR AL LUGAR
EN UN TIEMPO DE 10 a 15 MINUTOS APROXIADAMENTE DESDE EL
CENTRO DE LA CIUDAD

AVENIDA LA VANDA

LA VG TACTON
La conservacion y proteccion de una vegetacion rica y diversa es de interés para
unas condiciones de vida agradable y sana (imagen del paisaje, su importancia

fisioldgica, clima, purificacion del aire, etc.)

La vegetacion del terreno en el que se va a proyectar un complejo comercial de
bienes y servicios existe poco vegetacion una vegetacion baja algunos churquis

pero en todo el distrito si existe una variedad de vegetacion.
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El distrito cuenta con escorrentia de agua a cielo abierto que pasa por el medio del
distrito que desemboca al parque lineal que va abastecer a todo el sector.
Ubicaremos al edificio de esta manera para la captacion de aguas pluviales y estas
serén reutilizadas para el riego de los jardines y plazas.

4.4.6 ESTRUCCTURA DEL SUELO:

En cuanto a la estructura del suelo
Es un suelo apto para condiciones de construccion.
Aunque es poco resistente usar losa de cimentacion

para una mejor estabilidad del edificio

Las calles y la canalizacion

El distrito cuenta con escorrentia de agua a cielo abierto
que pasa por el medio del distrito que desemboca al parque lineal que va abastecer
a todo el sector.

Ubicaremos al edificio de esta manera para la captacion de aguas pluviales y estas
serén reutilizadas para el riego de los jardines y plazas.

La consolidacion de la superficie De uso del suelo mediante edificios y calles

conlleva a que las aguas pluviales se conduzcan directamente




4.4 7TASOLEAMIENTO:

Tomando él cuenta que este sitio esta totalmente descubierto y aun no hay ningun

tipo de construccion el asoleamiento es directo. Asoleamiento: de este a oeste.

4.4.8 HUMEDAD:
Variables entre 48-50 %
TEMPERATURA Y PRESIPITACION EN TARIJA MES AMES

Grafico climatico comparativ:
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4.49 TEMPERATURA:
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Al encontrase en una zona a media altura es decir no esta en medio de la zona alta

y baja de la zona este posee una temperatura alta y una buena ventilacion.

Temperatura medias anual de 170 Cy 230 C

Craficos cientificos del tiempo

Grafico de variacion de la temperatura en los altimos siete dias
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4.4.10 ACCION DEL VIENTO:

Los vientos en esta zona son predominantes por la altura del lugar aun asi presenta

demasiadas molestias por tratarse de vientos leves mas bien brisas suaves.

Vientos: predominantes de sur a este



Mixima velocidad del viento (desde 1 de mayo de 2011)

Larile S ot el

4411 TRAZADO Y ORIENTACION DE
VIENTOS:

Se basara en aspectos de vientos,
Soleamiento y humedad, para orientar
Las edificaciones de tal manera que se
Pueda aprovechar los vientos cuya

Direccion es de sureste al noreste.
4.5 NORMAS DEL PLOT DE DPTO DE TARIJA:
CONDICONES NORMATIVAS:

Esta zona se encuentra en pleno proceso de urbanizacion por lo tanto no cuenta
con todas las condiciones normativas.
CONDICIONES NORMATIVAS ESTABLECIDAS:

e Alineamiento de los manzanos.
e Emplazamiento de vias de acceso vehicular de primera segunda y tercera

orden.

e En cuanto a las restricciones de la edificaciéon esta zona consta con las
normativas siguientes:
Retiro frontal 5m
Retiro latera 3,50 m



e Esta urbanizacion cuenta con una densidad aproximadamente de 49

viviendas estimando una densidad poblacional de 270 habitantes.
Terreno elegido por las siguientes caracteristicas:

o topografia. El terreno permite el facil emplazamiento pues no cuenta con
terrenos accidentados, esto debido a que actualmente se encuentra nivelado

el terreno.

e Accesibilidad. Cuenta con conexién directa a una avenida colectora de ler
orden, esta avenida permite la vinculacion directa del lago San Jacinto y

terrenos aledafios con la ciudad..

e Contaminacién Visual. Cuenta con condiciones favorables pues
visualmente el paisaje natural predomina por encima de las barreras

arquitectonicas habituales en la ciudad.

e Ruido. Al encontrarse emplazado en una zona residencial no presenta

grandes conflictos de ruido que pueda llegar a ser perjudiciales.

e Seguridad. El sitio es muy estable sin amenazas de deslizamientos o

desastres naturales.

e Tipo de uso de suelo. El sitio se ubica en una zona alta mente residencial.



4.6 PROGRAMA ARQUITECTONICO

En base a lo expuesto anteriormente el centro comercial esta proyectado para los
distritos 12 y 13 de la ciudad de Tarija.
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Pp=Pa(l+tc x a)

100

23991( 1+1,8 x 10)

100

Pp=28309,38 hab.

Haciendo un proyeccion aqui a 10 afios los distritos 12 y 13 de la ciudad de
Tarija tendria una poblacion a ser atendida de 28309,38 hab.

AREA

Parqueo

Zona exterior

Espacio libre

distribuidor

Administracion

ACTIVIDAD

Estacionamiento

Areas verdes

Areas de
circulacion, de
encuentro de
descanso.
Circulacion,

distribuidor
vertical,
horizontal,

centro de
encuentro.
Manejo
administrativo
del edificio.

AMBIENTE ESPACIO

Caseta de control
Playa
estacionamientos

de

Accesos principales,
atrios, areas verdes vy
recorridos, areas
interactivas de espacios
libres.

Area central, o plaza del
edificio.

Escaleras, elevadores,
hall de ingreso.

Directorio, secretaria,
contabilidad, banos.

DESCRIPCION

Destinado al
estacionamiento de
vehiculos, tanto para
los usuarios como para
los comerciantes del
edificio.

Destinado a jerarquizar
el ingreso, ser un drea

de paso y de
circulacion no solo
para el wusuario o

vendedores del edificio

Lugar que servird como
area de encuentro,
esparcimiento y
distribuidor principal
del edificio.

Area de administraciéon
del edificio.



Area
recreativa

Area de
comida

Locales
comerciales

Supermercado

Servicios
generales

Recreacion,
distraccion

Servirse
alimentos
compartir

Comercial

Venta
productos
primera
necesidad

para
nifnos y jévenes

de
de

Mantenimiento

Limpieza

Deposito

Carga y descarga

de mercaderia

Seguridad.

Recreacidn,
infantiles

juegos

Heladerias,
restaurante, cafeteria.

Tiendas comerciales,
ropa, muebles.
Artesanales , etc.

Galeria de venta

Mantenimiento,
limpieza, depésitos,
seguridad, dreas de
descarga y carga de
mercaderias.

1,7 PROGRAMA ARQUITECTONICO AREA EXTERIOR

& Areas verdes

@ Banquetas

& Acceso vehicular

@ Acceso personal administrativo,

Area de descanso vy
recreacion donde
existan juegos.

Destinado a la
recreacion, encuentro
de los visitantes.

Ambientes

transparentes en los
cuales se expongan
distintos productos

para la venta vy
promocion de los
mismos.

Espacio destinado a la
venta de productos de
consumo diario.

Destinados al
mantenimiento del
edificio, y a brindar
seguridad y confort a
los usuarios y
vendedores
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Plaza de acceso al edificio

ESPACIO DISTRIBUIDOR
Hall

Patio central
Ascensores
Escaleras

Escaleras mecanicas
Vegetacion, fuentes

Informacidn(planos, paneles de informacion

ZONA ADMINISTRATIVA
Secretaria

Administrador
Gerente
Contabilidad
Recursos humanos
Marketing
Archivos
Barios

ZONA DE COMIDAS
Almacén
Frigorifico
Area de preparacion
Area de cocinado
Area de lavado

Area para basura
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Barra de atencion
Area de comensales — comedor

Caja

LOCALES COMERCIALES

Venta de celulares
Venta de computadoras
Venta de instrumentos musicales
Venta de televisores
Jugueterias
Joyerias
Perfumerias
Bisuteria
Bou tics (ropa y calzados)
Ropa deportiva
Venta de artefactos electronicos
Muebleria
Dulceria
ZONA RECREATIVA
Area de juego
Area de descanso
Juegos electronicos
Bowling
Salas de cine
Juegos de mesa
SUPERMERCADO
Deposito de carritos
Caja

Area de empaque
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enlatados, articulos para el hogar)

Deposito
SERVICIOS GENERALES

Mantenimiento

Limpieza

Depositos

Control

Cuarto de basura

Barios

Vestidores

Carga y descarga

Cuarto de maquinas

Exposicion y venta de productos (panaderia, lacteos, embutidos,

ZONA AMBIENTE ACTIVIDAD MOBILIARIO USUARIOS AREA TOTAL
M2
z
(e} OFICINA DE Brindar estabilidad Escritorio (1), Sillas Gerente, 20
2 GERENCIA direccién a la (3), visitantes
empresa stand (1), Sofa (1)

A
D
M ADMINISTRACION Organizar, seguridad Escritorio (1), Sillas Administrador, 8
'1] administrar (3), visitantes
£ velar por el stand (1)
; funcionamiento del centro
A
T RECURSOS Atender al cliente Escritorio (1), Sillas Personal, clientes 20
|

HUMANOS 4
v @)




CONTABILIDA Escritorio (1), Sillas Contador, 18
- 3), asistente,
Gestionar los desembolsos .
visitante
. stand (2)
necesarios
MARKETING Manejo de estrategias Escritorio (1), Sillas Licenciado en 20
publicitarias (3), comunicaciones,
dentro del centro stand (1) visitantes, cajero
SECRETARIA Atender al publico, Escritorio (1), Sillas Secretaria. 15
decepcionar (2), visitantes
archivos archiveros (1)
S.S. HOMBRES Satisface las necesidades Inodoro (1), Personal 4
de lavamanos (1), administrativo
servicios higiénicas urinario (1)
Secadora (1)
papelera (1)
S.S. MUJERES Inodoro (1), Personal 4
lavamanos (1), administrativo
Satisface las necesidades
de Secadora (1)
o papelera (1)
servicios higiénicos
CUARTO DE Custodiar y resguardar la Mesa de trabajo (8) Monitores, 56
CUSTODIAY seguridad sillas custodio
MONITOREO del centro (8)
comercial Computadoras (3)
TOTAL 165




AMBIENTE

ACTIVIDAD

MOBILIARIO

USUARIO

Seccidn carne fresca y Venta de carnes y Conservadora visitantas 70
) embutidos
5 embutidos
u :
b Productos lacteos \#:ntal ggt gcsaductos Heladeras visitantes 8
E
R Alimentos secos Venta de productos no Mostradores - 72
" peregfaderos visitantes
E
Productos varios Productos da limpieza Mostradores i 216
2 para eldﬁogmpl visitantes
A Area p/ carrit Parada de Carrit I Carrit 28
reap/ carritos arada de Carritos para las 03 ici
D P compras pa visitantes
0
Deposito Guﬂ%g{sgguctos Repisas visitantes 18
TOTAL 488
PARQUEOS

Para determinar el drea necesaria para parqueos tomamos en cuenta la norma que
dice que debe haber 3 parqueos cada 100 (m?)
Sup. min. Para parqueo 12,5 m?

Cantidad necesaria 70




AMBIENTE ACTIVIDAD MOBILIARIO USUARIO
TOTAL M2
Estacionamiento 70 Estacionar Vehiculo visitantes
carros / 12.5 m2 cfu vehiculos senalizacion 875
Caseta de control Control Mesa . Silla Trabajador 6,5
ESTACIONMAMIENTO | Patio de maniobras Maniobra de Camiones Personal
llegada de sefializacion encargado 400
vehiculos
Estacionamiento Estacionar Personal 1125
administrativo 9 vehiculos Vehiculos administrativo
carros [12,5m2
cfu
TOTAL 1354
IONA AMBIENTE ACTIVIDAD MOBILIARIO USUARIOS AREATOTALM2
1 -
0 o . )
DEPOSITO SECC Mmmﬁos'hgmm no Depésitos, mesa lugar de Trabajadores
A
DEPQSITO FRIC Depésitos, stands, mesa de frabajo, Persanal, dientes
Guardar utensilicsy productos perecibies frigorifico ]
4 1
CONTROLDE Control de cziidad, puen estacodel Mesan, Zsillas Trabsjadorss 10
E Saficface fas necesidades e Incdora {1), Javamanos{L),
R VESTIDORES +5.5. seevitios nigignicas winario (1) Trabajadores 16
V HOMIBRES Secadora (1) papelera(l] , casillescs, |
| {1jducha
C i
' VESTIDORES #5.5. Satisface las necesidadesds Inodora (1), favamanesil),
MUIERES seqvicios higinicas uninrio (1) Trabajaderes 16
0 Secaors (1] ppelrtt] sl
) { 1)ducha




G CumoDELWPEAY Guard tesiiosdelimpins Esantes equipodelimgiers  Personaldesenico &
E MANTENIMENTO '
N
E DEPOSTTO DE BASURA depasitar iz basura Tachos para 2 basu Personal de senvicn q
R
A
L 'CUARTO DE MAQUINAS  Control e maguinas que abastece d centra Maguinas Trabajadores P
E comenal
§
% recirmertadera Mesin Trabajadores ]
TOTAL 1525

z compuiadoras Ventz de computzdorss vEncedores vaiEnEs 33
0 1Tendade muehles Mobifizriomovil escritoro

N venta de musdles musbles 2sila wendedores, visiEnies m
A ltendace Veniz de = avisarss Vérinas dzexhibicion vencedores vaiEnEs 30

Estritorio 2sila

C lm 3 Ventz de arizfacinselectrodomésticos  Mobiliariomondl, sscritorio 2sile vendedores, visitantes 30
0

M s s etz e celuizres Escora 2T itinasde ke 5
E




R 1tindack biswteria  Veniz de manifis aros collares. Esritorio 2silks Jendedoras ¢ 3aEs k)
C Virina 3z exhibicion
l 1recuerdosde laregion:  Venda de recuerdos de laregion Estritorio 2 sifles Jendedores ¢ saE 5
A Ve i
o Vercz 2 jugums Escriorio.2siks ke S 56
bl
Vitring dz exhibicion
1tenczderezmios eEde s Escritorio. 25ils vendagores, visaaniss
Vitrinz de exhibicion 50
Jtendasde \eniz dz instrumenios musicaes Escritorio. 25ills \endedores yish 135
3 Vitrina e exhibicion
TOAL 1218
.zmn AMBIENTE ACTIVIDAD MOBILIARIO USUARIOS AREA TOTAL M2 \
CINE
Z 1zzlzde B Butacas, pantalla sizante
[s) personas ver peliculas sefializacion Visitantzs familias nifios 140
N
A
;.Esr::nq::—% ver peliculas Pbﬂagigaﬂbe, 1ss
E FOVER ACCEDER, LLEGAR, IR5E Vigtantes,, famifz nifcs
N sefiglizacion 70
T
R
E 2 Cabinas Proyectar peliculas mesza de trebajo, zillas trabajadores ]
N
1
M E‘-Conﬁtlﬁrl'as 9m2 wventadz golosinas barra déz atencien Trabajadorss, visttantzs 27
I Y confitera
E
N 2 Boleteria 6m2 Trabajadoras visitantas 12
T Wenta de entradas Barra de atencion 1 silla
o
total 416
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AMBIENTE

ACTIVIDAD

MOBILIARIO

AREA TOTALM2

USUARIOS

AREA DE JUEGOS
JUEGOS DE MESA jugar Mesa deuillgtrjr?&sasde ping Familiavisiante 350
JUEGDS PARA NIFIOS recreadondel losnifios Bebes, nifios n
luegosinfiables carrusel,
uegosrecrednos
JUEGOSELECTRONICOS Jugar Juegos maquinas simuladaras Familia visitantes 40
BOGLING Jugar mesas, sills, sofas, Familia visi@antes 520
casilleros , barrade atencion
CONFITERIA Venta degolosinas Mesas, Si!iﬁg’ar?gr%[?mdaa barra Familia visirtes 30
Juegosdefutbolinytejo jugar Mesas defutbolin ytejo Familiavistantss 300
total 1962




I0NA AMBIENTE ACTIVIDAD MOBILIARIO TUSUARIOS AREATOTAL M2

P PEND DE COMIDAS
&
T
1 5
5 COMIDARARDA Vents de comid Cocing, barz :
o AT ents de comidas Lonina, el Emplasdos 100
]
E Cocinz, barrz, da
JUMED Vents de comids eocing, bang, despens, Empledos
C Figorifico, mess de praparada, 50
o barrz de snteEz
M
|
b - \ . Cocing, baz, de -
POLLOS COPACAEANA farta de comid JELE i (ol Zrplead 50
n > ven b= COMmsda i’\' mmsadew- TRERITE
5 barma daentragm
BURGER KING Vants de comida Cocinz barrz, despanz, , qemzde Empleados &0
praparado, tera de entega horno
industizl elecrico
Eiis Wanta de comida ?.D:‘IJ:E,'DHE, dem Empleados 50
Figorifico, mesa de praperadn
batrz deentramz
56 Wezzz Mézitlas
Patic de mesas 245 personas Comer 56 Meszs Mfsilas Comensales 400
Totsl il

Bafios publicos: Los bafios destinados al publico seran separados por sexo, donde
serd provista un inodoro y lavamanos por cada 200m? de area de venta. Es
obligatorio que cada grupo de sanitarios cuenten con un bafio para minusvalidos
para cada sexo

SECTOR ARTEFACTO CANTIDAD RHWH%*] FH P]ERF ICIE TOTAL
Inodoro 39 0.72 28
Urinarios 18 042 7,56
BAROS
Lavamanaos 39 1.09 4251

TOTAL 78,07



4.9 MEMORIA DESCRIPTIVA

paneles solares
14.635,4 m2

superficie del
.terreno '
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v" Niveles
3

v" Locales comerciales
35

v' Superficie total
11352.606 m2

v' Espacio de estacionamiento

70 en subsuelo
v" Cine

2 salas
v" Patio de comidas

270 comensales

(210 interiores y 60 en terraza)
v' Escaleras mecénicas

1
v Ascensores

2 (1 panoramico otro de servicio)
v" Patio de juegos
v Bowling

v" Supermercado

El edificio fue desarrollado bajo de una arquitectura funcional pero de
caracter organico. Su estructura posee tres niveles, su construccion es de
alta calidad en tecnologia y materiales, reflejado en los pisos y
revestimientos de marmol y porcellanato. Cuenta con techo central de
policarbonato logrando un excepcional dominio solar que conecta el
mundo interior al exterior. Asi también con una fachada translucida de

La ubicacion de los locales
comerciales esta ideada para
tener facilidad de encontrar los
articulos que requiere la persona
al visitar este centro y esta
dividido por secciones para una
mejor organizacion de tiendas y
almacenes.

Este centro posee tres niveles
(planta baja, primer piso y
segundo piso) divididos segun la
importancia de los servicios que
se requieren en este




ESTE CENTRO COMERCIAL ESTARA UBICADO EN LA CIUDAD DE TARIIA MAS

PROPIAMENTE EN EL

BARRIO SAN BLASS DEL DISTRO 12 FRENTE LA VILLA OLIMPICA EN UNA
AVENIDA DE SEGUNDO ORDEN SIN NOMBRE

UBICACION

cajero

automatico

intornet

Inalamurico

patio ae Juegos

y unUwtunimivntos

Servicios

e Esconamentn
[
& ==z e
0 Escalera

© rconco

@ Tesforo

o Patic de Comadas.

°lann;raom

o nimzs



un centro comercial que al contrario de la gran caja cerrada que
tradicionalmente se piensa para contener un Mall-, se divide en cinco
cuerpos interconectados entre si, exteriormente envueltos por una

fachada translicida. Esta estructura logra generar una circulacion
serpenteante en constante relacion con el paisaje y el entorno que lo rodea.

Terrazas
Fuente de agua

Vegetacion, fuentes de
agua

Entrada de

estacionamiento
subterraneo




UNIDAD V

PROYECTO
ARQUITECTONICO



5.1 PLANO DE SITIO

PLANO DE SITIO

oL A M|

GINTAO COMINGIA MIORIRGIOANL

CIATRO COoMeEncCiat ReCREAC IOt



5.3 PLANO DE TECHOS

FLANO DI TICHOS N

~ PLANO DE SITIO ¥ TEOHOS

CINTRO COMEIRCIN REICREACIONNL
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5.4. PLANO DE CIMIENTOS
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CINTRO COMEROCIAL REICRIACIONAL




5.5. PLANO DE SUBSUELO
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5.7 PLANO DE 1ER PISO




5.9 PLANOS PAISAJISTICOS PRIMAVERA OTONO

PLANO PABSAJIITICO PRIMAYERA PROPUESTA PAISAJIBTIOA
PRIMAVERA

i — W i e W PALMERA D BISMARK

:a G ¥ : | @ A oarrono

PROYECTO DA GRADO i
CINTRO COMENCIAL RICRIACIONAL m

PROPUESTA
PAISAJISTICA OTONO

.N.M

W PALMERA DE BISMARK




5.10 FACHADAS
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5.11 CORTES
5.11.1 CORTE A- A
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5.11.2 CORTE B-B
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5.11.3 CORTE C-C
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5.11.4 CORTE C-C

— CORTEC -C—
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5.12 PERSPECTIVAS
EXTERIORES

PROYIOTO DS GRRDO
OINTRO COMIROIN RECRENCIONNL m



5.13 PERSPECTIVAS INTERIORES

‘ PIRSPECTIVAS INTIRIORES

1
FROYIOTO DS GRADO |
OINTRO COMERCINL RECRERCIONML I



5.14 PLANOS DE INSTALACION DE AGUA POTABLE
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5.15 PLANOS DE INSTALACIONES DE AIRE ACONDICIONADO Y
CALEFACCION




5.16 PLANO DE INSTALACION DE GAS

MARO DI INITHACION DI GRS

FROTROTO B4 CMD0
OCEATRO COMANOIAL REOREACIOOM
- — |

5.17 PLANO DE INSTALACIONES ELECTRICAS




MARD DI INITRIRCIONES INOTRIONS
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5.18 INSTALACIONES DE INCENDIOS Y CAMARAS DE SEGURIDAD

MANO DL INFTRROION DE INOEADIOTE Y OAMARAS DE SECURIDAD
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FROYEOTO DE GRADO

OINTRO COMINOCIAL RICREACIONAL [
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PLAAO DE IASTALAOION DE INOEADIOS Y OAMARAS DE FECURIDAD

s, 1" PISO e

| PROYEOTO DE GRADO

I CINTRO COMIRCIAL RECRERCIONAL

5.19 PLANO INSTALACIONES SANITARIAS
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5.20 PLANO ISTALACION DE SONIDO

MERIFICTIVAS EXTERIONN)
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5.21 PLANO DE ISTALACION DE WI-FI
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5.22 DETALLES CONSTRUCTIVOS, CORTE DE BORDE Y DETALLES

DE AMBIENTACION







