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PLANO PAISAJISTICO

DENSIDAD DEL DISTRITO

DENSIDA. Área del distrito Densidad bruta Total hab.

DENSIDAD ALTA 990,87 has 166 hab./has. 164484

DENSIDAD MEDIA 990,87 has 123 hab./has. 121877

Tarija en toda su área urbana tiene un menor porcentaje de área verde

que llega a los 2,8 m2 por habitante que esta mas bajo de lo establecido.

25%

6%

69%

ÁREA VERDE

ZONA RIPAREA

VÍAS, EQUIPAMIENTO,ÁREA AGRICOLA Y RIOS

Según la Organización Mundial de la Salud recomienda tener como

mínimo 9m2 de área verde por persona el cual le brinde una buena

calidad de vida a sus ciudadanos.

Interrogantes antes de ver las áreas verdes en el área urbano:

- Como distribuir las áreas verdes en las ciudades?

- Cuanto de área verde necesito tener como mínimo?

- Los porcentajes son adecuados según la normativa?

Pautas para la planificación de áreas verdes:

- La densificación de la unidad urbana barrio o distrito.

- Capacidad de albergar la población el territorio

- 9 m2 de área verde por habitante

Proyección de área verde en un territorio de alta densidad  

Población * m2 de área verde = cantidad de área verde

164484 hab.*9Hab.=1480356 m2        148,04 has         14,94%

Proyección de área verde en un territorio de media densidad  

Población * m2 de área verde = cantidad de área verde

121877 hab.*9 Hab.=1096893 m2      109,69 has          11,07%

Cuando se habla de área verde se debe enfocar netamente al área

destinada a la vegetación de cualquier tipo sin tomar en cuenta los

espacios impermeabilizados donde reduce el porcentaje del espacio

verde el cual hoy en dia es muy frecuente este error en las áreas urbanas.
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La propuesta tiene 250,20 has. que ocupa

el 25,3% del área total y un área adicional

de las zonas ripareas de 59,31 has. el que

ocupa un 6,0%. Haciendo un total de

309,51 has.

Densidad alta:

3095163,1m2/164484hab.=18,83m2/hab.

Densidad media:

3095163,1m2/121877hab.=25,39m2/hab.

En conclusión en la sesión de suelo para

el área verde se supera los 9 m2 el cual

recomienda la ONU.

Para tener un área específicamente de

espacio verde se sede 3m2/habitante como

máximo para el área impermeable

“ciclovías, aceras, parques de juegos,

canchas, etc.” que estará dentro de ellas.

Haciendo un total de 49,35 has. y el cual

nos da como resultado lo siguiente:

Densidad alta: 15,83m2/hab.

Densidad media: 22,39m2/hab.

Esc:1:25000

PLANO DE ÁREA VERDE
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EQUIPAMIENTO URBANO 

Edades 0 – 3 4 – 5 6 – 19 20 – 39 40 – 59 60 mas TOTAL

2022 338 169 1100 1523 761 338 4230

2027 2554 1277 8300 11492 5746 2554 31921

2032 5457 2728 17735 24556 12278 5457 68210

2042 13159 6579 42766 59214 29607 13159 164484
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Se tiene 1 centro ambulatorio, 1 centro integral y 1 hospital de 2do

nivel, los tres establecimientos llegan a cubrir todo el déficit de salud

los cuales están ubicados cerca de áreas verdes por el área tributaria.

Se tiene 8 establecimientos de educación en el distrito aunque se

necesitan 10 unidades pero por la cercanía de otros establecimientos ya

existente los cuales influyen a la población.

Tipos comercio N° Población Área const. Área trib Radio de 

influencia

Comercio vecinal 2 5000 a 20000 hab. 4221 12663 800 m

Comercio distrital 1 35000 a 10000 hab. 8224 24672 2400 m

Acopio y distribución 1 75000 a mas hab. 10461 31383 16000 m

Es el conjunto de edificaciones complementarias a las viviendas donde prestan sus servicios necesarios para el

desarrollo social integral de los habitantes de una unidad urbana y se tiene las siguientes bases de sus

indicadores para el planteamiento de un equipamiento:

- Frecuencia de uso

- Capacidad optima

- Radio de influencia

- Localización

Tipos de salud N° Población Área const. Área trib. Radio de 

influencia

Centro de salud ambulatorio 1 10000 a 20000 2400m2 2400 m2 barrio 800m

Centro integral 1 20000 a 50000 8000m2 8000m2 distrital 1200

Hospital de 2do nivel 1 50000 a 250000 60000 m2 36000m2 ciudad 24000

a) Población 

total

b) % de 

población 

c) 

Deserción

d) Max. 

aulas

e)Estudian

te por aula

f)Turno D*E*F

164484 26% = 42766 3% = 1283 30 45 3 4050

B - C = 41483 / 4050 = 10,2 colegios necesarios para el distrito

Capacidad optima

4050

Área construida

10500

área trib

6000

radio de influencia

1200

Se implementa 2 comercios vecinales, 1 comercio distrital y centro de

acopio en el distrito 17 los cuales llegan a cubrir todo el déficit de

abasto, no olvidar los comercios primados que están dentro del distrito.
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Para un funcionamiento óptimo de una EPI o modulo policial se toma en cuenta

que el recorrido de una persona a paso rápido y constante genera un avance de

1000 m. aproximadamente en un tiempo de 10 min. El recorrido de un vehículo

a una velocidad constante de 40 km/h genera un avance de 6,7 km aproximados

en un tiempo de 10 min.

Tomando en cuenta los puntos de recorrido en vehículo y pie se plantea lo

siguiente:

1 EPI policial

2 Módulos policiales
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En el equipamiento de recreación se divide en dos que son los siguientes:

RECREACIÓN PASIVA: Plazas de barrio

Parque urbano

Parques lineales

Jardín Botánico

Mirador

RECREACIÓN ACTIVA: Canchas y coliseos polifuncionales

Parque deportivo

Los aires de quebrada son áreas pasivas en el cual se ubicaran masas arbóreas y

muchas de ellas tienen acceso para una recreación pasiva generando una

integración con lo natural y artificial

En los equipamientos diversos se tiene a los siguientes:

Iglesia católica

Cementerio

Sub estación de central eléctrica

Centro de distribución de agua “cossalt”.

Micro planta o cámaras sépticas de saneamiento de aguas residuales.

Espacios disponibles para otros equipamiento como ser administración,

cultural, religioso y otros.

Todos estos equipamientos dan una satisfacción a la población con todas sus

necesidades requeridas dentro de su unidad urbana.
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PROPUESTA DE USO RESIDENCIAL Y DENSIFICACION

CONDICIONES PARA DEFINIR LAS ALTURAS 

DE LA EDIFICACION

- El ancho de vía

- Retiros frontales 

- Dimensión del predio

- Función del bloque

- Edificación aislada, adosada 

/

La verdadera calidad urbana proviene de acomodar la densidad y 

diversidad de los tipos de edificaciones y los usos que se lo dan en un 

mismo lugar.

Para lograr la densificación un punto a tomar en cuenta es definir los 

ejes comerciales donde da cabida “uso mixto de vivienda y comercio” 

uso residencial “netamente residencial”. 

ZONIFICACION SECUNDARIA 

ZONIFICACION DE NUMERO PISOS

FORMULA 

AB = C + R

AB = altura de bloque

C  = Eje de calle

R  = Retiro frontal

ANCHO DE 
CALLE

EJE DE VÍA RETIRO 
FRONTAL

ALTURA N°
PLANTAS

12 m 6 m 3 m 9 m 3 

16 m 8 m 3 m 11 m 3

20 a 22 m 10 a 11 m 5 m 15 a 16 m 5

30 m 15 m 5 m 20 m 6 - 7

50 m 25 m 5 m 30 m 10 

Vía 6 Retiro 3Vía 6Retiro 3
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4 plantas 3 plantasRetiro 3

ESQUEMA DE EDIFICACION EN ALTURAEsc:1:25000

PLANO DE ÁREA VERDE

Esc:1:25000
PLANO DE ÁREA VERDE

Ejes comerciales Áreas residenciales

6 – 7 plantas 5 plantas 3 plantas10 plantas

REFERENCIAS



CARÁCTER:  DENSIFICACION URBANA UNIVERSIDAD AUTONOMA JUAN MISAEL SARACHO UNIVERSITARIO:  FRANCISCO MARTINEZ CARDOZO LAMINA N°: 

TEMA: LINEAMIENTOS DE ORDENAMIENTO Y DENSIFICACION 

PARA EL DISTRITO 18 DE LA CIUDAD DE TARIJA

CARRERA: ARQUITECTURA Y URBANISMO DOCENTE GUIA:  Arq. CARLOS ALBERTO DE LA SERNA ULLOA

MATERIA: PROYECTO DE GRADO                  GRUPO:6 BOLIVIA – TARIJA GESTION 2023

FRANCISCO MARTINEZ CARDOZO 

LINEAMIENTOS DE ORDENAMIENTO Y DENSIFICACION PARA ELDISTRITO 18 DE LA CIUDAD DE TARIJA  

115

18/22

TIPOLOGIAS DE VIVIENDAS PARA LA DENSIFICACION

Esc:1:25000

ZONIFICACION DE TIPOLODIAS DE VIVIENDA

TIPOLOGIA MR 1

REFERENCIAS
TIPOLOGIA MR 2 TIPOLOGIA MR 3-4

UNIDAD URBANA “D”

Se tomara como ejemplo la unidad barrial “D” para realizar la

división de predios y los modelos de edificación en altura de alta y

media densidad. Se escogió esta unidad urbana por que posee un

50% de área residencial consolidada y el restante es una área

implementada con la propuesta urbana.

 HABITAR

Viviendas proyectadas para

albergar una gran capacidad de

personas pero que ofrezcan una

buena calidad de vida a las

personas.

 TRABAJAR

El lugar tiene que ofrecer sitios de

empleo, los ejes comerciales son

unos de ellos donde se plantean

viviendas mixtas el cual puede

albergar el comercio.

 ABASTECER

No recorrer largas distancias para

tener abasto el cual los mercados

están a una distancia adecuada y

para primera necesidad se tiene

los ejes comerciales.

 CUIDARSE

El espacio urbano que otorga

seguridad, equidad en su

habitabilidad y oportunidades.

 EDUCARSE

Las unidades de educación deben

ser accesibles de manera peatonal

usar menos el transporte privado.

 DESCANSAR

Plantear áreas de descanso lo mas

cercano y accesible posible el cual

se plantea tres espacios “cercano

– medio - lejos”.
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FUNCIONES SOCIALES 

URBANAS QUE DEBE 

PRESENATR UNA UNIDAD 

URBANA  
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1 1,42 14154,74 780 156 1 MR3

2 0,95 9523,69 525 105 1 MR3

3 1,46 14581,82 803 161 1 MR3

4 1,99 19920,41 1098 220 1 MR3

5 2,03 20287,20 1118 224 1 MR3

6 1,89 18948,66 1044 209 1 MR3

7 0,80 8040,91 443 89 1 MR3

8 1,62 16196,52 892 178 1 MR3

9 1,77 17699,97 975 195 1 MR3

10 1,47 14703,34 810 162 1 MR3

11 1,76 17590,07 969 194 1 MR3

12 1,81 18051,47 995 199 1 MR3

13 0,91 9059,82 358 72 4 MR2

14 0,91 9059,76 358 72 4 MR2

15 0,76 7631,50 130 26 14 MR1

16 0,79 7920,53 135 27 17 MR1

17 0,82 8209,55 140 28 15 MR1

18 0,80 7983,56 136 27 14 MR1

19 0,52 5164,37 88 18 8 MR1

20 0,49 4939,48 84 17 14 MR1

21 2,00 19977,86 1101 220 1 MR3

22 1,76 17625,17 971 194 1 MR3

23 1,07 10655,75 587 117 1 MR3

24 0,93 9279,73 511 102 1 MR3

25 1,03 10260,02 565 113 1 MR3

26 1,04 10439,64 575 115 1 MR3

27 0,72 7170,68 395 79 2 MR3

28 1,22 12188,81 672 134 1 MR3

29 0,95 9539,26 526 105 2 MR3

30 0,93 9299,49 367 73 8 MR2

31 1,40 14022,64 238 48 1 MR1

32 0,67 6709,49 265 53 6 MR2

33 0,67 6712,11 265 53 6 MR2

34 0,87 8673,29 147 29 1 MR1

35 0,38 3760,10 149 30 4 MR2

36 0,66 6620,51 113 23 9 MR1

37 1,08 10802,70 427 85 10 MR2

38 1,09 10918,43 186 37 21 MR1

39 0,42 4151,34 164 33 3 MR2

40 0,42 4185,04 71 14 12 MR1

41 0,65 6525,59 111 22 12 MR1

42 0,27 2707,79 46 9 1 MR1

43 0,72 7244,86 123 25 11 MR1

44 0,85 8503,48 145 29 18 MR1

45 0,72 7247,02 286 57 11 MR2

46 0,33 3263,25 55 11 5 MR1

47 0,83 8337,13 329 66 16 MR2

48 0,77 7723,48 131 26 12 MR1

49 0,77 7670,86 130 26 14 MR1

50 0,61 6076,29 103 21 8 MR1

51 0,35 3473,36 59 12 1 MR1

52 0,14 1362,50 23 5 1 MR1

53 1,13 11277,24 192 38 8 MR1

52,41 524072,28 21909 4382 312
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PROPUESTA DE USO RESIDENCIAL Y DENSIFICACION

/
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MODELOS DE INTERVENCION PARA LA DENSIFICACION MEDIA Y ALTA COMUNIDAD = INDIVIDUALIDAD 

ÁREA SEMICONSOLIDADA

1) ÁREA DEL PREDIO 300 m2

2) ANCHO DEL PREDIO 10 m

3) CONSTRUCCIÓN EN LA LÍNEA

MUNICIPAL

4) SIN NINGUN RETIRO “FRONTAL Y

LATERAL”

MODELO RESIDENCIAL 1 (MR1) MODELO RESIDENCIAL 2 (MR2) MODELO RESIDENCIAL 3 (MR3) 

ÁREA SEMICONSOLIDADA

1) DENSIDAD BAJA 137 Hab./ has.

CALCULO DE MANZANO 

 Área de manzano en Has: 0,79

 N° de habitantes en el manzano: 109

 N° de familias en el manzano: 22

 N° de bloques unifamiliares: 8

 N° de bloques multifamiliares: 7

TABLA DE DENSIFICACION “MANZANO 13 y 14”
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UNIF.
MULTIF.

1820 2 1 4 15 5 75 150

1,82 3962400 4 1 4 20 5 100 400

2200 2 1 4 17 5 85 170

52 260 720

TABLA DE DENSIFICACION “MANZANO 9”
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1 1707,3 6 a 7 76 5 380

1,77 5511 1638,6 6 a 7 73 5 365

1 1014,2 6 a 7 46 5 230

TOTAL 3 4360,2 195 975

ÁREA INTERMEDIA

1) DENSIDAD MEDIA 340 Hab./ has.

CALCULO DE MANZANO 

 Área de manzano en Has: 1,82

 N° de habitantes en el manzano: 924

 N° de familias en el manzano: 182

 N° de bloques unifamiliares: 0

 N° de bloques multifamiliares: 8

ÁREA DE NUEVA INTERVENCION

1) DENSIDAD ALTA 565 Hab./ has.

CALCULO DE MANZANO 

 Área de manzano en Has: 1,77

 N° de habitantes en el manzano: 1000

 N° de familias en el manzano: 200

 N° de bloques unifamiliares: 0

 N° de bloques multifamiliares: 3

DISEÑO DE MANZANO MODELO (MR2)DISEÑO DE MANZANO MODELO (MR1)

Vivienda unifamiliar ya existentes de

dos plantas construida hasta la línea

municipal, en los ejes comerciales

construir 1 planta en la línea municipal

luego en la siguiente planta plantear

edificio en altura con un retiro frontal.

Vivienda multifamiliar con lotes

fusionados con un retiro frontal de 3 m

con una altura de 3 plantas.

Patio interno

PROPUESTA

1) REUBICACION DE LAS VIVIENDAS

2) FUSION DE LOS PREDIOS

3) PREDIOS MAYOR A 600 m2

4) RETIRO FRONTAL 5 m

5) ÁREA CONSTRUIDA 40%

Edificio multifamiliar con retiro

frontal de 8 m con 5 plantas.

Edificio de uso mixto de cuatro

plantas

Patio interno, formado por los

edificios de alrededor con

actividades recreacionales.

Edificio de uso mixto la primera

planta de uso comercial y las

tres plantas de uso residencial.

Vía peatonal, con acceso

vehicular en horas de la maña y

tarde

DISEÑO DE MANZANO MODELO (MR3)

Edificio multifamiliar de uso mixto

2 plantas de uso comercial y los

demás pisos de uso residencial.

Patio interno, el cual brinda un

espacio verde seguro para los

habitantes del manzano y presenta

tres tipos de patios internos.

Edificio multifamiliar de 5 plantas

de uso netamente residencial.

Área de estacionamiento abierto y

los demás en los bloques área

subterránea para ahorrar espacio.

ÁREA SEMICONSOLIDADA

1) ÁREA DEL PREDIO 1000 m2

2) ANCHO DEL PREDIO 20 m

3) RETIRO FRONTAL 5 m

4) PATIOS INTERNOS

5) FUSION DE MANAZNO MEDIANTE LA PEATONALIZACION DE VÍAS EL CUAL SIVA ÁREA PUBLICA

6) EN EJES COMERCIALES TENER LAS PRIMERAS PLANTAS DE USO MIXTO Y RETIRO FRONTAL DE 3m

7) ÁREA CONSTRUIDA 30%

LO EXISTENTE

1) ÁREA DEL PREDIO 300 m2

2) ANCHO DEL PREDIO 10 m

3) MANZANOS 60m DE ANCHO

4) VÍAS DE 12m DE PERFIL

PROPUESTA

1. MACRO LOTE MAS DE 5000 m O MANZANO COMPLETO

2. EDIFICACION EN BLOQUE

3. PATIOS INTERNOS CON ÁREAS RECREATIVAS

4. ÁREA CONSTRUIDA 25%

5. ÁREA LIBRE 75%

6. EN EJES COMERCIALES RETIRO 3 a 5m

7. EN EJES RESIDENCIALES RETIRO DE 8 A 10m

8. ESTACIONAMIENTO SUBTERRANEO

TABLA DE DENSIFICACION “MANZANO 16”
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14 14 65 165
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DENSIFICACION EN LAS UNIDADES URBANAS 

UNIDAD URBANA “B” 

UNIDAD URBANA “C” 

UNIDAD URBANA “D” 

UNIDAD URBANA “E” 

B

C

D

E

UNIDAD URBANA “F” 

UNIDAD URBANA “G” 

DENSIDAD DE ALTA DENSIDAD F

DENSIDAD Hab./has. has. Total hab.

D.M. del área 300 0 0

D.A. del área 551 45,69 25175

45,69 25175

Densidad neta barrial 565

F

G

ÁREA DE ALTA DENSIDAD

ÁREA DE MEDIA DENSIDAD

NUMERO DE FAMILIAS 
N° FAMILIA D.A.=   4061 
N° FAMILIA D.M.=      65
N° FAMILIA D.B. =     107

TOTAL = 4233
NUMERO DE DEPARTAMENTOS 

4233 
TIPOLOGIAS DE VIVIENDAS

MR1: Torres 1
MR2: Torres 2 
MR3: Bloques 1 y 2

UNIDAD URBANA “G” H

UNIDAD URBANA “G” I

UNIDAD URBANA “G” J

DENSIDAD DE ALTA DENSIDAD H

DENSIDAD Hab./has. has. Total hab.

D.M. del área 300 0 0

D.A. del área 551 16,83 9273

16,83 9273

Densidad neta barrial 510

DENSIDAD DE ALTA DENSIDAD I

DENSIDAD Hab./has. has. Total hab.

D.M. del área 300 0 0

D.A. del área 565 25,22 14249

25,22 14249

DENSIDAD DE ALTA DENSIDAD J

DENSIDAD Hab./has. has. Total hab.

D.M. del área 300 0 0

D.A. del área 565 24,91 14074

24,91 14074

NUMERO DE FAMILIAS 
N° FAMILIA D.A.=   3059 
N° FAMILIA D.M.=     521
N° FAMILIA D.B. =     417

TOTAL = 3997
NUMERO DE DEPARTAMENTOS 

3997  
TIPOLOGIAS DE VIVIENDAS

MR1: Torres 1
MR2: Torres 2 
MR3: Bloques 1 y 2

NUMERO DE FAMILIAS 
N° FAMILIA D.M.=        0
N° FAMILIA D.A. =  1902

TOTAL = 1902
NUMERO DE DEPARTAMENTOS 

1902 
TIPOLOGIAS DE VIVIENDAS

MR3: Bloques 1 y 2

NUMERO DE FAMILIAS 
N° FAMILIA D.A.=    3066 
N° FAMILIA D.M.=     457
N° FAMILIA D.B. =     140

TOTAL = 3653
NUMERO DE DEPARTAMENTOS 

3653
TIPOLOGIAS DE VIVIENDAS

MR1: Torres 1
MR2: Torres 2 
MR3: Bloques 1 y 2

NUMERO DE FAMILIAS 
N° FAMILIA D.M.=        0
N° FAMILIA D.A. =   5163

TOTAL = 5163
NUMERO DE DEPARTAMENTOS 

5163  
TIPOLOGIAS DE VIVIENDAS

MR3: Bloques 1 y 2

NUMERO DE FAMILIAS 
N° FAMILIA D.M.=    0
N° FAMILIA D.A. =  2850

TOTAL = 2850
NUMERO DE DEPARTAMENTOS 

2850  
TIPOLOGIAS DE VIVIENDAS

MR3: Bloques 1 y 2

NUMERO DE FAMILIAS 
N° FAMILIA D.M.=        0
N° FAMILIA D.A. =  2809

TOTAL = 2809
NUMERO DE DEPARTAMENTOS 

2809  
TIPOLOGIAS DE VIVIENDAS

MR3: Bloques 1 y 2

NUMERO DE FAMILIAS 
N° FAMILIA D.A.=    3354 
N° FAMILIA D.M.=     511
N° FAMILIA D.B. =     417

TOTAL = 4281
NUMERO DE DEPARTAMENTOS 

4281  
TIPOLOGIAS DE VIVIENDAS

MR1: Torres 1
MR2: Torres 2 
MR3: Bloques 1 y 2

NUMERO DE FAMILIAS 
N° FAMILIA D.A.=    2811
N° FAMILIA D.M.=     913
N° FAMILIA D.B. =     288

TOTAL = 4012
NUMERO DE DEPARTAMENTOS 

4012  
TIPOLOGIAS DE VIVIENDAS

MR1: Torres 1
MR2: Torres 2 
MR3: Bloques 1 y 2

DENSIDAD DE ALTA DENSIDAD "B"

DENSIDAD Hab./has. has. Total hab.

D.A. del área 551 35,94 19803

D.M. del área 395 0,95 375

D.B. del área 170 3,92 666

TOTAL 40,81 20845

Densidad neta barrial 511

DENSIDAD DE ALTA DENSIDAD "C"

DENSIDAD Hab./has. has. Total hab.

D.A. del área 551 27,04 14899,04

D.M. del área 395 6,72 2654,4

D.B. del área 170 5,11 868,7

TOTAL 38,87 18422,14

Densidad neta barrial 472

DENSIDAD DE ALTA DENSIDAD "D"

DENSIDAD Hab./has. has. Total hab.

D.A. del área 551 29,68 16354

D.M. del área 395 7,51 2966

D.B. del área 170 15,21 2586

TOTAL 52,40 21906

Densidad neta barrial 418

DENSIDAD DE ALTA DENSIDAD "E"

DENSIDAD Hab./has. has. Total hab.

D.A. del área 565 27,07 15295

D.M. del área 340 7,66 2604

D.B. del área 137 15,22 2085

TOTAL 49,95 19984

Densidad neta barrial 400

DENSIDAD DE ALTA DENSIDAD "G"

DENSIDAD Hab./has. has. Total hab.

D.A. del área 551 24,88 13709

D.M. del área 395 13,42 5301

D.B. del área 170 10,52 1788

TOTAL 48,82 20798

Densidad neta barrial 426



CORTE TRANSVERSAL DE PARQUE LINEAL 

VÍA DISTRIBUIDORA SECUNDARIA 

30m 

Área impermeable para la acción de la

recreación activa y pasiva “parques infantiles

pequeños, área de ejercicios y plazuelas”.

Espacios permeables, con variedad de

especies de vegetación

Masa arbórea con variedad de especies

nativas y exteriores el cual brinde una

superficie premiable

CALLE DE ACCESO 

12m

Recorrido principal el cual

da cabida al acceso de

peatones y ciclista.
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CORTE DE MANZANO MODELO RESIDENCIAL MR1 

Área subterránea de estacionamiento

exclusivo para el bloque

Patio privado
VIA DE ACCESO 

DE 12 m

VIA DE ACCESO 

DE 12 m

La planta baja con uso comercial con

retiro frontal de 3m el cual brinda apoyo

a la actividad comercial.

Del segundo piso hacia arriba se dará

uso netamente residencial.

Techos verdes recuperando el

área verde

Vivienda netamente residencial

Área subterránea de estacionamiento

Techos verdes recuperando el área verde

Patio semiprivado

Patio publico

Calle peatonal con acceso

vehicular a horas indicadas

Parada de buses con los paneles

solares orientados hacia el norte.

Ciclovía de 3m de ancho con un

desnivel de 10 a 15cm con la calzada.

Paso de cebra de 3m de ancho con un

desnivel de 20cm de la calzada.

Paso de cebra de 3m de ancho con un

desnivel de 10cm de la ciclovía.

DETALLE DE UNA INTERSECCION DE VIAL

DETALLES URBANOS

Paso de cebra con un ancho de 3m

con un mismo nivel a la acera para

brindar seguridad al peatón al cruzar

Cruce de vía y una ciclovía donde la ciclovía

tiene prioridad para frenar la velocidad del

vehículo se tendría un desnivel.

Vegetación, lapacho amarillo, rosado y blanco

en verano de color verde oscuro en invierno

afloran sus colores en el cual sus calles se

ponen coloridas.

Parada de buses con los paneles

solares orientados hacia el norte.

DETALLE DE UNA INTERSECCION DE VIAL

PATIO PRIVADO

CARACTERISTICAS DE PATIOS INTERNOS 

PATIO SEMIPRIVADO PATIO PUBLICO

Este patio es un

espacio exclusivo

para la planta baja

el cual da mucha

mas plusvalía.

Es un espacio

compartido por los

habitantes del bloque

del edificio los que se

encuentran en los

pisos superiores.

Es un espacio compartido por todos los

habitantes del manzano donde se tiene áreas

de recreación activa y pasiva.

Que lleva las siguientes ventajas:

 Mejor iluminación en los bloques

 Buena ventilación natural

 Acoge una variedad de vegetación

 Brinda mayor seguridad a los niños
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PARQUE LINEAL 

RECORRIDO PEATONAL Y CICLISTA EN EL PARQUE LINEAL

ÁREA PERMEABLE E IMPERMEABLE CON ACTIVIDAD RECREACIONAL

RELACION DE VÍA CON EL BLOQUE DE USO MIXTO “COMWRCIO”

CENTRO DE MANZANO ÁREA COMPARTIDA “PATIO PUBLICO” VÍA PEATONAL  

SEGURIDAD, PRIORIDAD AL PEATON Y CICLISTA
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CONFIGURACION DEL MANZANO MODELO


