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ANEXOS 

Ítem. - FACHADA VENTILADA 

1. Definición 

Este ítem se refiere a la ejecución de fachada ventilada sobre estructura metálica con 

aislamiento térmico y un revestimiento de placa exterior de fibra natural, en lugares que 

requiera el proyecto que se indican en los planos generales y de detalle y/o indicaciones 

del Supervisor. 

2. Materiales, herramientas y equipos 

Todos los materiales, equipo y herramientas necesarios para la ejecución de este ítem, 

serán provistos por el Contratista. 

La estructura portante de las fachadas o enrejado de acero galvanizado serán según la 

modulación indicada en plano de estructuras. 

La estructura del steel framing es un sistema de construcción formado por un 

entramado de perfiles obtenidos por el conformado de chapas laminadas en frío de 

acero galvanizadas según normas establecidas. Estos perfiles son de dos tipos: en 

secciones en “C” denominadas montantes (o postes) dispuestas verticalmente, y en “U” 

llamadas soleras (o canales de amarre) dispuestas horizontalmente, y se unen entre sí 

mediante tornillos autoperforantes para formar tabiques. Los montantes están 

separados por distancias variables, dependiendo de los revestimientos externos e 

internos a usar. Cada tabique corresponde generalmente a la altura de un piso y su 

longitud está relacionada con la facilidad de transporte y manipulación. 

La fachada ventilada se revestirá con placa Pura® NFC de exterior de fibra natural de 

8 mm espesor. Placa compuesta por 70% de fibras naturales; alta durabilidad; alta 

resistencia; fácil instalación; bajo mantenimiento, 100% resistente al grafiti, vida útil 

certificada de 50 años, resistente al impacto. Certificada según la Norma EN 438-
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7:2005. Todos los productos Pura NFC están certificados de acuerdo con la norma 

PEFC (Programa para el Reconocimiento de la Certificación Forestal). 

 

 

 

 

 

Para el aislamiento térmico y acústico se utilizará fibra de vidrio con o sin revestimiento 

de aluminio, celulosa y espuma, también pueden usarse los paneles estructurales de 

madera, lana mineral y otros. 

Las herramientas necesarias varían dependiendo del tipo de colgantes que utilice, pero 

en general, necesitará: escalera o andamios, cinta métrica, lápiz, martillo, sujetadores 

eléctricos, punzón, desarmador o taladro, tijeras chicas para lámina, pinzas para cortar 

alambre, navaja para uso general, nivel de agua, cuerda y compás. 

La mayoría de los sitios de trabajo también requieren cierto equipo de seguridad como 

un casco y/o gafas de seguridad. 

3. Forma de ejecución 

Antes de Iniciar, aunque las recomendaciones de temperatura y humedad varían de un 

producto a otro, las placas Pura NFC deben mantenerse limpios, secos y protegidos de 

los elementos naturales. 

Determine la dirección de la placa, los revestimientos pueden extenderse en la 

dirección que den una apariencia agradable. Determine los tamaños de los 

revestimientos del borde para equilibrar la distribución de las placas en el muro. 
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Una vez definida el área donde serán colocadas las fachadas ventiladas se procede al 

Armado de la estructura auxiliar que será anclado al muro, dejando una cámara de aire 

ventilada de unos 5 cm entre dicho muro y el aplacado exterior. Esta etapa aborda la 

construcción del esqueleto propiamente dicho. Los componentes de ese esqueleto 

pueden armarse en obra, o bien en un taller y luego transportarse a la obra. 

Una vez colocado el forjado metálico y anclado en el muro, se procede al colocado del 

aislamiento térmico acústico entre la estructura y el muro. 

Se debe tomar en cuenta que antes del emplacado se debe realizar todas las 

instalaciones que se requieran, tanto eléctricas, agua, desagües y otros. 

Finalmente se coloca el revestimiento de placas Pura NFC que se caracterizan por su 

fácil manejo El peso relativamente bajo de los paneles facilita el montaje y la 

instalación. Igualmente pueden ser cortados a medida de forma rápida y fácil. Los 

bordes no precisan de sellado. La solidez de color del material es resistente incluso en 

la zona del núcleo. Una imprimación o un repintado no son necesarios. 

 

 

 

 

 

 

Las fijaciones de las placas se realizarán según los siguientes métodos: 

 Fijación oculta 

 Fijación vista 

MURO DE LADRILLO

REVESTIMIENTO PURA PLACAS NFC

IMPERMEABILIZACION

DETALLE CONSTRUCTIVO

FORJADO METALICO
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 Fijación con cámara ampliada aislada 

 Fijación especial 

 Fijación adhesiva 

Si bien para las instalaciones de las placas se han utilizado métodos de fijación 

mecánicos, también pueden usarse sistemas de fijación adhesivos siempre y cuando se 

observen ciertas recomendaciones: debe prestarse una cuidadosa atención a los 

distintos detalles de la instalación, las placas deben ser instaladas por personal 

debidamente cualificado teniendo en cuenta las normas y recomendaciones del 

fabricante del adhesivo y la observación de todas las normas aplicables.  

4. Medición. 

La fachada ventilada con placas exterior de fibra natural, serán medidos en metros 

cuadrados, tomando en cuenta los volúmenes netos ejecutados y aceptados por el 

Supervisor. 

5.- Forma de pago. 

Este ítem ejecutado en un todo de acuerdo con los planos y las presentes 

especificaciones, medido según lo señalado y aprobado por el Supervisor de Obra, será 

cancelado al precio unitario de la propuesta aceptada. 

MEMORIA DE CÁLCULO 

INTRODUCCIÓN 

La elaboración del análisis de Costos, es muy importante ya que mediante los 

conocimientos necesarios se elaborará el Presupuesto Base de Obra empleando 

criterios técnicos para la realización del “COMPLEJO HOTELERO RESORT LAGO 

SAN JACINTO”. 

OBJETIVO DEL ESTUDIO 



   

COMPLEJO HOTELERO RESORT “LAGO SAN JACINTO” 

 

95 

El objetivo del presente estudio es para la obtención del presupuesto Base del Proyecto,  

para lo cual se tendrá en consideración, los costos de materiales, manos de obra, 

equipos a utilizar, cómputos métricos, tiempo de ejecución y otros. 

ACTIVIDADES A DESARROLLAR 

Para lograr el Objetivo, el informe del Proyecto contendrá los siguientes puntos: 

Cómputos Métricos 

Es el conjunto ordenado de datos que se obtienen de los planos mediante lecturas 

acotadas a determinada escala, esto se realiza con el objeto de calcular la cantidad de 

obra a realizar que multiplicado por el respectivo precio unitario y sumados en su 

totalidad se obtiene el Costo Directo.  

Costo Directo 

El Costo Directo es la sumatoria de la Mano de Obra (incluyendo leyes sociales), 

equipos, herramientas y todos los materiales que se requieren para la ejecución de la 

Obra. 

De acuerdo a la magnitud de la Obra, los cómputos métricos variarán y los costos 

unitarios se calcularán mediante un análisis bien detallado el cual se mostrará con la 

aplicación de un programa de Costos en el que se considerará las características de la 

Obra específicamente el lugar o zona a desarrollarse la ejecución del proyecto. 

Los Costos Unitarios se representan por la siguiente fórmula matemática: 

C.U = Mat +Mo + Eq + Herr 

Donde: 

Mat = Materiales 

Mo = Mano de Obra  
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Eq = Equipo 

Herr = Herramientas 

Materiales 

El costo de los Materiales necesarios a utilizar en el proyecto “COMPLEJO 

HOTELERO RESORT LAGO SAN JACINTO”, son componentes básicos dentro de 

un análisis de Costos Unitarios. El costo utilizado es de material puesto en Obra que 

incluirá el costo en el comercio más el transporte y el manipuleo hasta obra. 

Mano de Obra 

El costo de la mano de Obra está determinado por categorías como: Capataz, Operario, 

Oficial y Ayudante.  

Para la ejecución de las partidas se considerara los precios vigentes del costo de la 

mano de Obra en el territorio Nacional.  

El costo de la Mano de Obra es la sumatoria de los siguientes rubros que están sujetos 

a las disposiciones legales vigentes: 

 Jornal básico, comprende la remuneración básica. 

 Leyes Sociales. 

Equipo Mecánico 

El equipo es un elemento muy importante, ya que tiene una gran incidencia en el costo 

del proyecto, sobre todo en lo que se refiere a las actividades de movimiento de tierras 

y pavimentos. 

Herramientas 

Se refiere a cualquier herramienta menor que va a servir al personal en la ejecución de 

trabajos simples y/o complementarios a los que se hace mediante la utilización de 
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equipo pesado. Dado que el rubro herramientas en un análisis de Costos Unitarios es 

difícil determinarlo, además de que incide muy poco, en el presupuesto se considerara 

un porcentaje del 5% de la mano de Obra. 

Normas Generales para preparar el Presupuesto 

Conocidos los cómputos métricos, el análisis de costos unitarios o precios unitarios de 

cada partida que requiere el proyecto y agregando los Gastos Generales, Utilidad e 

Impuestos se formula el Presupuesto Total de Obra.Computo Métrico 

Cómputo Métrico del Ítem 

 

 

 

 

  

Proyecto : COMPLEJO HOTELERO RESORT LAGO SAN JACINTO POSTULANTE: 

  
PLANILLA DE COMPUTOS METRICOS 

ALAN FABIÁN VINCEN 

BERRÍOS AGUIRRE 

  
PRESUPUESTO       

ITEM 
DESCRIPCION 

DEL ITEM 
UNID. 

  D I M E N S I O N E S (m) 

ÁREA ó   
VOLUMEN 

Nº     C A N T I D A D 

OBS. 

LARGO ANCHO ALTO VECES PARCIAL TOTAL 

                      

                      

> 
MODULO 05: 
AREA 
HOTELERA 

  
                

30 
FACHADA 
VENTILADA 

M2 
            1,780.50   

            440.90 1 440.90     

            742.00 1 742.00     

            244.60 1 244.60     

            113.00 1 113.00     

            122.00 1 122.00     

            118.00 1 118.00     
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Análisis del Precio Unitario del Ítem 

Análisis de Precio Unitario 
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Presupuesto General 
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