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1. INTRODUCCION

Arquitectura Urbana-Administrativa (Direccion de Ordenamiento Territorial y

Direccion Catastro)

Actualmente el crecimiento de nuestra ciudad responde a concepciones antiguas, donde
se contemplaba un solo nucleo importante en base al cual se generaba la ciudad. Hoy
tenemos que involucrarnos y dirigir esos procesos de crecimiento que se generan en
forma espontanea, ya que en los tiempos que vivimos, con una tendencia y dindmica
de transformacion vertiginosa, tenemos la responsabilidad, en esta sociedad fluida, de
saber dirigir esos procesos de crecimiento. Con seguridad los avances tecnologicos,
nos proporcionaran alternativas, buscando que las soluciones se realicen de manera

integral y que los problemas encuentren soluciones transversales y holisticas.

En la ciudad de Tarija se detectd que el Gobierno Municipal, presenta una secretaria
encargada de la planificacion urbana y territorial de la misma, llamada Secretaria de
Planificacién Integral para el Desarrollo. Esta secretaria presenta 3 reparticiones
municipales que dividen las labores y actividades, las cuales son, Direccion de
Planificacion Territorial y Estratégica, que se encarga de la planificacion integral y
urbana de la ciudad de Tarija, Direccion General de Ordenamiento Territorial y
Direccién de Catastro, responsables de brindar atencion en la administracion y
aprobacion de tramites que hacen al desarrollo urbano, es decir, urbanizaciones,
loteamientos, lotes y construcciones en la ciudad de Tarija, lo cual, estd directamente
relacionado al ambito profesional del arquitecto. Reparticiones que se encuentran
actualmente bajo estas caracteristicas, no cuentan con espacios fisicos debidamente
planificados, hacinamiento, no existe una coordinacion optima entre las tres

reparticiones.

Desde que aparece la tipologia arquitectonica administrativa a nivel mundial, muchos
arquitectos han participado en esta tipologia. Los que mas destacaron por sus

aportaciones en diferentes ambitos de este tipo de arquitectura son, Frank Lloyd




Wright, Norman Foster, Renzo Piano, Alvar Aalto, Richard Meier, etc. La mayoria de
estos profesionales se han especializado en el disefio de este tipo de arquitectura, los
cuales brindan diferentes lenguajes arquitectdnicos para la solucion formal de la misma
mediante sistemas activos. Asi mismo, algunos arquitectos a través de la reduccion de
sistema activos por pasivos, lograron métodos de control ambiental, lo cual hace
hincapié a la arquitecta bioclimatica

1.1. ANTECEDENTES

Desde hoy y siempre, la Direccion de Ordenamiento Territorial y la Direccion de
Catastro mostraron diversos problemas, pero donde se origind el principal problema
fue en la falta de espacios fisicos propios para el desenvolvimiento de las diferentes
actividades que se realizan en los mismos, que viene sucediendo desde la creacién de
la Direccion de Ordenamiento Territorial en el afio 1977 (Plan Regulador). Este
problema a lo largo del tiempo fue evolucionando en los diferentes lugares donde se
emplazaron estas reparticiones, y hasta el dia de hoy no se da una solucién al mismo,
todo esto debido en gran medida, a la centralizacion de las reparticiones que causa
perjuicio a la sociedad por la sobrecarga desproporcionada entre la cantidad de usuarios
con respecto a la cantidad de funcionarios, tomando en cuenta el desmedido

crecimiento urbano desordenado y el crecimiento poblacional.
1.1.1. ANTECEDENTES EMPIRICOS

La Direccion de Ordenamiento Territorial y Direccion de Catastro, son reparticiones
municipales que deberian trabajar en coordinacion, pero actualmente y desde siempre,
estas mismas trabajan de manera independiente, causando un deficiente servicio a la

poblacion.
1.1.1.1. Aspecto Social

Direccion General de Ordenamiento Territorial

Es una reparticion municipal que actualmente presenta espacios y ambientes donde los

funcionarios desarrollan sus actividades, interactuan y realizan sus funciones, sin

e
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contar con espacios adecuados, mostrando una saturacioén en los mismos, debido a la

cantidad de actividades que entran en un mismo lugar fisico como ser:

Planimetrias, Urbanizaciones, Loteamientos, Proyectos de Construccion,
Levantamientos Topograficos, Monitoreo y Control Territorial Municipal, Areas
Fiscales y Tierras Municipales, Asesoria Legal del Territorio Municipal y

Administracion.

En la direccion de Ordenamiento Territorial se realizan diferentes tipos de tramites:
Aprobacion de lote, TRAMITES D.G.O.T.

construcciones, planimetrias,
urbanizaciones, loteamientos,

legalizaciones, certificaciones y

otros, siendo los tramites que mas
se buscan realizar en la actualidad: = _ -

Figura 1: Tramite D.G.O.T.

proyectos de construccion, Fuente: Elaboracion propia en base a entrevistas (anexos)
urbanizaciones y/o loteamientos y levantamientos topograficos. A continuacion, se

muestra un porcentaje de los tramites que se realizan en la D.G.O.T.

En la direccion de Ordenamiento Territorial se realizan de 500 a mas tramites por dia

en general.

Las zonas en la ciudad de Tarija, donde mas buscan realizar estos diferentes tipos

TRAMITES D.G.O.T. POR DISTRITO

tramites en la direccion de
ordenamiento territorial, son la zona
norte, noreste y noroeste de la misma,
es decir, los distritos urbanos 7, 8,9y

10. A continuacidn se muestra

porcentajes de los tramites que se Figura 2: Tramites D.G.O.T. por distrito
) o Fuente: Elaboracion propia en base a entrevistas
realizan por distrito. (anexos)




La Direccion General de Ordenamiento Territorial trabaja desde el afio 2012 con la Ley
247, Regularizacion de Derecho Propietario, por lo tanto, deberia existir una

estrecha coordinacion entre las oficinas de la D.G.O.T. y Catastro urbano.
Direccion de Catastro

Es una reparticion municipal que actualmente cuenta con espacios y ambientes donde
los funcionarios desarrollan sus actividades, interactuan y realizan sus funciones, sin
tener una debida adecuacion, mostrando una sobrecarga de trabajo, documentacion por
el exceso de contenido que entran en un mismo espacio sin responder a un trabajo

eficiente como ser:
Unidad Técnica, Unidad Legal, Unidad de Sistema y Administracion.

En la direccion de Catastro se realizan diferentes tipos TRAMITES CATASTRO
de tramites: principalmente se realizan los
empadronamientos de inmuebles provenientes de la

D.G.O.T. y detecciones de construcciones que no [§ Empedonamientos

® Certificacionas

tributan, legalizaciones, certificaciones y otros. El [#% (heistos

tramite que mas entra en la direccion de catastro, es el

empadronamiento de planimetrias (aprox. 7 por

semana). A continuacion, se muestra un porcentaje de Figura 3: Tramites catastro

Fuente: Elaboracion propia en

los tramites que se realizan en la Direccion de ... iirevistas (anexos)

Catastro.

Bl to i L 2 2 L A SR R e Las zonas en la ciudad de Tarija, donde
mas se realizan la aprobacion y
empadronamiento de los tramites en la
direccion de catastro, son la zona

sureste y suroeste de la misma, es decir,

el distrito 12. A continuacion se

Figura 4: Tramites direccion de catastro por distrito
Fuente: Elaboracion propia en base a entrevistas
(anexos) realizados por distrito.

muestra porcentajes de los tramites




La Direccién de Catastro habiendo concluido el propietario el trdmite de
empadronamiento de un determinado inmueble, procede a otorgar el respectivo Codigo
Catastral, es decir, convierte al propietario en contribuyente que en el futuro esta

obligado a cumplir con sus obligaciones tributarias (impuestos).

La Direccién de Catastro, al igual que la D.G.O.T, trabaja desde el afio 2012 con la
Ley 247, Regularizacion de Derecho Propietario, tiene por objeto la regularizacion
del derecho propietario de personas naturales que se encuentren en posesion continua,
publica, pacifica y de buena fe, de un bien inmueble destinado a vivienda, ubicada
dentro del radio urbano o area urbana, y que cuenten con los planos del inmueble

debidamente aprobados por la instancia correspondiente (D.G.O.T.).
1.1.1.2. Aspecto Econdémico

La Direccion General de Ordenamiento RECURSOS ASIGNADOS
Territorial recibe un desembolso de 9.5 8:G:0.T
millones de bolivianos al afio a través del
Gobierno Municipal de Tarija, los cuales

son utilizados de la siguiente manera: s Personal de
Trabajo

® Gastos
Administrativos

Gastos de Operacion

Figura 5: Recursos asignados D.G.O.T.
Fuente: Elaboracién propia en base a
entrevistas (anexos)

Existen diferentes profesionales y personal complementario que trabajan en la
Direccion General de Ordenamiento Territorial, los cuales son: personal técnico
(arquitectos, abogados, topografos, ingenieros, licenciados) y personal de apoyo

(alarifes, secretarias, inspectores).




PERSONAL PROFESIONAL PERSONAL DE APOYO

409

Arquitectos
m Abogados Secretarias
m Topografos B Inspectores
m Ingenieros ™ Alarifes

Licenciados

Personal Técnico Cerol e AT
Inspeccion y Apoyo

Figura 6: Personal profesional Figura 7: Personal de apoyo
Fuente: Elaboracion propia en base a Fuente: Elaboracion propia en base a
entrevistas (anexos) entrevistas (anexos)

La Direccién de Catastro recibe un desembolso de RECURSOS ASIGNADOS

DIRECCION DE CATASTRO
nueve millones de bolivianos al afio a través del
Gobierno Municipal de Tarija, los cuales son

utilizados de la siguiente manera: o

Existen diferentes tipos de personal que trabajan en la

Direccién de Catastro: personal técnico (arquitectos,

abogados, ingenieros, licenciados) y personal de

Figura 8: Recursos asignados
direccion de catastro

Fuente: Elaboracion propia en
base a entrevistas (anexos)

apoyo (secretarias, inspectores).

PERSONAL PROFESIONAL PERSONAL DE APOYO

Arquitectos

Inspeccidn y Apayo
Figura 9: Personal profesional Fuente: Figura 10: Personal de apoyo
Elaboracion propia en base a entrevistas Fuente: Elaboracion propia en base a
(anexos) entrevistas (anexos)

B —————————————
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1.1.1.3. Aspecto Funcional

-Direccién General de Ordenamiento Territorial

Es una reparticién municipal que brinda atencion en la administracion y aprobacion de
tramites que hacen al desarrollo urbano, es decir, urbanizaciones, loteamientos, lotes y
construcciones en la ciudad Tarija, que estd directamente relacionado al &mbito
profesional del arquitecto. Actualmente trabajando en espacios fisicos ineficientes para

poder realizar sus funciones correspondientes, con orden e independencia.

La Direccién General de Ordenamiento Territorial tiene diferentes espacios donde se

realizan diferentes tipos de tramites, asesorias y actividades, las cuales son:

Direccién. — Es el ambiente donde desenvuelve sus actividades el director general de

laD.G.O.T.
La direccion cuenta con los siguientes funcionarios: Director, secretaria y apoyo.

Proyectos de Construccion. — Es un departamento de la D.G.O.T., donde se realizan
funciones de aprobacion de proyectos de construccion, levantamientos de viviendas y

ampliaciones, con la revision legal respectiva.

El departamento de proyectos de construccion cuenta con los siguientes funcionarios:

jefe de departamento, cuatro técnicos, asesor legal y secretaria.

Lotes. — Es un departamento de la D.G.O.T. Las funciones que se realizan, aprobacion
de planos de lotes, otorgacion de lineas municipales en base a planos de lotes
aprobados, y eventualmente informes de datos técnicos en base a la ley 247, con la

revision legal respectiva.

El departamento de lotes cuenta con los siguientes funcionarios: jefe de departamento,

tres técnicos, asesor legal, topdgrafo y secretaria.

Levantamientos Topograficos. — Es un departamento de la D.G.O.T., donde se
realizan funciones de aprobacion de levantamientos topograficos de terrenos ubicados

dentro del limite urbano, con la revision legal respectiva.




El departamento de levantamientos topograficos cuenta con los siguientes

funcionarios: jefe de departamento, tres técnicos, asesor legal, topdgrafo y secretaria.

Urbanizaciones y/o Loteamientos. - Es un departamento de la D.G.O.T., sus
funciones: aprobacion de planos de Loteamiento y/o Urbanizacién, otorgacion de
lineamientos en base a levantamientos topogréficos aprobados, con la revision legal

respectiva.

El departamento de urbanizaciones y/o loteamientos cuenta con los siguientes

funcionarios: Jefe de departamento, 3 técnicos, asesor legal, topdgrafo y secretaria.

Planimetrias. — Es un departamento de la D.G.O.T., en la que se realizan analisis,
verificaciones y aprobaciones de planimetrias dentro del radio urbano, con la reviso

legal respectiva.

El departamento de urbanizaciones y/o loteamientos cuenta con los siguientes
funcionarios: Jefe de departamento, cuatro técnicos, asesor legal, topdgrafo y

secretaria.

Areas Fiscales y Tierras Municipales. — Es un departamento de la D.G.O.T,,
encargado de velar por la seguridad de las areas verdes y equipamiento que ceden los
propietarios en los diferentes loteamientos y/o urbanizaciones que pasen a nombre del
Municipio.

El departamento de 4reas fiscales y tierras municipales cuenta con los siguientes

funcionarios: jefe de departamento, cuatro técnicos, asesor legal y secretaria.

Asesoria Legal de Territorio Municipal. - Es un departamento de la D.G.O.T.,
encargado de administrar la parte legal y de apoyo a todos y cada uno de los

departamentos.

El departamento de asesoria legal del territorio municipal cuenta con los siguientes

funcionarios: jefe de departamento, seis técnicos y secretaria.




Control y Monitoreo Territorial Municipal. — Es un departamento de la D.G.O.T.,
su responsabilidad es atender denuncias de diferente indole, programaciones de linea y
nivel, disposicion del personal de inspectoria, inspecciones dentro el radio urbano de
problemas que se suscitan entre vecinos (superposiciones, problemas de limites, etc.),
ademds de autorizaciones para usos de aceras de las construcciones en proceso de

ejecucion.

El departamento de control y monitoreo territorial municipal cuenta con los siguientes
funcionarios: jefe de departamento, tres técnicos, asesor legal, cinco inspectores y

secretaria.

Administracion. — Es un departamento de la D.G.O.T., responde a las contrataciones
de personal, cobro de aranceles por los servicios prestados por esta direccion, entrega

de documentos o planos aprobados, entrega de certificaciones, etc.

El departamento de administracion cuenta con los siguientes funcionarios:

administrador, tres técnicos, secretaria y apoyo.
Direccion de Catastro

Es un registro valorado de las propiedades urbanas (casas, departamentos, terrenos,
etc.) que se realiza con el propdsito de actualizar informacion técnica, apoyando asi a
la seguridad juridica de la propiedad del bien inmueble. Asimismo, contribuye a
mejorar la planificacion urbana territorial, la gestion de riesgos, la adecuada
implementacion de politicas publicas y la regularizacion del derecho propietario.
Actualmente esta misma direccion trabaja en espacios fisicos ineficientes para poder

realizar sus funciones correspondientes.

La Direccidon de Catastro tiene diferentes unidades donde se realizan diferentes tipos

de actividades:

Unidad Técnica: Es un departamento de la Direccion de Catastro que se encarga del
empadronamiento de todos los inmuebles que se sujetaran al aspecto impositivo,

detecciones de construcciones que no tributan.




La unidad técnica cuenta con los siguientes funcionarios: jefe de departamento, diez

técnicos, cuatro inspectores y secretaria.

Unidad Legal: Es un departamento de la Direccion de Catastro que se encarga del

aspecto legal de los inmuebles (planimetrias, lotes, construcciones, etc.).

La unidad legal cuenta con los siguientes funcionarios: jefe de departamento, cinco

asesores legal y secretaria.

Unidad de Sistemas: Es un departamento de la Direccion de Catastro encargado del
sistema informatico que apoya a la unidad técnica en cuanto a datos requeridos para su

sistematizacion.

La unidad sistematica cuenta con los siguientes funcionarios: jefe de departamento,

cinco técnicos y secretaria.

Unidad de Administracién: Es un departamento de la Direccion de Catastro que se
encarga de la organizacion del personal, contracciones de personal, cobro de aranceles
por los servicios prestados por esta direccion, entrega de documentos o planos

aprobados, entrega de certificaciones, etc.

La unidad administrativa cuenta con los siguientes funcionarios: jefe de departamento,

tres técnicos, secretaria y apoyo.
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Mapa Catastral

La Direccion de Catastro prepar6
y cred el Mapa Catastral que es
una herramienta que representa y
describe grafica, numeérica y
literalmente, la  localizacion
geogréfica y los limites de las
propiedades inmobiliarias
registradas en la ciudad de Tarija.
(DIRECCION DE CATASTRO, L] dstitos

Barrios

2022, parrafo uno). (] Manzanos
:] Predios

Figura 11: Mapa catastral
Fuente: https://catastro-tarija-4allc.web.app/mapas
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Figura 12: Observatorio inmobiliario

inmobiliaria de la ciudad, Fuente: https:/catastro-tarija-4allc.web.app/mapas
facilitando la toma de decisiones y la planificacion para la gestion urbana.

(DIRECCION DE CATASTRO, 2022, parrafo dos).
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Mapa de Uso de Suelos

B coeus

Area Extensia
Area imenaiva
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Radio rbamo

Figura 13: Mapa de uso de suelos
Fuente: https://catastro-tarija-4allc.web.app/mapas

La Direccion de Catastro
preparé y cre6 el Mapa
de Uso de Suelos, que es
un instrumento técnico
normativo del
ordenamiento territorial
que delimita espacios
geograficos y asigna uso
al suelo. (DIRECCION
DE CATASTRO, 2022,

parrafo tres).

La D.G.O.T y Catastro son instituciones que prestan servicios a toda la poblacion de la

ciudad de Tarija.
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Figura 15: Ejes de crecimiento urbano Fuente: PMOT

Este plano marca los ejes de crecimiento urbano en todas las orientaciones de la ciudad
de Tarija, las cuales son cuatro: la zona Noroeste, en la zona Norte, en la zona Este y
en la zona Suroeste, aunque el crecimiento urbano no solo se desarroll6 en estos cuatro

ejes indicados.

Se ha desarrollado un crecimiento urbano descontrolado en todas las orientaciones de
la ciudad de Tarija, mostrandose en estas partes asentamientos humanos, creando
nuevos distritos fuera de la mancha urbana, denominados Distritos Rurales. Los
distritos rurales en crecer y desarrollarse fueron cinco, en los cuales se desarrollan
actividades de uso residencial y agricola, presentando la ciudad de Tarija un total de 18

distritos existentes, (trece urbanos y cinco rurales).

La ciudad de Tarija cuenta con 267.380 habitantes, segun el Instituto Nacional de

Estadistica (INE), y la cantidad de habitantes que hay por distrito son los siguientes:
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El distrito 1 cuenta con 3.803 habitantes. El distrito 2 cuenta con 3.929 habitantes. El
distrito 3 cuenta con 3.486. El distrito 4 cuenta con 5.943 habitantes. El distrito 5 cuenta
con 7.477 habitantes. Todos estos distritos forman el centro urbano de la ciudad de

Tarija.
En la zona norte de la ciudad de Tarija se encuentran dos distritos, el distrito 8 que
cuenta con 34.318 habitantes y el distrito 9 que cuenta con 25.041 habitantes.

En la zona noreste se encuentra el distrito 10, que cuenta con 31.049 habitantes.

En la zona noroeste se encuentran dos distritos: el distrito 6 que cuenta con 23.643

habitantes y el distrito 7 que cuenta con 23.881 habitantes.
En la zona sureste se encuentra el distrito 11, que cuenta con 11.878 habitantes.

En la zona sur, sureste y suroeste de la ciudad de Tarija se encuentra el distrito 12, que

cuenta con 9.963 habitantes.

En la zona suroeste de la ciudad de Tarija se encuentra el distrito 13, que tiene 22.348

habitantes.

Como se puede observar, los diferentes distritos muestran una cantidad considerable
de habitantes, que hace muy dificil la administracion urbana de la ciudad en un solo
ente centralizado, esto se debe a la alta demanda de la solicitud de servicios y tramites
de aprobacion de inmuebles en ambas reparticiones municipales (D.G.O.T. y

Catastro).
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1.1.2. ESQUEMA METODOLOGICO

ASTECTO SOCIAL
ASFECTO SOCIAL

ASPICTO CLNCIONAL
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La metodologia utilizada para el desarrollo de la investigacion de la parte teorica del
area tematica (Arquitectura Urbana-Administrativa), fue la deductiva, la cual es una
estrategia de razonamiento empleada para deducir conclusiones logicas a partir de
una serie de premisas o principios. En este sentido, es un proceso de pensamiento que
va de lo general a lo especifico.




1.2. ANALISIS

La Direccion de Ordenamiento Territorial y Direccion de Catastro, ubicados en la
planta alta del mercado San Martin, en el distrito 12 de la ciudad de Tarija, muestran
diversos problemas, al no contar con espacios fisicos debidamente planificados,
afectando a la calidad y fluidez de atencion de las diferentes reparticiones, a los

requerimientos de la ciudadania y a la eficiencia en la realizacion de los mismos.

_Caracteristicas del suelo y entorno

BT RO

FAZAJE FROVIKCIS GRAN CHALD

TABLA DE REFERENCIAS

D.G.0.T ¥ CATASTRO .

AREA RESIDENCIAL ‘.

EQUIPAMIENTC EDUCACIONAL -

AREAS VERDES .

Figura 16: Contexto urbano Fuente: Elaboracién propia

Las caracteristicas urbanas que rodean a estas reparticiones municipales, la Direccion
de Ordenamiento Territorial y Direccidon de Catastro, es decir el contexto urbano se
encuentra: un tipo de uso de suelo residencial, educacional y recreacional, es decir
hallamos la construccion de viviendas de dos pisos, la universidad privada Domingo

Sabio, la franja de proteccion al rio Guadalquivir y la cancha San Martin.
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La falta de instalaciones propias que hagan propicias las diferentes areas de atencion,
y a su vez el confort y la fluidez de los mismos, que sirvan, tanto para las personas que
trabajan en los mismos, como las personas que solicitan los servicios, es otro factor que

afecta directamente a la calidad y eficiencia en la atencion.

_Accesibilidad

TABLA DE REFERENCIAS

D.G.O.TY CATASTRO

PUENTE SAN MARTIN

AVENIDA LA BANDA

AVENIDA HEROES DE LA
INDEPENDENCIA

B Nee

Figura 17: Accesibilidad Fuente: Elaboracién propia

Las reparticiones municipales, la Direccion de Ordenamiento Territorial y Direccion
de Catastro, se encuentran ubicadas en la zona sur de la ciudad de Tarija, las vias de
acceso a estas reparticiones, son las siguientes:

El Puente San Martin, que conecta la ciudad de norte a sur, indirectamente vincula con
estas reparticiones municipales a través de la Av. La Banda.

La avenida La Banda, una via de primer orden, conecta directamente con estas

reparticiones municipales.

La avenida Héroes de la Independencia, es una via de segundo orden, conecta

indirectamente con estas reparticiones municipales a través de la avenida La Banda.
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De acuerdo a la necesidad de un equipamiento que mejore la calidad, eficiencia y
fluidez de atencion en la administracion y aprobacion de tramites que hacen al
desarrollo urbano (urbanizaciones, loteamientos, lotes y construcciones) en la ciudad
Tarija, el Gobierno Municipal es el encargado de ejecutar la construccion de este tipo
de equipamientos, a través de las instancias correspondientes, para el estudio de
viabilidad, disefio del mismo y su posterior ejecucion. Esto a través de fondos de los
Impuestos Directos de los Hidrocarburos (I.D.H.), de las recaudaciones por impuestos
de inmuebles y otros. Para este fin, la entidad municipal viabilizara el desembolso de

fondos con este fin, siendo ejecutado por licitacion publica.

El Gobierno Municipal de Tarija es la entidad territorial fundamental de la divisién
politico administrativa del Estado, con autonomia politica, fiscal y administrativa,
dentro de los limites que le sefialen la Constitucion y la ley, y cuya finalidad es el
bienestar general y el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién en su

respectivo territorio.
1.3. DIAGNOSTICO

De acuerdo al analisis de las reparticiones municipales existentes que generan actividad
urbana administrativa en la ciudad de Tarija (Direccion General de Ordenamiento
Territorial y Direccion de Catastro); del andlisis social, econdmico y espacial de las
mismas; de la falta de espacios fisicos propios donde puedan desarrollarse y
desenvolverse de la mejor forma posible y de los problemas que genera la
centralizacion de estas reparticiones, se detectod la falta de un equipamiento urbano
administrativo propio, que tenga los espacios o ambientes debidos para realizar las
diferentes funciones y actividades de cada direccion, y que resuelva los diferentes
problemas que causan deficiencia en el servicio de atencion de estas reparticiones
municipales, ademdas la necesidad de descentralizar de forma distrital estos servicios
por la alta demanda de tramites y las largas distancias que el usuario est4 obligado a
recorrer al estar estas reparticiones centralizadas, lo que va en desmedro de la poblacion

de la ciudad de Tarija.
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CAPITULO II



2. MARCO TEORICO
2.1. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

La Direccion General de Ordenamiento Territorial y la Direccion de Catastro son
reparticiones importantes del Municipio, las cuales estan al servicio de la poblacion de
la ciudad de Tarija, que todo esto nos lleva a pensar... ;Por qué estas reparticiones
municipales no cuentan con dependencias 0 espacios propios para su Optimo
funcionamiento en beneficio de la poblacion de la ciudad de Tarija? ¢Por qué no existe
una estrecha coordinacidn entre la Direccion General de Ordenamiento Territorial y la

Direccion de Catastro?

¢Por gqué seguir manteniendo la centralizacion de estas reparticiones, conociendo los
problemas de sobrecarga y saturacion de actividades que genera un ambiente
inadecuado para el desenvolvimiento éptimo de los funcionarios, que brindan servicios

a la poblacion?

Todas estas interrogantes pueden resumirse en una falta de orientacion para la creacion
de proyectos visionarios que involucren el beneficio de la ciudad de Tarija, y asi poder

contribuir al mejoramiento de la calidad de vida de sus propios habitantes.

Los problemas que presentan estas reparticiones (D.G.O.T. y Catastro), son varios de
los que rescataré: la falta de un equipamiento urbano-administrativo, que son

emergentes de una propuesta multifuncional para la sociedad.

La falta de espacios fisicos propios para la D.G.OT. y Catastro en la ciudad de Tarija
es alarmante, ya que ninguna de estas instituciones cuenta con el mobiliario adecuado
y con el espacio suficiente para atender la demanda poblacional, lo que ocasiona una

ineficiente atencion a los servicios requeridos.

También es importante resaltar, que ninguna de estas reparticiones, esta dentro de las

exigencias tecnoldgicas que demanda en la actualidad una sociedad virtual.

19



2.1.1.- Arbol de problemas

CENTRALTZACION DE LAS

REPARTICIONES
UNICIPALES

Figura 18: Arbol de problemas Fuente: Elaboracion propia

2.2. HIPOTESIS

A través del Gobierno Municipal de Tarija, encargado de viabilizar la ejecucién de
este tipo de proyecto, se espera conseguir a través del disefio, un equipamiento
Urbano-Administrativo Descentralizado (distrital), que mejore la eficiencia
administrativa interna, la coordinacion entre las reparticiones municipales y la calidad
de atencion al ciudadano, logrando de esta manera satisfacer a todas las demandas que

solicita la poblacion de la ciudad de Tarija.
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2.3. PROPUESTA

Como se mencionaba y sefialaba anteriormente, la falta de un equipamiento que
abarque todas las funciones y actividades de administracion urbana que realizan las

reparticiones municipales (D.G.O.T. y Catastro), llegamos a la propuesta:

Edificio Administrativo de Ordenamiento Territorial y Catastro Urbano

descentralizado de la ciudad de Tarija.

Definicion: Una instancia municipal que se encargue de optimizar y cumplir con los
servicios de administracion urbana, es decir, tiene que ser una reparticion municipal
distrital que contemple la integracion y coordinacion de los servicios de la aprobacion
de todo tipo de tramites de inmuebles (la actual D.O.T.), con la oficina de catastro

municipal.
2.4. JUSTIFICACION

El proyecto del Edificio Administrativo de Ordenamiento Territorial y Catastro
Urbano, estard pensado principalmente para la coordinacion optima de todas estas
reparticiones municipales; ademds de la solucion a la atencion administrativa de las
diferentes direcciones (D.G.O.T. y Catastro), a través del disefio de una edificacion con
los ambientes adecuados que integren, coordinen y abarquen todas las actividades de
los mismos en un solo equipamiento, es decir, un conjunto que beneficiara tanto a
usuarios como a funcionarios, y derivard en la optimizacion para que los tiempos de

duracion de los tramites se acorten.
2.4.1. Identificacion de beneficiarios

Los beneficiarios directos que seran beneficiados con este proyecto, son las personas

que den uso al mismo, es decir, los funcionarios y la poblacion usuaria en general.

Los beneficiarios indirectos de este proyecto, sera la poblacion por el efecto

multiplicador en las cercanias del mismo.
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2.5. OBJETIVOS

2.5.1.-Objetivo General

Disefiar un edificio de administracion urbano-catastral de forma descentralizada que
satisfaga las necesidades fisico- espaciales, para que los funcionarios puedan
desarrollar de manera 6ptima y fluida las diferentes funciones y actividades que
realizan, y asi brindar una eficaz atencion a la poblacion de determinado distrito.
Ademas de que este edificio sirva como un modelo de equipamiento, que pueda
repetirse en diferentes distritos de la ciudad de Tarija, segun la densificacion

poblacional.
2.5.2. Objetivos especificos

e Se disefiard el paisaje del entorno urbano inmediato del edificio de
administracion urbano-catastral, espacios verdes en el terreno y los accesos al
mismo.

e Se disenara una adecuada estructura acorde a las necesidades actuales, teniendo
en cuenta las exigencias de bioseguridad.

e Se propondrd una tecnologia tradicional-novedosa con la integracion de
soluciones constructivas innovadoras.

2.6. MARCO CONCEPTUAL

Edificio de Administracion Urbano Catastral: Conjunto de espacios fisicos en el
que se desarrollan actividades de monitoreo, control y administraciéon urbana y

catastral.

Ordenamiento Territorial: Es el conjunto de acciones transversales del estado que
tienen como cometido implementar una ocupacién ordenada y un uso sostenible del
territorio. Estas acciones regulan y promocionan la localizaciéon de la poblacion, el
desarrollo de todas las actividades econdmicas y sociales dentro del territorio, de forma

gue se logre un desarrollo sostenible que prevea las potencialidades y limitaciones
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existentes por los criterios ambientales, econémicos, socioculturales, institucionales y

geopoliticos.

Catastro Urbano: Es un registro valorado de las propiedades urbanas (casas,
departamentos, terrenos, etc.) que se realiza con el propdsito de actualizar informacion
técnica, apoyando asi a la seguridad juridica de la propiedad del bien inmueble.
Asimismo, contribuye a mejorar la planificacion urbana territorial, la gestion de
riesgos, la adecuada implementacion de politicas publicas y la regularizacion del
derecho propietario. (DIRECCION DE CATASTRO, 2022, parrafo uno).

Catastro Multifinalitario: Es una entidad que desarrolla amplias funciones en seis
ramas del servicio puablico: acervo fiscal, fisico, juridico, historico, educacion y
desarrollo de politicas publicas. Las cuatro primeras, relacionadas con el resguardo de
informacion, corresponden a las actividades que desarrollaba de manera independiente
cada institucion antes de la transicion al modelo multipropdsito; mientras que las dos
ultimas, vinculadas a las propuestas de organismos internacionales reflejan el caracter
social del nuevo paradigma catastral. (DIRECCION DE CATASTRO, 2022, parrafo
dos).

Cartografia Base: Es aquella que se obtiene por procesos Directos o Indirectos de
observacion y medicion de la Superficie Terrestre, sirviendo de base y referencia para
su uso generalizado como representacién de los elementos cartograficos adheridos a la
superficie terrestre, generalmente realizados a una escala de representacion de 1 a 1000.
(DIRECCION DE CATASTRO, 2022, parrafo tres).

Cartografia Catastral: Es el resultado de las actividades de Levantamiento Catastral
y el uso de la cartografia base, donde se consigna los linderos de la propiedad inmueble,
sus caracteristicas geomeétricas, sus construcciones y mejoras tanto de la propiedad
publica como de la privada. Identificadas mediante un codigo catastral unico.
(DIRECCION DE CATASTRO, 2022, parrafo cuatro).

Valor Catastral: Es un valor administrativo determinado objetivamente para cada bien

inmueble a partir de los datos que existen en el Catastro inmobiliario por el Valor
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Catastral del suelo y de las construcciones. (DIRECCION DE CATASTRO, 2022,

parrafo cinco).

Control Urbano: Es una de las funciones publicas primordiales para asegurar la
gobernanza de las ciudades y fomentar una cultura de la legalidad que apunta al

“derecho a la ciudad para todos”.

Empadronamiento: La funcion que cumple la Direccion de Catastro en incorporar y/o
insertar dentro del sistema catastral a los nuevos propietarios de los nuevos inmuebles

aprobados en la Direccion General de Ordenamiento Territorial.

Unidad Técnica: Es una parte de una direccion, encargada de brindar soluciones

rapidas y satisfactorias a los usuarios en el tema de administracion urbana.

Unidad Legal: Es una parte de una direccion, encargada de brindar soluciones rapidas

y satisfactorias a los usuarios en el tema de asesoramiento legal.

Aspecto Impositivo: Es la funcion que realiza la Direccion de Catastro para regular y
controlar la obligatoriedad del propietario en cumplir sus obligaciones tributarias de

sus inmuebles en todo el territorio.

Municipio: Division territorial administrativa en que se organiza un estado, que esta
dirigida por una alcaldia. Una entidad administrativa que puede agrupar a una sola

localidad o varias y que puede hacer referencia a una ciudad, pueblo o aldea.

2.7. MARCO HISTORICO

Desde la creacion del ente de regulacion del crecimiento urbano de la ciudad de Tarija,
que fue el afio 1977, las dependencias del Plan Regulador de Tarija (actual direccién
general de ordenamiento territorial), nunca tuvo dependencias propias para poder
desarrollar las actividades desde su creacion.

Desde el afio 1977, esta institucion deambulo por diferentes inmuebles:

Desde el afio 1977 a 1980, esta oficina realizaba sus funciones en la esquina de las

calles, General Trigo y Virginio Lema (actual museo).
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Desde el afio 1980 a 1983, la institucion estaba ubicada en la esquina de la avenida
Domingo Paz y calle Campero (ex facultad de derecho).

Desde el afio 1983 a 1984, estaba ubicada en la calle La Madrid, entre la calle Daniel
Campos y la calle Sucre (ex clinica San Francisco).

Desde el afio 1985 a 1995, estaba ubicada en la calle Sucre, planta alta del antiguo
mercado Central.

Desde el afio 1995 a 2012, estaba ubicada en la calle Juan Misael Saracho, entre calle
Ingavi y calle La Madrid.

Desde el afio 2012 hasta la actualidad, se encuentra ubicado en la planta alta del
mercado San Martin, en el barrio San Martin.

Como se puede observar, es de urgente necesidad que estas instancias municipales
(D.O.T., Planificacion Urbana y Catastro), cuenten con dependencias propias, lo que
repercutird en la eficiencia de los funcionarios para realizar sus tareas de administracion
y planificacion urbana, y en la satisfaccion de la poblacion usuaria al sentirse
eficientemente atendida.

La Direccion de Planificacion Territorial y la Direccidon de Planificacion Estratégica,
funcionaban anteriormente en las dependencias de la Direccion de Ordenamiento
Territorial, con el nombre de Disefio de Planes Urbanos, en el afio 2012.

Actualmente estas direcciones municipales se encuentran ubicadas en la Central de
Salamanca, en el barrio Salamanca, con los nombres que actualmente tienen y fueron

creadas el afio 2021.

2.8. MARCO LEGAL

Plan de Ordenamiento Territorial, es un instrumento de cardcter normativo, técnico
politico y administrativo para la gestion del territorio mediante el cual se planifica y
regula el uso del suelo y se optimiza las modalidades de su ocupacion.

Existen a nivel nacional, departamental y municipal.

Planes Territoriales de Desarrollo Integral (PTDI), es uninstrumento de
planificacion del desarrollo integral y el ordenamiento territorial de los gobiernos

autonomos departamentales, regionales y municipales para un periodo de cinco afios.

25



Ley del Medio Ambiente N° 1333 promulgada el 27 de abril de 1992 es de caracter
general. Su objetivo fundamental es proteger y conservar el Medio Ambiente sin
afectar el desarrollo del pais, procurando mejorar la calidad de vida de la poblacién.
Ley de Descentralizacion Administrativa, promulgada el 28 de julio de 1995, tiene
por objeto: Establecer la estructura organizativa del Poder Ejecutivo a nivel
Departamental dentro el régimen de descentralizacién administrativa. Establecer el
régimen de recursos econdémicos y financieros departamentales.

Ley N°482, Gobiernos Auténomos Municipales, promulgada el 9 de enero de 2014,
tiene por objeto regular la estructura organizativa y funcionamiento de los Gobiernos
Auténomos Municipales, de manera supletoria.

Ley Municipal N° 132, Edificaciones en Altura tiene por objeto asignar el uso de
suelo y los parametros técnicos para el disefio de las edificaciones en altura en la ciudad
de Tarija. La aplicacion de esta norma para lotes, cuya superficie minima es de 500
metros cuadrados con un frente minimo de 15 metros y estan ubicados sobre una via
de 11 metros, prohibiendo la edificacion en altura en zonas o barrios que no cuenten

con servicios basicos.
2.9. CONCLUSIONES

En la investigacion y analisis de los marcos de investigacion, se llegé a la conclusion
de que la Direccion General de Ordenamiento Territorial y la Direccion de Catastro,
son reparticiones municipales que deberian trabajar conjuntamente y en coordinacion,
lo que actualmente no ocurre. Sin embrago, el factor de todos los problemas
encontrados, es la centralizacién y que nunca tuvieron los espacios fisicos necesarios,
donde puedan tener una éptima funcionalidad. Es por esta razon que se propone el
disefio de un Edificio de Administracion Urbano-Catastral descentralizado (distrital)
que resuelva esta falencia. Ademas, se realizo un anélisis de reglamentos que permiten
la ejecucion del proyecto como por ejemplo la ley de ordenamiento territorial, el plan
de desarrollo municipal, la ley de descentralizacién administrativa y la ley 132 de

Edificaciones en Altura.
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CAPITULO I



3. MARCO REAL
3.1. ESTUDIO DEL SITIO
3.1.1. UBICACION GEOGRAFICA

UBICACION CELCPTO. CE TARUAEN EL
PLANO DE BOI VIA

Figura 19: Ubicacion

El lugar identificado para el analisis y estudio de la tematica, Arquitectura Urbano-
Administrativa (Direccion de Ordenamiento Territorial y Catastro), es la ciudad
de Tarija. En este lugar se analizara todo lo relativo al eje tematico, las caracteristicas

de lugar y asi poder facilitar la eleccion de un distrito donde emplazar el proyecto.
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3.1.2. MEDIO FiSICO NATURAL

3.1.2.1. ECOSISTEMA

Figura 20: Ecosistema Fuente: Elaboracion propia

1.- El ecosistema es un conjunto formado por seres vivos y su medio fisico. El
ecosistema de Tarija, se refiere a todo lo que conforma: rios, quebradas, vegetacion,

fauna, etc.

2.- Los ecosistemas al desaparecer, dejan de brindarnos todas las riquezas que tienen

ya que nosotros vivimos en ellos.

3.- De acuerdo al estudio de la zona circundante de la ciudad, se observa un porcentaje

medio y bajo de vegetacion nativa.

4.- Los ecosistemas de Tarija se ven en riesgo debido al crecimiento acelerado de la

ciudad, que provoca asentamientos sobre zonas que dan vida a dichos ecosistemas.
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5.- La fuerte presencia de areas erosionadas al interior de la mancha urbana, obligan a

incrementar la vegetacion, con la que se podria combatir el exceso de tierra suelta por

este fendmeno.

3.1.2.2. SOLEAMIENTO

El sol nace desde el lado este
de la ciudad de Tarija y se
oculta en el lado oeste. La
parte mas despejada del afio
en Tarija comienza
aproximadamente el 30 de
marzo, dura seis a siete
meses y se termina
aproximadamente el 20 de
octubre. La parte mas

nublada del afio comienza

Figura 21: Soleamiento Fuente: Elaboracién propia

aproximadamente el 20 de octubre; dura cinco meses y se termina aproximadamente el

30 de marzo.

3.1.2.3. VIENTOS

La velocidad promedio
del viento por hora en
Tarija tiene variaciones
estacionales leves en el
transcurso del ano. La
direccion de los vientos
en la ciudad de Tarija es
desde el sureste al

noreste.

Figura 22: Vientos Fuente: Elaboracion propia
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La estacion mas ventosa del afio dura cinco meses y medio, del 17 de julio al 1 de

enero, con velocidades promedio del viento de mas de 10,7 kilémetros por hora. El dia

mas ventoso del afo en el 9 de noviembre, con una velocidad promedio del viento de

11,8 kilometros por hora.

El tiempo mas calmado del afio dura seis meses y medio, del 1 de enero al 17 de julio.

El dia mas calmado del afio es el 28 de abril, con una velocidad promedio del viento

de 9,6 kilometros por hora.

3.1.2.4. CLIMA

3.1.2.4.1. TEMPERATURA

En cuanto al clima que
presenta la ciudad de
Tarija, muestra un clima
templado, la temperatura
generalmente varia de
5°C a 25°C y rara vez
baja a menos de 1°C o

sube a mas de 29°C.
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Figura 23: Temperatura maxima y minima promedio
Fuente: https://es.weatherspark.com/y/28190/Clima-promedio-en-
Tarija-Bolivia-durante-todo-el-a%C3%B10

3.1.2.5. VEGETACION

VEGETACION

Figura 24: Vegetacion

El area urbana de la ciudad de
Tarija, no presenta importantes

formaciones vegetales, lo mas

destacable son las masas
arboreas en los margenes del rio

- Guadalquivir.

Fuente: Elaboracién propia
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La vegetacion utilizada en calles y avenidas, no responde a necesidades ambientales.
Las especies empleadas en vias, por lo general son de caracteristicas - en cuanto a forma
y follaje - de escasas dimensiones como para que puedan cumplir a cabalidad su

funcién de elemento termorregulador del microclima urbano.

VEGETACION DE LA MANCHA URBANA

Figura 25: Vegetacion de la mancha urbana Fuente: Elaboracion propia
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3.1.3. MEDIO FiSICO TRANSFORMADO

3.1.3.1. AREA URBANA GENERAL

Comprende la totalidad del territorio ocupado por un asentamiento humano y contiene
tres componentes. El drea urbana general es coincidentemente el radio Municipio de

Cercado.

@EI primero estd constituido por la estructura
basica del osentamiento, cuyo grado de

desarrollo Y caracteristicas
predominantemente urbanas configuran la
denominada AREA URBANA
INTENSIVA.

El segunde componente lo constituye la
reserva para la expansién urbana dentro de
un plazo previsible y se lo conoce con el
nombre de AREA URBANA EXTENSIVA.

.Y el tercer compenente esta referido a las
dareas gue por fener valores patrimoniales, de
interés poblico y ofros, cuya intervenciones le
signifiquen un peligre, son declaradas no |
urbanizables y son denominadas AREAS Moo k=
URBANAAS PROTEGIDAS B e ertogiin 2 ro

Figura 26: Area urbana general Fuente: Elaboracion propia

3.1.3.2. AREA URBANA INTENSIVA

Se entiende por las superficies efectivamente ocupadas, con edificaciones y poblacion
densa y se corresponde con aquellas zonas que cuentan con la infraestructura y los
servicios minimos suficientes para el desarrollo. En la ciudad se tiene una superficie de

3.366 ha. De area intensiva neta.

S.500 NG de area Inmansava nata.

De ocverdo al ordenamientc territorial =l érea intensiva
comprande:

Zona Patrimonial

Zona Residendal de Alta densidad
Zona Res:dendal de Media Densidad
Zonc Residendal de Bajo dersidad
Zona Mixta Comercial

Zona de Servicios Administrafivos

Zona mixta de Sewvicios al ¥ i
Zono mixta de Servicios a Transports y Bodegoje
Zona Destinadas Corstruccion de viviendas Scdiales

T e o yoe

DIAGNOSTICO PROYECTIVO

Sin embargo o la fecha ha sido sobrepasada por los

ioiine ) ~Ompcett on
terreno de propiedad publica o privade conde se REFERENCIAS
d iviends al ’ de la E;;::T;::mnn»m.mxm=;v;h;:\::::n:r~’“
normativa de desarrollo urbana™. Per le que e propene g-;;&;xz:az:&::."“‘:”‘m'm:mm: i
SRelorsliacen sy B T i - e }
N i\
Figura 27: Area urbana intensiva Fuente: Elaboracion propia
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3.1.3.3. AREA URBANA EXTENSIVA

Es el suelo que se reserva para la expansion planificada del area intensiva a largo plazo,

lo cual harda uso a partir de la saturacion de la superficie del area intensiva. Las 2.144

has. De este suelo se ajustaran a las previsiones de crecimiento de la ciudad y la

posibilidad con dotacion de la infraestructura para el sistema vial de transporte, de

servicios basicos, areas libres, parques e interés publico o social.

De acuverdo al Plan municipal de Ordenamiento territorial se
han asignado los usos posibles en las zonas que componen
el area extensiva que se describen a continuacion

Zona de uso Comblnada

Zona Residencial de Alta Densidad Extensiva

Zona Residencial de Media Densidad Fxtensiva

Zona Residencial de Baja Densidad Extensiva

Zona Destinada e Edificaciones en Altura Extensiva

sopca

Come uctualmente el drea extensiva se encuentra ccupada
por dsentamientos en cierto porcentaje sin ser planificadas,
proponemos un desarrcllo en una determinada drea
extensiva sin usurpar el territorio y desarrollarlo de manera
estratégica.

Figura 28: Area urbana extensiva

3.1.3.4. AREA URBANA PROTEGIDA

De
ZRMOE = Zona Residanciel de Media Donsidad 336 ha
2UCO = Zona de Usc Combissado 282 ha

Fuente: Elaboracion propia

Son las que responden a la necesidad de: preservar valores paisajisticos, naturales,

cientificos, culturales o historicos, considerados como patrimonio de la comunidad y

uso publico o prevenir amenazas en las areas con riesgos naturales de origen

geomorfologico, geotécnico, geo hidrologico que representa amenazas a la seguridad

de la persona y los bienes publicos o privados.

A continuacién se detalle cada una de los caregorfas de dreas urbanas
protegidas de acuerda al Plan municipal de Ordenamients territorial

a. Zona de Elementos Naturales y Paisajisticos

b Zona de Proteccidn Agricola

c. Zona de Parque Urbana

d. Zona de Preteccion Circundante al Aeropuerto

- Zonas Susceplibles o inundacion

f. Zonas de dominie Piblico , Riachuelos, tarrenteras y quebradas

L8 Arcas no Urbanizables Proteccién Mamwral y Paizajistico Lage San
Jucinto

Podamaos Indicar que Existan dreas susceptiblac de riesqgos debidoe a
accidentes por fallas humanas mecdnicas que son necesarias de
precauvtelar como la del aeropuerto, Sin embargo algunos riesgos
como los referldes a la crosiones deberd ser tomade en cuenta y
toda la precaucion necesaria en los diseros finales al momento del

de infraestructuras.

Figura 29: Area urbana protegida
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251 = Zonas Suceptibles de Inundackin 518 ha

Fuente: Elaboracion propia




3.1.3.5. USO DEL SUELO ACTUAL

hd CONCEPTO -
REFERENCIAS i
j—UmIte del paligane urbano // Al interior del drea edificada, podemos
— Limite distriio o indicar varias categorias de uso como
&n:‘l;::m A por ejemplo la residencial, la de
Manzana consolidada equipamiento, la administrafiva, la
Parquezy plazas comercidal, servicios, usos especificos, efc.
Campos deportivos
Administracién
Comercio
Depdeitos
Equipamiento de
educacior
Equipamierta religiosa
Equipemiento de saluc
Equipamiento culural S
Activicades extractivas < .
Estaciones de servicio 5 z ' Equipamiento de ecucacién.
Industrias & PN . Equipamiento religioso
Tallores Asi que lc diversidad de usos de suelo J Epieaienate ~h g
Usos especificos T % Equipamiento cu'tural.
Granjas se hallan al interior de la ciudad, se i
Cultivos encuentran clasificados como
residenciales, equipamientos e o
administratives,  depésitos,  talleres, \ / | Usos ospocrﬁco
comerciales, areas verdes, y ofro tipo de k W Granjes culiivos,
b usos especificos. u ?‘
Figura 30: Uso del suelo actual Fuente: Elaboracién propia

3.1.3.6. USO DE SUELO RESIDENCIAL

El area residencial forma parte del equipamiento urbano y es todo aquel suelo
especifico para la construccion de viviendas, el suelo destinado para el uso habitacional

ocupa el 54.3 % total del suelo, existiendo diferencia en su interior, tanto en densidad

como en tipologias.

las fipologias son las que permitiran consolidar
el plan de use de suelo. Estas tipologias se

aplican en todas las consfrucciones futuras que
se realizan el lotes aprobados bajo su vigencic.

I o et Sumio Fsicencial
| Posgeno Urbano >
Il 05 Qucorsass

Bl ~roecxien Rios Cusbradas

Manzencs
& o= =

Figura 31: Uso de suelo residencial Fuente: Elaboracién propia
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3.1.3.7. USO DE SUELO EQUIPAMIENTOS

El suelo ocupado por la infraestructura de equipamientos es de 66.73 % del total del

suelo urbano dividido en cuatro actividades: educacion, salud, religioso y cultural.

CULTURAL EDUCACION

Es el espccio destinado a la
construccion de espacio escolar
de los diferentas niveles, en aste

Esta referido a les
espacios destinados a la

construccion de
rumbo el porcentaje es minimo

per que se destina al 1,33 por
ciento del territorioc para la
edificacién de infraestructuras
escolares.,

auditorios, teatros,
museos, el porcentaje es
bajo de 0,01%

SALUD
RELIGIOSO

Es ell espacio donde se edificon
los  cenfros que cumplen
=~/  funciones a favor de la salud

' poblacional, a este rubro se

Estd referido a las
construcciones para el =
Usn de Suslo Equipamiento

culto, pudiendo ser estas  gomentc: Susericie

'Qhﬂcf catélicas, v % destina el 0,15 por ciento tel”'
evangélica, mormonus v =')‘ ik } total de la superficie. Se cuent
otra creencia. ~— ‘_ ¢pn 8 dependericias de salud
Figura 32: Uso de suelo equipamientos Fuente: Elaboracién propia

3.1.3.8. USO DE SUELO AREAS VERDES Y ESPACIOS
PUBLICOS

En Tarija, la mayor parte de las areas verdes publicas es administrada en forma
centralizada por el municipio. El departamento responsable de la planificacion,
establecimiento y tratamiento de las areas verdes de la ciudad de Tarija, ornato publico
cuenta con un presupuesto anual de 4.257.622 Bs. y emplea el equivalente a 294 entre
eventuales y permanentes. Los costes de mantenimiento de las areas verdes urbanas

ascienden a 1.927.496 Bs. lo cual significa aproximadamente 11Bs/habitante.

PARCUE INFAMNTIL OSC AR
ALFARO

% ) CTAMPO DEPORTIVG
— SARCIA

Figura 33: Uso de suelo areas verdes y espacios publicos Fuente: Elaboracion propia

35



3.1.3.9. INFRAESTRUCUTRA VIAL

3.1.3.9.1. VIAS DISTRITALES

-

AV. COLON

Figura 34: Vias distritales Fuente: Elaboracién propia

La red de vias distritales, permite la relacion del centro de la ciudad con los sectores
extremos como norte — sur y este — oeste. este tipo de via que conforman la red

municipal determinan y estructuran el crecimiento de la ciudad.

Estas vias en su aspecto formal presentan dos calzadas con jardin separador resultando

un perfil entre los 24 m. y los 30 m.

Las pertenecientes a esta red de orden municipal, propiciaran la organizacion al interior
de los distritos. Las vias de este orden que existen en la ciudad de Tarija son: avenida

Julio Delio Echazu, avenida Potosi, avenida Domingo Paz y avenida Colén.
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Diagnéstico Proyectivo
Tarija cuenta con varias vias distritales que generan permeabilidad en algunas zonas,

pero que necesitan de mayor planificacion en las nuevas zonas de crecimiento.

3.1.3.9.2. VIAS VECINALES

?MQF
n

PERFIL DE Via

]
CALLE GENERAL TRIGO )
Figura 35: Vias vecinales Fuente: Elaboracién propia

Son aquellas que sirven de colectoras del trafico al interior de las vias locales,
canalizando el transito entre barrios que pertenecen a la red municipal.

Estas vias tendran un ancho de via de 14 m como minimo hasta los 20 m como maximo.
el perfil minimo corresponde a 3 m, de acera en ambos lados y 8 m. de calzada.

Por este tipo de vias transitan vehiculos livianos, ocasionalmente semipesados. Las vias
vecinales estan planificadas en la ciudad de Tarija en forma de cuadricula mayormente,
en algunos casos de forma radial.

Diagnéstico Proyectivo

En la zona del centro estas vias son demasiado angostas generando un gran trafico
vehicular y también en las zonas alejadas se requiere que sean asfaltadas esto daré
mayor calidad de vida a las personas del lugar.
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3.2. POSIBLES SITIOS DE INTERVENCION
Sitio 1

Para la definicion o localizacion del proyecto se tomé en cuenta:
La factibilidad de accesos al terreno.

Que no sea inundable.

Que tenga una planicie adecuada.

Que se encuentre dentro del area urbana.

Terreno Municipal, Distrito 6, barrio Guadalquivir.

El sitio 1 elegido para la
intervencion y desarrollo del
proyecto Complejo de
ordenamiento urbano
administrativo, es el distrito 6, el
cual es un distrito urbano
ubicado cerca del centro urbano,
al noroeste del mismo. Se eligid
esta zona, debido a que es un
nacleo central en la ciudad. El
terreno  cuenta con  una

superficie de 1 Ha., mostrando

una planicie del 0 al 2%.

Figura 36: Sitio 1 de intervencion
Fuente: Elaboracion propia
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Sitio 2

Para la definicion o localizacion del proyecto se tomd en cuenta:

La factibilidad de accesos al terreno.
Que no sea inundable.

Que tenga una planicie adecuada.

Que se encuentre dentro del area urbana.

Terreno Municipal, Distrito 8, barrio Lourdes.

Figura 37: Sitio 2 de intervencion
Fuente: Elaboracion propia
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El sitio 2 elegido para la
intervencion y desarrollo del
proyecto Complejo de
ordenamiento urbano
administrativo, es el distrito 8, el
cual es un distrito urbano
ubicado al norte de la ciudad. Se
eligio esta zona, debido a que es
un ndcleo central en el distrito.
El terreno cuenta con una
superficie de 1 Ha., mostrando
una planicie del 2 al 3%.




Sitio 3

Para la definicion o localizacion del proyecto se tomd en cuenta:

La factibilidad de accesos al terreno.
Que no sea inundable.

Que tenga una planicie adecuada.

Que se encuentre dentro del area urbana.

Terreno Municipal, Distrito 9, barrio EI Constructor.

Figura 38: Sitio 3 de intervencion
Fuente: Elaboracion propia
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El sitio 4 elegido para la
intervencion y desarrollo del
proyecto Complejo de
ordenamiento urbano
administrativo y planificacion
urbana, es el distrito 9, el cual es
un distrito urbano ubicado al
norte de la ciudad. Se eligi6 esta
zona, debido a que es un ndcleo
central en el distrito. El terreno
cuenta con una superficie de 1
Ha., mostrando una planicie del
0 al 2%.




3.2.1. TIPIFICACION DE SITIOS

Presenta un entorno destinado a

Presenta una

Presenta un

Cuenta con todos los

Se puede acceder a
través de la avenida

Presenta un entorno destinado a

Presenta una

. . | Se puede acceder a | diferentes tipos de uso de suelo, L suelo con servicios, como ser:
Distrito 6, barrio y superficie de L
1 . través de la avenida como ser: areas verdes y una Agua, electricidad, gas,
Guadalquivir. A . L 16425.31 ) ) e
Integracion equipamientos de educaciony - pendiente |alcantarillado sanitario y
seguridad. : del 0 al 2%. pluvial, etc.

Calificacion 20 15 7 10 15 15
Total 82

Presenta un

Cuenta con todos los

. ) diferentes tipos de uso de suelo, L. suelo con servicios, como ser:
3 Distrito 9, barrio L e, e como ser: equipamientos de superficie de una Agua, electricidad, gas,
Constructor. Hernando Siles G 14373.48 ) gEa %
. salud y comercio y area pendiente | alcantarillado sanitario y
Reyes y calle sin — m2. - el 5
I residencial. el 2 al 5%. pluvial, etc.
Calificacion 20 20 4 10 15 15
Total 84

Figura 39: Tipificacion de sitios

El sitio o terreno elegido es el nimero 2, debido a las caracteristicas mostradas en la

figura 39.

Fuente: Elaboracién propia

3.3. DELIMITACION Y JUSTIFICACION DE LA ZONA

3.3.1. UBICACION

Figura 40: Ubicacion
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Fuente: Elaboracion propia




El terreno se encuentra ubicado en el Barrio Lourdes, en el distrito 8 de la ciudad de

Tarija. Presenta una superficie de 8.946,71 m2, se encuentra rodeado por la Avenida

Coldn al oeste, la calle Suipacha al este, la calle 16 de Julio al sur y la calle 24 de Julio

al norte.

3.3.2. ACCESIBILIDAD

Para acceder al terreno tenemos las 77 ~S~r b e/
S =37 |
siguientes vias, La avenida Colon ¥ LS it ey
"-\-\.‘_\_%ti Hr .
ubicada al oeste, la cual es una via ; / ¢ i !
. . ) y (Il e
distrital o de primer orden, ademas de ¢ ZL“ PR / j
L 7
. . . ¥ i Wiy e
ser un eje comercial de la ciudad de 'f;;q,;fﬁ;;:fi;i 7 3/\
. . , e ]f;l‘z / ANd
Tarija, la calle Suipacha ubicada al R ptny / S X ,.\{\
e S 7 gl N
, . e sy £ N N
este, es una via vecinal o de tercer %i// 7,/ (fil 5
e [ S N
orden, la calle 16 de Julio ubicada al 7/// s nd -~
TaCLa DC RZTCRECMCIAS = a'é
, . TCRRZIND 1 / X !
sur, es una via vecinal o de tercer | s coon [F -
4341 = S IPRIHA ‘4._‘:
. , CALL=ARNFE.L Y = T=
orden y la calle 24 de Julio, es una via |lesz2¢ocsuo B o

de tercer orden.
3.3.3. CONTEXTO URBANO

El terreno presenta un contexto urbano con

las siguientes caracteristicas y/o sectores.

Sector residencial, es la zona que
mayormente abunda al contexto del
terreno, con la existencia de viviendas de

mostrando  estas

de

dos y tres pisos,

actividades comerciales diferentes
rubros en el mayor trayecto de la avenida

Colon.

Figura 41: Accesibilidad Fuente: Elaboracién propia

T S eSS R N
J -imi?h?ﬁzr%:f SIS
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o | S o
T T
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[T 1 o
Figura 42: Contexto urbano
Fuente: Elaboracion propia
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Sector de equipamientos, como ser de actividades comerciales y educacionales, con la
existencia del mercado Lourdes ubicado al noroeste del terreno y la unidad educativa

Julio Calvo ubicado al suroeste del mismo.

Sector recreacional, con la existencia de un &rea municipal destinada a un uso

recreacional colectivo (area verde), ubicada al noreste del terreno.

3.3.4. SOLEAMIENTO Y VIENTOS

e B S SO ] e YEN ) [ R
ol e

! ]

A |

El terreno se encuentra en un area abierta
que goza durante todo el dia de un 6ptimo
asoleamiento, con los vientos que
~ predominan de sureste, creando las
~ condiciones propicias para vanos amplios
- (ventanales) en la propuesta futura a

- realizarse en el indicado predio.

Figura 43: Soleamiento y vientos
Fuente: Elaboracion propia

3.3.5. TOPOGRAFIA

El terreno muestra un suelo con un
pendiente del 3% de oeste a este.,
mostrando una depresion
topografica leve, no agresiva, lo
cual da la posibilidad de
aprovechar el indicado desnivel

para un 6ptimo aprovechamiento

; 9 "'“\’h' __‘: ;_7

) del terreno.
Figura 44: Topografia Fuente: Elaboracién propia
1980
1987
Figura 45: Desnivel del terreno Fuente: Elaboracién propia
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3.4. CONCLUSIONES

Gracias al estudio del sitio fisico natural, se pudo observar que la ciudad de Tarija,
presenta un tipo de suelo y relieve topografico éptimo para el emplazamiento del
proyecto urbano-administrativo, ademas de tener un clima agradable, y presentar una
biodiversidad en el ecosistema, se pudo apreciar también que hay diferentes sectores

donde se podria empezar el proyecto.

Gracias al estudio del sitio fisico transformado de la ciudad de Tarija, se observa que
presenta diferentes &reas, dentro de la mancha urbana, donde se observo que el area
intensiva crecié de una manera desordenada, debido a los asentamientos irregulares, en
los limites de la mancha urbana y fuera de ella se observé que el area extensiva esta

empezando a habitarse, pero presenta algunos sectores donde existe area agricola.

Gracias al estudio de los diferentes sitios donde estaria emplazado el proyecto, se
concluye que las distintas zonas de la ciudad de Tarija, presentan importantes nucleos

que servirdn para poder emplazar el proyecto.

3.5. ESTUDIO DE MODELOS
3.5.1. OFICINAS ALMAJAYAR, GRANADA, ESPANA

MORFOLOGICOS

El disefio de la fachada exterior del edifico es
unico y evita replicar las lineas de los edificios. El

edificio toma su forma desde un nuevo espacio, de

la forma geométrica que ocupa el centro del

edificio y que define la estructura y organizacion

completa. En resumen, el complejo se resuelve

alrededor de este espacio, cada estructura va Figura 46: Forma del edificio

aumentando progresivamente su altura, desde tres Fuente: https://www.archdaily.cl/cl/02-
136057/oficinas-almajayar-cruz-y-ortiz-

a cinco, siete y nueve pisos. En pocas palabras, el arquitectos

edificio se disocia de las fachadas exteriores y genera una estructura propia del centro,
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de este nuevo espacio creado. (CRUZ Y ORTIZ ARQUITECTOS, 2010, parrafo

tercero).

FUNCIONALES

Al complejo se accede por el sur,
donde luego de pasar por diversos

puntos de accesos, las visitas llegan

al  patio (1) como un

descubrimiento inesperado. Desde

el patio se pueden acceder a varias

zonas de circulacion vertical

(gradas). El espacio central y su

organizacion se integra incluso al

Figura 47: Funcionalidad del edificio arreglo de las oficinas en varios
Fuente: https://www.archdaily.cl/cl/02-136057/oficinas- . . o
almajayar-cruz-y-ortiz-arquitectos niveles. Las oficinas individuales

estan agrupadas en torno al patio
mientras que las que dan hacia los frentes externos, con geometria irregular, se ubican
las oficinas de plantas libres. (CRUZ Y ORTIZ ARQUITECTOS, 2010, parrafo

cuarto).

Después de atravesar el patio, los visitantes
llegan a un edificio adicional que fue
desarrollado en una segunda etapa. La

estructura se abre hacia el edificio principal

mientras que esta cerrado a la parte trasera

i Figura 48: Integracion exterior del edificio con
de la calle. Ahi es donde se produce un el paisaje Fuente:

. https://www.archdaily.cl/cl/02-136057/oficinas-
contraste, las fachadas exteriores del gymajayar-cruz-y-ortiz-arquitectos

segundo edificio mina a las fachadas interiores, aquellas que se abren hacia el patio del
primer edificio. (CRUZ Y ORTIZ ARQUITECTOS, 2010, parrafo quinto).
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El complejo cuenta con estacionamientos en subsuelo, de dos niveles en los bloques
que se encuentra en el lado sur y de cuatro niveles en los bloques que se encuentran

luego de cruzar el patio central.

Figura 49: Cortes del edificio
Fuente: https://www.archdaily.cl/cl/02-136057/oficinas-almajayar-cruz-y-ortiz-arquitectos

TECNOLOGICOS

Se utilizan materiales como el ladrillo y revestimiento de hormigon moldeado (1) para
las paredes, aluminio y vidrio para las ventanas y puertas (2). Los marcos de las

ventanas (2) estan disefiados para ofrecer grandes ventanales

en los muros. Siempre y cuando se rellena simétricamente,
siempre mostrard un aspecto caracteristico. Esas ventanas
gue no se componen después de este principio de disefio son

agregado por los habitantes en lugares de su propia eleccion.

Las fachadas de ambos edificios estan configuradas con
paneles de zinc, y el complejo total es
bastante monocromatico, en donde el color
gris marca la diferencia con todos los
edificios vecinos. Para una mayor
diferenciacion de sus alrededores

suburbanos, un gran reloj se puso en el Figura 50: Fachadas del edificio

136057/oficinas-almajayar-cruz-y-ortiz-

ser reconocido con orgullo como un arquitectos
establecimiento publico. (CRUZ Y ORTIZ ARQUITECTOS, 2010, parrafo sexto).
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La estructura utilizada de este
proyecto, (Columnas, vigas,
zapatas, gradas, losas), es el
HCA®.

URBANAS

El sitio escogido estd

bordeado por edificios Figura51: Elementos estructuras del edificio
; ) Fuente: https://www.archdaily.cl/cl/02-136057/oficinas-

residenciales al oeste, Un amajayar-cruz-y-ortiz-arquitectos

gran centro comercial por el sur, un supermercado por el norte y hacia el este una
serie de edificios sin terminar. En esencia, la meta de la administracion publica era
hacer una rezonificacion del area a través de la presencia de este nuevo edificio, que
sin duda es un acercamiento positivo en términos de desarrollo urbano. Sin duda el
edificio presenta una serie de desafios de disefio ya que no contaba con ninguna

referencia positiva del sector a qué atenerse. (CRUZ Y ORTIZ ARQUITECTOS,
2010, parrafo segundo).
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Figura 52: Foto satelital
Fuente: https://www.archdaily.cl/cl/02-136057/oficinas-almajayar-cruz-y-ortiz-arquitectos
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PAISAJISTICAS

El proyecto presenta un paisajismo pasivo Yy
controlado, es decir, jardines que integran la
vegetacion con los ambientes, gracias a los ventanales

que presentan las fachadas. El tipo de vegetacion que

*
A

prevalece es la vegetacion media.

" oW oan

MG A

2 4

Figura 53: Paisajismo del edificio

, - G | 8 i Fuente:https://www.archdaily.cl/cl/02
e —— - -136057/oficinas-almajayar-cruz-y-
Figura 54: Paisajismo del edificio ortiz-arquitectos

Fuente: https://www.archdaily.cl/cl/02-
136057/oficinas-almajayar-cruz-y-ortiz-arquitectos

El proyecto presenta un patio central que se

integra y distribuye todo el proyecto, este

Figura 55: Paisajismo del edificio
presenta vegetacion media. Fuente: https://www.archdaily.cl/cl/02-

136057/oficinas-almajayar-cruz-y-ortiz-
arquitectos
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3.5.2. DISTRITO C DE TELEFONICA, MADRID, ESPANA

MORFOLOGICOS

El Distrito C de Telefénica
conceptualmente son cuatro
torres o pilares entre los que
se tiende un toldo. Las torres
0 pilares presentan una

forma simple de un cubo, en

las partes laterales se

Figura 56: Morfologia del edificio

encuentra unas cubiertas, la Fuente: https://www.cosasdearquitectos.com/2014/04/la-
realizacion-de-un-proyecto-de-arquitectura-distrito-c-de-

cual da unidad a todo el telefonica/

conjunto, de igual manera, esta presenta una forma simple de un rectangulo.

Las torres son construcciones tipo que se repiten en los cuatro costados del terreno,
estos presentan en sus fachadas pieles de vidrio que permiten una muy buena
iluminacion en los espacios interiores. Las cubiertas que se encuentra en los laterales
del terreno estan construidas con estructura metalica y paneles fotovoltaicos, lo cual

hace integrar las torres, con la cubierta.

Figura 57: Morfologia del edificio
Fuente: https://www.cosasdearquitectos.com/2014/04/la-realizacion-de-un-proyecto-de-
arquitectura-distrito-c-de-telefonica/

49



FUNCIONALES

En todo buen proyecto de arquitectura hay una pieza que cierra el conjunto, un
elemento que actia como union de todo el proyecto sin el que no se podria entender la
idea proyectual. Esta inmensa cubierta, que aparentemente no tiene ninguna funcion,
es la pieza fundamental del proyecto. Esta cubierta, ademas de dar unidad a todo el
conjunto, ayuda a crear una serie de espacios en sombra que dan acceso a cada uno de
los edificios, también se utiliza como captador solar cubriendo el 10% de las
necesidades energéticas de todo el recinto con los mas de 15.000 paneles fotovoltaicos

situados en la parte superior de la cubierta. (DE LA HOZ, 2008, parrafo nueve).

o, SO0 EDaC EHE=D
Lk v | nom J owa (8] o oax e § wa

eSS e
| &b

Figura 58: Funcionalidad del edificio
Fuente: https://www.cosasdearquitectos.com/2014/04/la-realizacion-de-un-proyecto-de-arquitectura-
distrito-c-de-telefonica/

Figura 59: Fachada del edificio
Fuente: https://www.cosasdearquitectos.com/2014/04/la-realizacion-de-un-proyecto-de-arquitectura-

distrito-c-de-telefonica/

50



TECNOLOGICOS

La economia es el aspecto fundamental
en la realizacion de un proyecto,
entendiéndola como el presupuesto que
te gastas en la construccion y el
presupuesto que te supone el
mantenimiento del edificio. En este
aspecto entra en valor el buen hacer y la
imaginacion  del arquitecto. Esta
dualidad econdmica se consiguio
primero con la utilizaciéon de un vidrio
experimental que fuese blanco y, a la
vez, opaco Yy transparente. Se requeria
blanco y opaco exteriormente para que se

pudiesen proyectar sobre las fachadas las

sombras necesarias para el control solar,
pero que fuese totalmente transparente Figura 60: Detalle de las fachadas del edificio

Fuente:https://www.cosasdearquitectos.com/2014/
desde el interior. Se utilizd un vidrio 04/la-realizacion-de-un-proyecto-de-arquitectura-

distrito-c-de-telefonica/
serigrafiado con una técnica denominada
“de los mil puntos”, que consiste en serigrafiar miles de puntos de pequefio diametro
(3-5 mm) en la superficie del vidrio, pero siendo éstos de color blanco exteriormente y
negros al interior, ya que con este pequefio engafio visual se logra que los vidrios se
perciban blancos y casi opacos desde el exterior y completamente transparentes desde

el interior. (DE LA HOZ, 2008, parrafo diez y once).

Posteriormente para conseguir el ahorro en el funcionamiento del edificio se utiliz6 una
solucion constructiva en la fachada. Una solucion de doble fachada de vidrio con el
que se consigue un factor solar extraordinariamente bajo. La piel exterior, compuesta
por un vidrio totalmente transparente esta vinculada y sujeta a la fachada mediante
costillas de acero forradas de vidrio igualmente blanco, unas costillas que van arrojando
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sombras a lo largo del dia sobre la fachada de vidrio haciendo que ésta vaya cambiando.

Constructivamente hay tres tipos de costillas segtin su posicion y su funcién estructural
contra la accion del viento. (DE LA HOZ, 2008, parrafo doce).

1 | 2 3

COLGADA | i rr ,

SUPCTRADA il e

Figura 61: Detalle constructivo Fuente: https://www.cosasdearquitectos.com/2014/04/la-
realizacion-de-un-proyecto-de-arquitectura-distrito-c-de-telefonica/

Interiormente se puede apreciar una novedosa
jerarquizacion de los espacios tipicos de un
edificio de oficinas, asi los despachos y las
salas de reuniones son interiores ocupando el
centro de cada planta, mientras que los
puestos de trabajo para los empleados estan
ocupando todo el perimetro exterior
conformando una planta libre. Esta idea de
dejar el espacio mas valorado de cada planta

Figura 62: Interiores del edificio

Fuente:
https://www.cosasdearquitectos.com/2014/04/
la-realizacion-de-un-proyecto-de-
arquitectura-distrito-c-de-telefonica/

a los empleados se aprecia también en la ubicacion de los despachos presidenciales,
que se sitian en el punto mas bajo del edificio central, junto al lago, estando cerca de
los empleados y al mismo nivel. (DE LA HOZ, 2008, parrafo trece).

Figura 63: Interiores del edificio
Fuente: https://www.cosasdearquitectos.com/2014/04/la-realizacion-de-un-
proyecto-de-arquitectura-distrito-c-de-telefonica/
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URBANAS

En conjunto, este proyecto es una obra de urbanismo, de ahi su nombre inicial de
“Ciudad de las Comunicaciones” que finalmente termind siendo el Distrito C de
Telefonica, un campus que alberga una guarderia, un centro médico, dos entidades
bancarias, una agencia de viajes, otra de seguros, una peluqueria, una optica, una
farmacia, una administracion de loterias, una tienda de El Corte Inglés y una gran oferta
de restauracion, ademas de todas las oficinas y dos plantas de s6tano donde se sittan

los aparcamientos. (DE LA HOZ, 2008, parrafo quince).

Figura 64: Techos del edificio Fuente: https://www.cosasdearquitectos.com/2014/04/la-realizacion-
de-un-proyecto-de-arquitectura-distrito-c-de-telefonica/

PAISAJISTICAS

El proyecto presenta un paisajismo
pasivo y controlado, es decir, jardines
que integran la vegetacion con los

ambientes, gracias a los ventanales que

presentan las fachadas. Figura 65: Paisajismo del edificio
Fuente:https://www.cosasdearquitectos.com/2014/04

El tipo de vegetacion que prevalece es /la-realizacion-de-un-proyecto-de-arquitectura-
distrito-c-de-telefonica/

la vegetacion tipo media, aunque

también presenta vegetacion baja.

B —————————————
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3.6.- CONCLUSIONES

Gracias al estudio de los dos modelos referenciales, del anélisis de sus caracteristias
morfolégicas, funcionales, tecnoldgicas, urbanas y pasijisticas, se llego a obtener un
nuevo conocimiento para poder encarar el proyecto de la mejor forma posible, en
cuanto a la funcionalidad, morfologia, tecnologia, paisajismo y contexto urbano,
ademas de conocer nuevos materiales de construccion que se puedan utilizar en la

ejecucion del proyecto del Edificio de administracion urbano-catastral.
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CAPITULO IV



4. PROCESO DE DISENO
4.1. PREMISAS DE DISENO

4.1.1. URBANO ARQUITECTONICAS

Se disefiara el contexto urbano de la edificacion,
tomando en cuenta los espacios de acceso,

recreacion y areas verdes, se utilizara diferente tipos

vegetacion y esta sera mayormente baja y media.

Figura 66: Integracién de edificio y
Se integrara P3¢

al disefio de los espacios verdes mobiliario
urbano, debido a que permiten a las personas
disfrutar de una experiencia mas comoda al
visitar estos espacios. Ademas de contribuir en
buena medida al nivel de calidad de vida que

ofrece el mobiliario urbano a sus habitantes.

ok | g | 2 S
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Figura 67: Mobiliario urbano
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Se proyectaran mayormente vias peatonales, alrededor de la edificacion, esto para
favorecer de forma Optima al peatdn, en algunos sitios se disefiaran bancas para la

recreacion y descanso de la poblacién que visite el proyecto.

tatate b batytetutetade |

Figura 68: Integracién de edificio y espacios publicos

El proyecto estard emplazado en zona
urbana, el cual se disefiara de acuerdo a
normas y reglamentos, por ejemplo, en
el tema de altura del proyecto. Ademas,

se integra vegetacion en las vias

proximas al proyecto, creando de esta

Figura 69: Integracién contexto urbano con

forma recorridos verdes. vegetacion
4.1.2. MORFOLOGICOS

Para el disefio de la forma del proyecto del edificio

urbano-administrativo, utilizaré formas geométricas y
puras, usando elementos de yuxtaposicion,
sustraccion, adicion y tension espacial.

Figura 70: Conceptos morfologicos con elementos o formas puras
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La tipologia mas pertinente a este tipo de proyecto es
aquella morfologia envolvente del espacio. La percepcion
que se lograra a través de este manejo, el manejo de las

variables de disefio arquitectonico para poder crear

5 = ’ espacios con las conexiones especiales, asi como las

Figura 71: Alturas en la visuales del espacio. Se resaltaran volimenes mas

morfologia sobresalientes que otros.

La prolongaciéon de espacios y el empleo de fachadas
dinamicas a partir de componentes que sobresaldran y
generaran movimiento, los cuales permitiran establecer

una gran riqueza visual del edificio urbano-administrativo.

Figura 72: Prolongacion de
espacios en fachadas dindmicas

4.1.3.- FUNCIONALES

Se disefara el edificio urbano-administrativo con las dimensiones adecuadas para la
optima funcionalidad de los diferentes espacios 0 ambientes, y asi lograr una eficiente
atencion a los habitantes del distrito 8 de la ciudad de Tarija. De igual forma, se
disefiara todos los espacios de circulacion con las dimensiones adecuadas para dar total

comodidad a los usuarios.

Se disefiara los espacios 0 ambientes con la debida conexidn entre los mismos, es decir,

basandonos en relacion directa, indirecta y nula.

El espacio bien logrado depende muchas veces del conjunto de actividades
consecuentes de su misma agrupacion tematica, por ello es este tipo de proyecto, la
separacién y agrupacion de actividades contenidas en areas distintas, es primordial para

su buen funcionamiento.
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Figura 73: Conceptos de funcionalidad

4.1.4. TECNOLOGICOS

El sistema constructivo a utilizar serd un uso de tecnologia tradicional-novedosa
racionalista, es decir, materiales novedosos y tradicionales, los cuales ayudaran y
contribuirdn con la flexibilidad, carga y estética del edificio. En la tecnologia
tradicional se optara por el uso de estructuras de H° A° (fundaciones, columnas, vigas
y losas encasetonadas con nervios de H° A°), el cerramiento del terreno serd con muros
de ladrillo seis huecos al igual que los muros exteriores del proyecto, algunos techos
seran cubiertas verdes o ajardinadas, por tema de la integracion del medio ambiente

con el proyecto y ventajas de la arquitectura ecolégica, también habran cubiertas con

estructura metéalica y losa encasetonada.

Figura 74: Sistema constructivo racionalista
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De igual forma se utilizara tecnologia y
materiales novedosos que ayuden a la
innovacion del edificio, como ser el Dry

wall, en muros interiores, para lograr una

mayor flexibilidad en el disefio, el
aluminio, en marcos de ventanas y puertas ventana,
debido al bajo costo en mantenimiento y el vidrio
flotante para mayor iluminacién en los espacios o

ambientes interiores. ) :
Figura 75: Materiales novedosos

Arquitectura Inteligente

El proyecto del edificio de administracion urbano-catastral contemplaré la integracion
de sistemas empleados en domética, para asi lograr un edificio inteligente, es decir
una automatizacion total del proyecto. Los dispositivos que se emplearan para
adaptarse al proyecto seran: sensores de movimiento, camaras. La funcion principal de
la automatizacion de los edificios es balancear la energia y el confort, es decir, la
eficiencia energética controlarla a través de dispositivos de automatizacion ya que al
ser edificios, estos generan un gran consumo de energia, se enfocara a un disefio de
ahorro de las infraestructuras del edificio. Los edificios inteligentes estan disefiados
para que puedan adaptarse a entornos generados por el medio ambiente o el ser
humano, gracias a los sensores se podra obtener respuestas inmediatas

y soluciones rapidas.

o o EHFE kcwo EERE 8 %
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Figura 76: Arquitectura inteligente (Domotica)
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4.1.5. PAISAJISTICAS Y AMBIENTALES

Se utilizara vegetacion baja y media, en los espacios verdes a disefiar en el entorno
inmediato del edificio, las cuales se integrardn con las peatonales a proyectarse. Se
integrard la vegetacion, mobiliario urbano, vias peatonales en los espacios verdes,
formando asi un conjunto arquitecto, urbano y paisajistico. Los tipos de vegetacion a

usar seran:

Vegetacion baja:

" FOVRLAN LA GUE FECE SR

[©®

[RIRFRVE.

|
TG o

Figura 77: Especies vegetales

Vegetacion media:

F.ORMAN

FREIFEA
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iz : z v e REPRODUCCION: sy o

Figura 78: Especie vegtales
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Cubiertas verdes

Se disefiara y aprovechara del uso de cubiertas verdes para generar integracion del
edificio con el medio ambiente, y asi tener espacios o ambientes muchos mas

confortables que favorezca tanto a los funcionarios como la poblacion del distrito 8 de

la ciudad de Tarija debido a las caracteristicas que presentan estos techos.

61



Se construirdn cdmaras sépticas, que serviran para el reciclaje y reutilizacion de aguas

de lluvia y aguas grises, lo cual ayudara a lograr el desarrollo sostenible del proyecto.

Figura 80: Arquitectura sustentable (reciclaje de aguas pluviales y grises)

4.1.6. CONCLUSIONES

En las premisas de disefio, se realizaron alternativas de disefio arquitecténico y urbano,
tomando en cuenta el sitio de intervencion, el cual muestra una topografia no agresiva,
lo cual favorece bastante el disefio del proyecto: “Edificio de administracion urbano-
catastral”, se plantearon alternativas funcionales basdndome en la relacion directa,
indirecta y nula, se plantearon alternativas formales basandonos en los conceptos de
yuxtaposicion, sustraccion, adicion y tension espacial para lograr una forma atractiva
y estética del proyecto, se plantearon alternativas tecnoldgicas con la intencion de
utilizar un uso de tecnologia tradicional y novedosa en la construccion del proyecto e
integrar sistemas de domotica para lograr un complejo inteligente aprovechando los
diferentes dispositivos, un mejor confort de los espacios, se aprovechara las ventajas
de la construccion de cubiertas verdes para la integracion total del proyecto con el
medio ambiente y finalmente se plantearon alternativas ambientales, tomando en
cuenta la reutilizacion de aguas pluviales para lograr que el proyecto sea sostenible y

sustentable.
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4.2. PROGRAMA

4.2.1. PROYECCION DE HABITANTES EN LA CIUDAD DE
TARIJA ANO 2042

El distrito 8 de la ciudad de Tarija cuenta con 34.318 habitantes, segun el instituto
nacional de estadistica (INE), para saber el tipo de equipamiento a proyectar, se utilizo
la siguiente férmula para saber la proyeccion de crecimiento de poblacion a 20 afios,
usando el indice de crecimiento del 2.6%, dato dado por el censo de Tarija:

Resolucién de la Formula r—— -

- i P=P[l-r(t-1,)]| P Podacionaceloular
P=Po (L+(tto) | ) P, Poblacitn inical

P=34.318 (1+0,026(2042-2022)) PP R: Razén de crecimiento
r= P—-——- {: Tiempo futuro
P=34.318 (1+0,026(20)) () f,  Tiempo inicial

P=34.318 (1+0,52)
P=34.318 x 1,52
P=52.163

Para el afio 2042, se proyectd un nimero de 52.163 habitantes, asi los espacios 0

ambientes del proyecto estaran de acuerdo a la necesidad de la misma.

4.2.2.- PROGRAMA CUALITATIVO

1 Direccion Sillas, escritorio, mesa, estantes Control y administracién Natural cruzada
2 Apoyo Sillas, escritorio Apoyo Natural cruzada
3 Bafio (direcci L inodoro Aseo, sanitario Natural cruzada
4 Secretaria Sillas, escritorio Administracién Convencional

5 Jefe de departamento Sillas, escritorio, mesa, estantes Control y administraci Natural cruzada
6 Oficina técnica Sillas, mesas Revisi6n de planos Natural cruzada
7 Inspeccién Sillas, mesas Revisi6n e inspeccion Natural cruzada
8 Archivo Estantes Almac i Natural cruzada
9 | Asesoria legal Sillas, escritorio, mesas Asesoramiento legal Natural cruzada
10 [Secretaria Sillas, escritorio inistraci Convencional
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Jefe de departamento Sillas, escritorio, mesa, estantes |~ Control yadministracion | Natural cruzada |

Oficina técnica Sillas, mesas Revision de planos | Natural cruzada |
13 Archivo Estantes Almacenamiento Natural cruzada
14 Asesoria legal Sillas, escritorio, mesas i legal Natural cruzada
15 Topdgrafo Topografia Natural cruzada
16 Secretaria Sillas, escritorio Administracién Convencional

AREA DE LEVANTAMIENTOS DE VIVIENDAS Y LOTES
17 Jefe de departamento Sillas, escritorio, mesa, estantes Control y Natural cruzada
18 Oficina técnica Sillas, mesas Revision de planos Natural cruzada
19 i Sillas, mesas Revision e inspecci Natural cruzada
20 Archivo Estantes i Natural cruzada
21 |Asesoria legal Sillas, escritori Asesoramiento legal Natural cruzada
22 Secretaria Sillas, escritorio inistracic Convencional

Jefe de departamento Sillas, escritorio, mesa, estantes Control y administracién Natural cruzada

Oﬁcmatécmca Sillas, mesas Revision de Elanos Natural cruzada
25 Sillas, mesas Rev ei Natural cruzada
26 Archivo Estantes Almacenamiento Natural cruzada
27 Asesoria legal Sillas, escritorio, mesas i legal Natural cruzada
28 Secretaria Sillas, escritorio Administracién Convencional

[ 29 [Jefede departamento Sillas, escritorio, mesa, estantes | ~ Control yadministracion | Natural cruzada |

Oﬁclna técnica Sillas, mesas Revision de planos | Natural cruzada |
31 Archivo Estames Almacenamiento Natural cruzada
32 |Asesoria legal Sillas, escritorio, mesas Asesoramiento legal Natural cruzada
33  Topégrafo Sillas, escritorio, mesas Topografia Natural cruzada
34 |[Secretaria Sillas, escritorio Administracion Convencional

AREA DE URBANIZACIONES Y/O LOTEAMIENTOS

Jefe de departamento Sillas, escritorio, mesa, estantes Control y Natural cruzada
36 Oficina técnica Sillas, mesas Revision de planos Natural cruzada
37 Archivo Estantes Al i Natural cruzada
38 |Asesoria legal Sillas, escritorio, mesas Asesoramiento legal Natural cruzada
39  Topografo Sillas, escritor Topografia Natural cruzada
40 Secretaria Sillas, escritorio Administracién Convencional

Jefe de departamento Sillas, escritorio, mesas, estantes | ~ Control yadministracion | Natural cruzada |

Oﬁclna técnica Sillas, mesas Revision de planos | Nawral cruzada |
49 Archivo Estantes Almac Natural cruzada
50 Asesoria legal Sillas, escritorio, mesas Asesoria legal Natural cruzada
51 Topdgrafo Sillas, escritorio, mesas T i Natural cruzada
52 Secretaria Sillas, escritorio ini Convencional

| AREA DE MONITOREO Y CONTROL TERRITORIAL MUNICIPAL
53 Jefe de departamento Sillas, escritorio, mesas, estantes Control y Natural cruzada
54 Oficina técnica Sillas, mesas Revision de planos Natural cruzada
55 Archivo Estantes Almacenamiento Natural cruzada
56 |Asesoria legal Sillas, escritorio, mesas Asesoria legal Natural cruzada
57 i6 Sillas, mesas Revisiéne i i6 Natural cruzada
58 Secretaria Sillas, escritorio Administracién Convencional
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59 Jefe de departamento Sillas, escritorio, mesas, estantes Control y administraci6 Natural cruzada
60 Oficina técnica Sillas, mesas Revisi6n de planos Natural cruzada
61 Archivo Estantes Almacenamiento Natural cruzada
62 |Asesoria legal Sillas, escritorio, mesas Asesoria legal Natural cruzada
63  Topdgrafo Sillas, escritorio, mesas Topografia Natural cruzada
64 Secretaria Sillas, escritorio Administracion Convencional

AREA DE ASESORIA LEGAL DEL TERRITORIO MUNICIPAL
65 | Jefe de departamento Sillas, escritorio, mesas, estantes Control y administracién Natural cruzada
66 Oficina técnica Sillas, mesas Revisién de planos Natural cruzada
67 | Archivo Estantes i Natural cruzada
68 Secretaria Sillas, escritorio Administracion Convencional

Sala de reuniones Mesa, sillas Encuentro, reunién Natural cruzada
75 ion y entrega de Mesa, sillas, estantes ini i0) Convencional
76 Salén de usos miltiples Mesa, sillas Encuentro, reunién Natural cruzada

7 Direccion Sillas, escritorio, mesa, estantes Control y administracion Natural cruzada
78 Apoyo Sillas, escritorio Apoyo Natural cruzada
79 Bafio (direcci6n) Lavamanos, inodoro Aseo, sanitario Natural cruzada
80  |Secretaria Sillas, escritori e = L

81 Jefe de departamento Sillas, escritorio, mesa, estantes Control y administracion Natural cruzada
82 Planimetria Sillas, mesas Revisién de planos Natural cruzada
83 |Archivo Estantes A i Natural cruzada
84 Secretaria Sillas, escritorio Administracion Convencional
85 i6 Sillas, mesas Revisiéne i i6 Natural cruzada

86 Jefe de departamento Sillas, escritorio, mesa, estantes Control y administracién Natural cruzada
87 Asesoria legal Sillas, escritorio, mesas iento legal Natural cruzada
88 Archivo Estantes i Natural cruzada
89 |Secretaria Sillas, escritorio inistraci C i

AREA DE UNIDAD SISTEMA

90 Jefe de departamento Sillas, escritorio, mesa, estantes | Control y admini: i0 Natural cruzada
91 Informética Mesa, sillas, escritorios | Realizacion de progr Natural cruzada
92 Apoyo Sillas, escritorio Apoyo Natural cruzada
93 Archivo Estantes [ Almac i Natural cruzada

Sala de reuniones Mesa, sillas reunion Natural cruzada
100 Recepcién y entrega de documentos Mesa, sillas, estantes Administracion Convencional
101 |Sal6n de usos miltiples Mesa, sillas , reunion Natural cruzada
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102 |Porche Acceso Natural directa
103 Hall de distribucién Distribucién Natural cruzada
104 Bafio varones funcionarios Lavamanos, inodoro, urinario Aseo, sanitario Natural cruzada
105 Bafio damas funcionarios L inodoro Aseo, sanitario Natural cruzada
106 |Bafio publico varones L inodoro, urinario Aseo, sanitario Natural cruzada
107 Bafio publico damas Lavamanos, inodoro Aseo, sanitario Natural cruzada
108 Bario di i funcionarios L inodoro Aseo, sanitario Natural cruzada
109 Bario pblico discapacitados Varones Lavamanos, inodoro Aseo, sanitario Natural cruzada
110 Bafio publico di: i Damas L inodoro Aseo, sanitario Natural cruzada
111 Informacién y entrega de fichas Sillas, mesas Informacién Convencional
112 |Sala de espera general Sillas Espera, descanso Natural cruzada
113 |Fotocopiadora Sillas, mesas, fotocopiadora Copias de documentos Natural cruzada
114 Cafeteria Sillas, mesas, meson Consumo de bebidas y comida Natural cruzada
115 |Atencion cafeteria Sillas, mesas, meson Venta de bebidas y comida Natural cruzada
116 Cocineta Sillas, mesas, meson Preparacion de comidas y bebidas Natural cruzada
117 Despensa Estantes i Natural cruzada
118 Cajas banco Mesas, sillas Depositos, pagos de servicios y venta de valorados Natural cruzada
119 |Deposito Estantes Almacenamiento Natural cruzada
120 Sala de espera banco Sillas Espera, descanso Natural cruzada
121 Estacionamiento privado 14m2/ vehiculo Vehiculos Estacionamiento de vehiculos Natural cruzada
122 |Estacionamiento privado 10m2/ moto Motos Estacionamiento de motos Natural cruzada
123 [Cuarto de limpieza Atrticulos de limpieza Limpieza y guardado de articulos de limpieza

4.2.3. PROGRAMA CUANTITATIVO

1 Direccion 5 6 30 1 30
2 Apoyo SIN 6 1 6
&l Bafio (direccion) 1 4 4 1 4
4 Secretaria 3 4 12 1 12
SUBTOTAL 52
5 Jefe de departamento 4 7 28 1 28
6 Oficina técnica 2 16 32 1 32
7 Inspeccion 2 16 32 1 32
8 Archivo SIN 20 1 20
9 Asesoria legal 4 6 24 1 24
10 Secretaria 8 4 12 1 12
SUBTOTAL 148
11 Jefe de departamento 4 7 28 1 28
12 Oficina técnica 2 16 32 1 32
18 Archivo SIN 20 1 20
14 Asesoria legal 4 6 24 1 24
15 Topdgrafo 3 10 30 1 30
16 Secretaria 3 4 12 1 12
SUBTOTAL| 146
AREA DE LEVANTAMIENTOS DE VIVIENDAS Y LOTES
17 Jefe de departamento 4 7 28 1 28
18 Oficina técnica 2 16 32 1 32
19 Inspeccion 2 16 32 1 32
20 Archivo SIN 20 1 20
21 Asesoria legal 4 6 24 1 24
22 Secretaria 3 4 12 1 12
SUBTOTAL| 148
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23 Jefe de departamento 4 7 28 1 28
24 Oficina técnica 2 16 32 1 32
25 Inspeccion 2 16 32 1 32
26 Archivo SIN 20 1 20
27 Asesoria legal 4 6 24 1 24
28 Secretaria 3 4 12 1 12
SUBTOTAL 148
29 Jefe de departamento 4 7 28 1 28
30 Oficina técnica 2 16 32 1 32
31 Archivo SIN 20 1 20
32 Asesoria legal 4 6 24 1 24
33 Topdgrafo 3 10 30 1 30
34 Secretaria 3 4 12 1 12
SUBTOTAL 146
AREA DE URBANIZACIONES Y/O LOTEAMIENTOS
35 Jefe de departamento 4 7 28 1 28
36 Oficina técnica 2 16 32 1 32
37 Archivo SIN 20 1 20
38 Asesoria legal 4 6 24 1 24
39 Topégrafo 3 10 30 1 30
40 Secretaria 3 4 12 1 12
SUBTOTAL| 146

Jefe de departamento 4 1
48 Oficina técnica 2 16 32 1 32
49 Archivo SIN 20 1 20
50 Asesoria legal 4 6 24 1 24
51 Topégrafo 3 10 30 1 30
52 Secretaria 3 4 12 1 12
SUBTOTAL 146
AREA DE MONITOREO Y CONTROL TERRITORIAL MUNICIPAL
53 Jefe de departamento 4 7 28 1 28
54 Oficina técnica 2 16 32 1 32
55 Archivo SIN 20 1 20
56 Asesoria legal 4 6 24 1 24
57 Inspeccién 2 16 32 1 32
58 Secretaria 3 4 12 1 12
SUBTOTAL 148
59 Jefe de departamento 4 7 28 1 28
60 Oficina técnica 2 16 32 1 32
61 Archivo SIN 20 1 20
62 Asesoria legal 4 6 24 1 24
63 Topégrafo 3 10 30 1 30
64 Secretaria 3 4 12 1 12
SUBTOTAL 146

67



65 Jefe de departamento 7 28 1 28
66 Oficina técnica 2 16 32 1 32
67 Archivo SIN 20 1 20
68 Secretaria 3 4 12 1 12

SUBTOTAL 92

Sala de reuniones l

75 Recepcion y entrega de documentos 2 16 32 6 192

76 Salén de usos miltiples 10 5.2 52 6 312

SUBTOTAL| 556

7 Direccion 5 6 30 1 30
78 |Apoyo SIN 6 1 6
79 Bafio (direccion) 1 4 4 1 4
80 Secretaria 3 4 12 1 12
SUBTOTAL 52

Jefe de departamento 4 7 28 1 28
Planimetria 4 16 56 1 56

83 Archivo SIN 20 1 20
84 Secretaria 8 4 12 1 12
85 Inspeccion 2 16 32 1 32
SUBTOTAL| 148

86 Jefe de departamento 4 7 28 1 28
87 Oficina legal 4 16 56 1 56
88 Archivo SIN 20 1 20
89 |Apoyo 10 20 1 20
SUBTOTAL| 124
AREA DE UNIDAD SISTEMA
90 Jefe de departamento 4 7 28 1 28
91 Informatica 2 16 32 1 32
92 |Apoyo 2 10 20 1 20
93 Archivo SIN 20 1 20
SUBTOTAL 100




Sala de reuniones 52 1 52

100 Recepcidn y entrega de documentos 2 16 32 2 64
101 Salén de usos mltiples 10 5.2 52 2 104
SUBTOTAL 220

102 Porche SIN 20 1 20
103 Hall de distribucion SIN 48 1 48
104 Bafio varones funcionarios 2 5 10 8 80
105 Bafio damas funcionarios 2 5 10 8 80
106 Bafio pUblico varones 8 6 18 4 72
107 Bafio publico damas 3 6 18 4 72
108 Bafio di itados funcionarios 1 & 9 8 72
109 Bafio pUblico discapacitados Varones 1 9 9 4 36
110 Bafio publico discapacitados Damas 1 9 9 4 36
111 Informacién y entrega de fichas 2 9 18 1 18
112 Sala de espera general 25 0.96 24 8 192
113 Fotocopiadora 2 9 18 4 72
114 Cafeteria 40 4 140 1 140
115 Atencion cafeteria 2 16 32 1 32
116 Cocineta 2 9 18 1 18
117 Despensa. SIN 18 1 18
SUBTOTAL| 1006

118 Cajas banco 1 7 7 4 28
119 Deposito SIN 4 4 16
120 Sala de espera banco 20 12 24 2 48
121 Estacionamiento privado 14m2/ vehiculo SIN 14 32 448
122 Estacionamiento privado 10m2/ moto 3 10 30
123 Cuarto de limg SIN 1.5 8 12

SUBTOTAL| 582




4.3. PARTIDO DE PROYECTO

4.3.1. MATRICES DE RELACIONES FUNCIONALES
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4.3.2. ZONIFICACION CON BURBUJAS
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4.3.3. GENERACION Y JUSTIFICACION DE LA FORMA
DETERMINACION DEL MODULO DE DISENO
Coordinacion modular

La coordinacion modular es aquella que emplea el modulo bésico o un multimédulo.
La unidad de medida utilizada en la coordinacién dimensional sera 1.2m x 1.2m,

medida que me ayudara para dimensionar debidamente, los espacios arquitectonicos.

PLANO MODULAR

Figura 81: Coordinacion modular

La Rejilla de Disefio

Es la proporcion de repeticion maltiple. Es la estructura (plantilla) de la disposicion de
los elementos graficos en las paginas. La base de la rejilla de disefio va relacionada
directamente con la coordinacién modular, la cual es un modulo, es decir, el paso de la
rejilla principal, que esta visualmente determinado por el ancho y la altura de la jaula
(unidad modular).

Figura 82: Interaccion de rejilla de disefio y coordinacion modular
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Generacién de la Forma

Paso N°1
Figura 83: Simetria (Planta) Figura 84: Simetria (Alzado)
Paso N°2

SINEIRA

Figura 85: Tension Espacial y Figura 86: Tension Espacial y
Sustraccion (Planta) Sustraccion (Alzado)

Paso N°3

Figura 87: Interpenetracién, Yuxtaposicion y Figura 88: Interpenetracion, Yuxtaposicion y
Tension Especial (Planta) Tension Especial (Alzado)
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Paso N°4

wieazenay

Figura 89: Aplicacion final de todos Figura 90: Aplicacion final de todos
los conceptos de disefio (Planta) los conceptos de disefio (Alzado)

4.3.4. ANALISIS ERGONOMETRICO PARA LAS OFICINAS
ADMINISTRATIVAS

En torno al NTP 242: Ergonomia: analisis ergonémico de los espacios de trabajo en

oficinas, Ricardo Chavarria Cosar (198+) sostiene que;
FACTORES DE ESTUDIO

Para el analisis ergonométrico de los espacios de trabajo en oficinas, se realizo6

el estudio de los siguientes factores:

-Dimensidn de los espacios de las oficinas.

-Postura de trabajo.

-Exigencias de confort ambiental.

DIMENSION DE LOS ESPACIOS DE LAS OFICINAS

Dado que las posturas y los movimientos naturales son indispensables para un
trabajo eficaz, es importante que el puesto de trabajo se adapte a las dimensiones
corporales del funcionario, no obstante, ante la gran variedad de tallas de los
individuos éste es un problema dificil de solucionar. Para el disefio de los
puestos de trabajo, no es suficiente pensar en realizarlos para personas de talla
media, es mas logico y correcto tener en cuenta a los individuos de mayor
estatura para acotar las dimensiones, por ejemplo, del espacio a reservar para

las piernas debajo de la mesa, y a los individuos de menor estatura para acotar
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las dimensiones de las zonas de alcance en plano horizontal. Pues bien, para
establecer las dimensiones esenciales de un puesto de trabajo de oficina,

tendremos en cuenta los siguientes criterios:

Altura del plano de trabajo. Espacio reservado para las piernas. Zonas de
alcance dptimas del area de trabajo.

Altura del plano de trabajo

La determinacion de la altura del plano de trabajo es muy importante para la
concepcion de los espacios de trabajo, ya que si ésta es demasiado alta
tendremos que levantar la espalda con el consiguiente dolor en los homoplatos,
si por el contrario es demasiado baja provocaremos que la espalda se doble méas
de lo normal creando dolores en los musculos de la espalda.

Es pues necesario que el plano de trabajo se sitle a una altura adecuada a la talla
del operario, ya sea en trabajos sentado o de pie. Para un trabajo sentado, la
altura 6ptima del plano de trabajo estara en funcidon del tipo de trabajo que vaya
a realizarse, si requiere una cierta precision. Si el trabajo requiere el uso de
maquina de escribir y una gran libertad de movimientos es necesario que el
plano de trabajo esté situado a la altura de los codos; el nivel del plano de trabajo
nos lo da la altura de la maquina, por lo tanto, la altura de la mesa de trabajo
debera ser un poco mas baja que la altura de los codos.

Las alturas del plano de trabajo recomendadas para trabajos sentados se

muestran en la siguiente figura, para distintos tipos de trabajo.

Trabajo
de procisidn

Trabajo
da macanografia

Trabajo
do loctura-gscritura

90C-1100 H T40- 780 H
8C0-1000 M 650 M 700-740 M
o " 4 4

Figura 91: Altura del plano de trabajo para espacios de trabajo sentado (cotas en mm)
Fuente: https://www.cnae.com/ficheros/files/prl/ntp_242.pdf
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Espacio reservado para las piernas

En este apartado se pretende definir si el espacio reservado para las piernas
permite el confort postural del operario en situacion de trabajo.

Las dimensiones minimas de los espacios libres para piernas, seran las que se

muestran en la siguiente figura.

Figura 92: Cotas de emplazamiento para las piernas en espacios de trabajo sentado
Fuente: https://www.cnae.com/ficheros/files/prl/ntp_242.pdf

Zonas de alcance 6ptimas del &rea de trabajo

Una buena disposicion de los elementos a manipular en el area de trabajo no
nos obligard a realizar movimientos forzados del tronco con los consiguientes
problemas de dolores de espalda. Tanto en el plano vertical como en el
horizontal, debemos determinar cuéles son las distancias éptimas que consigan

un confort postural adecuado, y que se muestran en las siguientes figuras.

o i, T
1400 ~° "'Mui;bmi?\_ "L imita
4 % N\, gaalcance corsional
1200 % X%
(%
1000 ; pigeverench odoodi
: ey §
oo - 2 foonin
: A
400

| S—

Figura 93: Arco de man'ipulacién
vertical en el plano

Figura 94: Arco horizontal de alcance del brazo y area
de trabajo sobre una mesa (cotas en mm)

Fuente:
https://www.cnae.com/ficheros/file
s/prl/ntp_242.pdf

Fuente:
https://www.cnae.com/ficheros/files/prl/ntp_242.pdf
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POSTURA DE TRABAJO

No por el mero hecho de trabajar sentado podemos decir que el trabajo de
oficina es un trabajo coémodo; sin embargo, es cierto que una posicién de trabajo
de pie implica un esfuerzo muscular estatico de pies y piernas que desaparece
cuando nos sentamos. Sin embargo, no todo son ventajas en el trabajo sentado.
Existen inconvenientes por el mantenimiento prolongado de la posicién,
inconvenientes que se derivan en problemas que afectan primordialmente a la
espalda.

Para conseguir una postura de trabajo correcta partiremos del andlisis de los
criterios relacionados con el equipamiento basico, que comprende:

La silla de trabajo. La mesa de trabajo. Apoyapiés. Apoyabrazos.

Silla de trabajo

Es evidente que la relativa comodidad y la utilidad funcional de sillas y asientos
son consecuencia de su disefio en relacion con la estructura fisica y la mecénica
del cuerpo humano.

Los usos diferentes de sillas y asientos, y las dimensiones individuales requieren
de disefios especificos, no obstante, hay determinadas lineas generales que
pueden ayudar a elegir disefios convenientes al trabajo a realizar.

La concepcion ergonémica de una silla para trabajo de oficina ha de satisfacer
una serie de datos y caracteristicas de disefio:

El asiento respondera a las caracteristicas siguientes:

Altura (en posicién sentado) 380 y 500 mm. Anchura entre 400 - 450 mm.
Profundidad entre 380 y 420 mm. Acolchado de 20 mm. recubierto con tela
flexible y transpirable.

La eleccion del respaldo se hara en funcion de los existentes en el mercado,
respaldos altos y/o respaldos bajos.

Un respaldo bajo debe ser regulable en altura e inclinacion y conseguir el
correcto apoyo de las vértebras lumbares. Las dimensiones seran:

Anchura 400 - 450 mm. Altura 250 - 300 mm. Material igual al del asiento.
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Los respaldos altos permiten un apoyo total de la espalda y por ello la
posibilidad de relajar los musculos y reducir la fatiga.

La base de apoyo de la silla debe garantizar una correcta estabilidad de la misma
y por ello dispondra de cinco brazos con ruedas que permitan la libertad de
movimiento.

La longitud de los brazos sera por lo menos igual a la del asiento (380-450 mm.).
En la siguiente figura se apuntan las caracteristicas de disefio de las sillas de

trabajo.

Figura 95: Silla de trabajo con respaldo alto para trabajos de oficina

Fuente: https://www.cnae.com/ficheros/files/prl/ntp_242.pdf

Mesas de Trabajo

Una buena mesa de trabajo debe facilitar el desarrollo adecuado de la tarea; por
ello, a la hora de elegir una mesa para trabajos de oficina, deberemos exigir que
cumpla los siguientes requisitos:

Si la altura es fija, ésta sera de aproximadamente 700 mm. Si la altura es
regulable, la amplitud de regulacion estara entre 680 y 700 mm. La superficie
minima sera de 1.200 mm de ancho y 800 mm de largo. El espesor no debe ser
mayor de 50 mm. La superficie serd de material mate y color claro suave,
rechazandose las superficies brillantes y oscuras.

-Permitira la colocacién y los cambios de posicion de las piernas.
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Apoyapiés

Los apoyapiés tienen un papel importante, siempre que no se disponga de
mesas regulables en altura, ya que permiten, generalmente a las personas de
pequefa estatura, evitar posturas inadecuadas.

La superficie de apoyo debe asegurar la correcta situacion de los pies; las
caracteristicas seran:

Anchura 400 mm. Profundidad 400 mm. Altura 50 - 250 mm. Inclinacion 10°.
Es aconsejable asimismo que la superficie de apoyo de los pies sea de material
antideslizante.

Apoyabrazos

La utilizacién de apoyabrazos esta indicada en trabajos que exigen gran
estabilidad de la mano y en trabajos que no requieren gran libertad de
movimiento y no es posible apoyar el antebrazo en el plano de trabajo.
Anchura 60 - 100 mm. Longitud - que permita apoyar el antebrazo y el canto de
la mano. La forma de los apoyabrazos sera plana con los rebordes redondeados.
EXIGENCIAS DEL CONFORT AMBIENTAL

Un gran grupo de factores que puede influir, y de hecho influyen en la
concepcidn de los espacios de trabajo, son los factores ambientales.

El ambiente de trabajo debe mantener una relacion directa con el individuo y
conseguir que los factores ambientales estén dentro de los limites del confort
con el fin de conseguir un grado de bienestar y satisfaccion.

Ambiente luminoso

Elegir un buen sistema de iluminacion de los puestos de trabajo para conseguir
un cierto confort visual y una buena percepcion visual precisa del estudio de los
siguientes puntos:

Nivel de iluminacién del punto de trabajo. Tipo de tarea a realizar (objetos a
manipular). El contraste entre los objetos a manipular y el entorno. La edad del
trabajador. Disposicion de las luminarias.

Como indicaciones de caracter general a tener en cuenta para una correcta

iluminacién del area de trabajo seran:

e
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Las luminarias deberan equiparse con difusores para impedir la vision directa
de la lampara. Las luminarias se colocaran de forma que el &ngulo de vision sea
superior a 30° respecto a la vision horizontal (segun queda representado en la

siguiente figura).

Figura 95: Situacion de las luminarias en funcién del angulo de vision

Fuente: https://www.cnae.com/ficheros/files/prl/ntp_242.pdf
La situacion de las luminarias debe realizarse de forma que la reflexion sobre la
superficie de trabajo no coincida con el angulo de vision del operario. (segln se
aprecia en la siguiente figura).

SN ‘o

Figura 96: Situacidn de las luminarias en funcién del &ngulo de reflexién de la
superficie de trabajo. A la izquierda, disposicion de luminarias deficiente, la luz
reflejada coincide con la linea de vision. A la derecha, disposicion correcta de
luminarias, la luz reflejada no coincide con la linea de visién.

Fuente: https://www.cnae.com/ficheros/files/prl/ntp_242.pdf

Se evitaran las superficies de trabajo con materiales brillantes y colores
oscuros. Si se dispone de luz natural, se procurara que las ventanas dispongan
de elementos de proteccion regulables que impidan tanto el deslumbramiento
como el calor provocado por los rayos del sol. La situacion de las ventanas

permitira la visién al exterior. (pag. 1-6)
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4.4. MEMORIA DESCRIPTIVA

MEMORIA DESCRIPTIVA

Tema: EDIFICIO ADMINISTRATIVO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
CATASTRO URBANO DISTRITO 8 DE LA CIUDAD DE TARUA

Debido a que la ciudad de Tarija no cuenta con un equipamiento de administracion
urbano-catastral municipal que coordinen correctamente, se hace necesaria la
propuesta de descentralizar las oficinas de la Direccion de Ordenamiento Territorial y
la Direccion de Catastro para el funcionamiento de manera distrital, lo que cesara con
el congestionamiento y aglomeracién de la poblacion usuaria, que en la actualidad
desarrollan sus actividades en un equipamiento prestado (Mercado San Martin), el cual
I6gicamente no brinda y no cuenta con los espacios fisicos necesarios. Ademas de que
estas reparticiones municipales se encuentran centralizadas, lo cual acarrea diversos

problemas de funcionamiento.

La ciudad requiere la ejecucion de este proyecto arquitectonico, por lo que se plantea

un disefio acorde a la necesidad de este tipo de equipamiento de caracter publico.
LOCALIZACION

El sitio elegido y donde se emplazara el proyecto en la ciudad de Tarija, se encuentra

ubicado en el distrito 8, barrio Lourdes.
SUPERFICIE DEL TERRENO

El terreno cuenta con una superficie de 8.946,71 m2, de los cuales ocupa 2.904,50 m2
en construccion (33% de indice de ocupacion) con una superficie total de 14.221,09
m2 del Edificio (indice de Aprovechamiento). El resto del terreno esta disefiado con
espacios verdes y recorridos peatonales preservando las caracteristicas ambientales del

sitio que se integran con el edificio y su entorno inmediato.
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ESTRUCTURACION DEL PROYECTO

El equipamiento tiene como objetivo principal brindar una infraestructura
arquitectonica descentralizada con las soluciones adecuadas, con estrategias de disefio
arquitectdnico sostenible, con el fin de mejorar la calidad de atencién de los servicios
administrativos, a través de sus espacios fisico arquitectonicos, respondiendo a las

necesidades de los funcionarios y de la poblacion usuaria en general.
ACCESOS

El equipamiento cuenta con seis accesos. El acceso principal se encuentra sobre la calle
Suipacha, en la orientacion Este del terreno, debido a que el proyecto es de caracter
administrativo, el cual genera bastante flujo vehicular y peatonal.

El acceso secundario se encuentra desde la avenida Coldn, en la orientacion Oeste del
terreno, y es de caracter peatonal, debido a la integracion con el espacio verde sobre la
avenida Colén.

Los accesos de los funcionarios se encuentran sobre las calles adyacentes al terreno (16
de Julio y 26 de Julio), en la orientacion Norte y Sur del mismo. Estos accesos permiten

el acceso exclusivo de los funcionarios a los espacios de trabajo del edificio.

Los accesos auxiliares se encuentran sobre las calles adyacentes al terreno (16 de Julio
y 26 de Julio), en la orientacién Norte y Sur del mismo.

Los accesos a los estacionamientos del edificio se encuentran sobre la calle Suipacha,
en la orientacion Este del terreno, debido a la pendiente favorable que presenta el
terreno de Oeste a Este.

AREAS FUNCIONALES
Direccion General de Ordenamiento Territorial

Area de Direccion. Area de Administracion. Area de Asesoria Legal del Territorio
Municipal. Area de Monitoreo y Control Territorial Municipal. Areas Fiscales y Tierras

Municipales. Area de Proyectos de Construccion. Area de Lotes. Area de
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Levantamientos de Viviendas y Lotes, Area de Patrimonio Arquitectonico, Area de
Planimetria. Area de Urbanizaciones y/o Loteamientos. Area de Levantamientos

Topogréaficos. Area de Ley 247.
Direccion de Catastro

Area de Direccion. Area de Administracién. Unidad de Sistema. Unidad Técnica.
Unidad Legal.

Direccién General de Ordenamiento Territorial y Direccion de Catastro

Estacionamientos. Informacion y Entrega de Fichas. Recepcién y entrega de
documentos. Sala de Espera General. Venta de Valorados. Area de Servicio (Cajas
Banco). Sala de Reuniones. Salon de Usos Multiples. Sala de Asambleas.

Fotocopiadora. Cafeteria. Area Himeda (Bafios).
NORMAS DE DISENO
e SARAVIAVALLE
Capitulo XVI Estacionamientos
16.3. Estacionamiento-Normas
Edificios de Oficinas
Oficinas generales 1 cada 50 m2 de area.
e LEY MUNICIPAL N° 132 EDIFICACIONES EN ALTURA
Articulo 7. (Parametros para el Disefio y Edificacion)

I La altura maxima edificable esta determinada por el perfil de via, el disefio

y las edificaciones observaran lo siguiente:

Perfil de Via Superficie Minima de
lote

300 a 499.99 m?

Nivel de construccién

De 11 a 16 metros

De 16,01 a 20 metros

500 a 599.99 m?

De 20,01 a 30 metros

De 30,01 metros o mas

600 a 999.99 m?

1000 m? adelante

Eje Comercial

300 m? adelante

g Ne s
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¢ REGLAMENTO PARA EDIFICACIONES EN ALTURA
Articulo 6.- (LOTES)

Perfil de Vias de 16 m ancho
Lotes de 600 m2 aprobados de Loteamiento.
Perfil de Vias de 20 m

Lotes de 600 m2 aprobados de Loteamiento.
Articulo 9.- (RETIROS)
Retiros Frontales

En vias de 16 m el retiro frontal seré de 5.00 m.

En vias de 20 m el retiro frontal sera de 3.5 m.
Retiros Laterales

Al igual que los retiros frontales los laterales y de fondo, deberan ser ocupados por
jardines, senderos, libres de construccion alguna.
La construccion se ubicara hacia el extremo mas favorable, para una buena ventilacion

y aprovechamiento de la radiacion solar.
Articulo 7.- (COEFICIENTE DE OCUPACION)
Uso comercial, servicios y turistico, COS 0.60
Articulo 11.- (NORMAS COMPLEMENTARIAS)
f. Debera preverse ascensores a partir del 5to. Nivel.
e PLAN DE USO DE SUELO (PLUS)
Articulo 47. Zona Residencial de Alta Densidad 3 ZRADS.
1. Permitido:

Todo edificio administrativo, de servicios como hoteles, centros comerciales y otros,

deberan contar con el espacio necesario para parqueos momentaneos destinado a

84



terceros en una proporcion de un estacionamiento cada 300m2 construidos, ademas del
estacionamiento para residentes en una proporcion de un estacionamiento cada

100 m2 construidos.
2. Limitado:

El AME estara en correspondencia con el tipo de via sobre el que esté localizado el
lote: las tipologias Ma y Mb, en vias regionales tendra un AME de 2.45; en principales
2.1; en distritales 1.75 y en locales 1.4. Todo edificio mayor a los tres pisos debera

incluir en su estructura el espacio destinado al funcionamiento de ascensores.
e ACCESIBILIDAD HORIZONTAL: PASILLOS

Dimensiones: la anchura minima del pasillo dependerd del trazado, del flujo de
personas que por él circulen y de las caracteristicas de las mismas. En ningln caso su
anchura serd menor de 90 cm, aunque en edificios de uso publico lo recomendable es
una anchura minima de 1,20 m (en algunas provincias es de 1,50 m). No debe presentar

ningun obstaculo a una altura menor de 2,20 m.
¢ NORMA BOLIVIANA NB 1220005

Accesibilidad de las personas con discapacidad al medio fisico - Edificios y

espacios urbanos - Rampas fijas adecuadas y basicas

4.1.1.1 Nivel adecuado

Se establecen las siguientes  pendientes —"’"/'t:
longitudinales méaximas para los tramos rectos de - e .
rampa entre descansos, en funcion de la extension o SHEERARR .

de los mismos medidos en su proyeccion horizontal  smercawm |

(1) (véase la figura 1): omes 2800

Figum 1 - RAMpas e - Pensinnm Inngirsdinal an funckia da 1 semnalon

4.1.3 Ancho - Rampas ubicadas en edificios y espacios urbanos

El ancho minimo libre de las rampas aplicable a los niveles de accesibilidad adecuado

y basico debe ser de 90 cm.
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4.1.4 Descansos

Los descansos se colocaran entre tramos de rampa, cuando exista la posibilidad de un

giro y frente a cualquier tipo de acceso.

Cuando exista un giro mayor o igual a 90°, el descanso debe tener un ancho minimo de

1,20 m (véase la figura 5).

Figura 5 - Descansos

e CALCULO DE SANITARIOS SEGUN CODIGO DE EDIFICACION

[Edificios publicos, Exposiciones, Hombres Mujeres

Supermercados y Shoppings Inodoro Lavabo | Mingitorios | Inodoro Lavabo
Hasta 125 personas 1 1 - 1 1
Hasta 225 personas 2 1 2 2 1
Hasta 325 personas 3 2 3 3 2
Hasta 425 personas 4 2 4 4 2

Servicio de Salubridad Especial

Hasta 249 personas: se requiere 1 bafo para discapacitados.
De 250 personas 6 mas: se requiere uno por sexo.
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CAPITULO V



5. PLANOS, COMPUTO METRICO, PRECIO UNITARIO Y
PRESUPUESTO DE OBRA

5.1. PLANOS DE DISENO

PLANIMETRIA GENERAL

0

PLANTA BAJA
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PLANTA PRIMER PISO
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PLANTA SEGUNDO PISO
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PLANTA TERCER PISO

PLANTA CUARTO PISO
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PLANTA QUINTO PISO
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PLANTA SITIOY TECHOS
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CORTE LONGITUDINAL D-D

CORTE E-E FACHADA INTERIOR OESTE
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FACHADA LATERAL SUR

5.2. DESCRIPCION TECNICA

5.2.1. ESPECIFICACION TECNICA

ITEM 42:

FACHADA FLOTANTE VIDRIO TEMPLADO C/EST.DE ALUMINIO
Unidad: M2

Definicion

Este item comprende la construccion de Fachadas Flotantes con vidrios templados
(ahumado) de 6 mm que debera ser realizado por mano de obra calificada, quienes
seran responsables del empleo adecuado de la tecnologia constructiva de la fachada, la
gjecucion de estos elementos debe ser conforme a los planos constructivos y/o

instrucciones del supervisor de obra.

Tipo de Materiales, herramientas y equipo

El contratista sometera una muestra de los materiales, que se proponen emplear a la
aprobacion del Supervisor de Obra con anterioridad a la iniciacion de cualquier trabajo

y serd debidamente asentado en el Libro de Obras.
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Los materiales cumpliran con las especificaciones de los planos constructivos,
mostrando la certificacion de calidad respectiva de cada uno de ellos.

El Vidrio templado debera ser resistente a la compresion, traccion, tension y flexion,
evitando rotura por inclemencias del tiempo o por apertura de ventanas, sean oscilo
batientes o proyectantes.

La fachada flotante vidriada da una sensacion de mayor espacio, comodidad por el
ruido y equilibrio térmico. La limpieza y mantenimiento de las fachadas de vidrio son

menos dificultosas de lo que se puede imaginar.

Procedimiento para la ejecucion

Primeramente, se procederd al replanteo de la estructura de aluminio donde ira apoyada
la fachada de vidrio templado, verificando su estabilidad y rigidez para que los
ejecutores del montaje lo realicen sin ningln contratiempo.

Se debera tener en el lugar de la obra las placas de vidrio ya medidas y cortadas, no se
aceptara que se corte una vez instaladas sobre la estructura de aluminio.

Todas las uniones seran ancladas para armar la estructura.

Los puntos de apoyo sobre las columnas y las vigas seran anclados mediante la

aplicacion de tornillos de sujecion con arandelas de caucho (para no dafiar al vidrio).

ARMADURS LONGITIAC AAL FIEIR0 10 m.m.

VIO FLETANTE SPERFIL 02 ALURINID

ARWADURE LONGITIAC AL FIEIRO 12 ..

GHNILLG Uk £ JELIIN © R

Montaje:
El montaje de las placas de vidrio flotante se efectuara desde el exterior del edificio
con la ayuda de equipo adecuado para este fin, (grla, tecle) dependiendo de las

dimensiones de cada placa.
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Se tendrd mucho cuidado durante la elevacion de las placas de no golpearlas ya que
podria quebrarse y originar grietas o deformaciones que serian motivo de rechazo de la
pieza. Se rechazaran placas dafiadas de fabrica o durante el manipuleo.

En el proceso de montaje debera emplearse el equipo y herramientas adecuadas, asi
como mano de obra calificada, que garantice un trabajo satisfactorio.

El contratista debera estudiar minuciosamente los planos y las obras relativas al disefio
de las estructuras metalicas, ya que cada placa sera cortada de acuerdo a las
dimensiones y forma de la estructura de apoyo.

Almacenar las placas hasta el momento de su utilizacion a salvo de la luz solar directa
y del calor intenso.

Permitir que drene la posible condensacion interna, instalando las placas con las celdas
en la direccion de la pendiente.

Tomar en cuenta que la pelicula escrita es la cara que va al exterior y retirela
inmediatamente una vez instalada la placa.

Limpiar solo con agua y jabon neutro, no utilizar abrasivos ni hojas de afeitar.

El vidrio flotante debe ser garantizado contra las granizadas y otros fendmenos
atmosfericos.

Al efecto se recuerda que el Contratista es el absoluto responsable de la estabilidad de
estas estructuras. Cualquier modificacion que crea conveniente realizar, debera ser

aprobada y autorizada por el Supervisor de Obra y presentada con 15 dias de

anticipacion a su ejecucion.

Medicion

El trabajo de la Fachada Flotante vidrio reflectivo se mediran en metros cuadrados.
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Forma de Pago

La Fachada Flotante de Vidrio reflectivo e= 6mm seran ejecutadas con los materiales
aprobados y en todo de acuerdo con estas especificaciones, medidos segun lo previsto
en “medicion”, seran pagados a los precios unitarios de la propuesta aceptada, estos
precios unitarios serdn la compensacion total por todos los materiales, mano de obra y
equipo que incidan en el costo de este trabajo.

5.2.2. COMPUTO METRICO

FACHADA FLOTANTE VIDRIO TEMPLADO C/EST. DE ALUMINIO M2
Ancho Largo Alto Area Volumen
Item Eje Tramo # Veces (x) (v) (z) (xxy) (xxyxz) Parcial 1748.56 OBSERVACIONES
Fachada Flotante con Vidrio Templado Ascensor
E 22 26 1 5.3 24.2 128.26 128.26 Funcionarios
Fachada Foltante con Vidrio Templado Ascensor
22-26 E F 2 1.55 24.2 37.51 75.02 Funcionarios
Fachada Flotante con Vidrio Templado Planta Primer Piso a
H 18' 29' 2 4.6 16.35 75.21 150.42 Cuarto Piso
Fachada Flotante con Vidrio Templado Planta Primer Piso a
18'-29' H | 4 1.6 16.35 26.16 104.64 Cuarto Piso
Fachada Flotante con Vidrio Templado Planta Primer Piso a
14 36 2 2.6 16.35 42.51 85.02 Cuarto Piso
Fachada Flotante con Vidrio Templado Planta Primer Piso a
P 30 36 2 2.6 16.35 42.51 85.02 Cuarto Piso
Fachada Flotante con Vidrio Templado Planta Primer Piso a
H1 30 36 2 2.6 16.35 42.51 85.02 Cuarto Piso
Fachada Flotante con Vidrio Templado Planta Primer Piso a
01 14 36 2 2.6 16.35 42.51 85.02 Cuarto Piso
Fachada Flotante con Vidrio Templado Planta Primer Piso a
P1 18 29' 2 4.6 16.35 75.21 150.42 Cuarto Piso
42 Fachada Flotante con Vidrio Templado Planta Primer Piso a
18'-29' 01 P1 4 1.6 16.35 26.16 104.64 Cuarto Piso
Fachada Flotante con Vidrio Templado Ascensor
S1 22 26 1 53 24.2 128.26 128.26 Funcionarios
Fachada Flotante con Vidrio Templado Ascensor
22-26 R1 S1 2 1.55 24.2 37.51 75.02 Funcionarios
Fachada Flotante Vidrio Templado Planta Primer Piso a
18 P R 1 2 20.6 41.2 41.2 Quinto Piso
Fachada Flotante Vidrio Templado Planta Primer Piso a
18 F1 H1 1 2 20.6 41.2 41.2 Quinto Piso
Fachada Flotante Vidrio Templado Planta Primer Piso a
30 P R 1 2 20.6 41.2 41.2 Quinto Piso
Fachada Flotante Vidrio Templado Planta Primer Piso a
30 F1 H1 1 2 20.6 41.2 41.2 Quinto Piso
Fachada Flotante con Vidrio Templado Planta Primer Piso a
36 | P 2 5 16.35 81.75 163.5 Cuarto Piso
Fachada Flotante con Vidrio Templado Planta Primer Piso a
36 H1 01 2 5 16.35 81.75 163.5 Cuarto Piso
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5.2.3. PRECIO UNITARIO

ANALISIS DE PRECIO UNITARIO Form B-2
EDIFICIO ADMINISTRATIVO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
CATASTRO URBANO DISTRITO 8 DE LA CIUDAD DE TARIJA

PROYECTO
ITEM FACHADA FLOTANTE VIDRIO TEMPLADO CON ESTRUCTURA DE
ALUMINIO
UNIDAD M2
CANTIDAD: 1748.56
MONEDA: Bolivianos
DESCRIPCION UNIDAD RENDIMIENTO PRECIO :COSTO PARCIAL
UNITARIO

MATERIALES
Accesorios p/Estruc Aluminio

Armazon de Aluminio M2 1.05 430.00 451.50
Fachada Flotante Vidrio Templado 6mm M2 1.05 420.00 441.00

P ——
Especialista Hr 3.00 22.00 66.00
Ayudante Hr 3.00 16.25 48.75

SUBTOTAL MANO DE OBRA
}CARGA SOCIAL MANO DE OBRA CONTRATADA (60% DESUBTOTAL M. OBRA)
[ I\VA (14.94% DESUMA DEL SUBTOTAL DEM. OBRA + CARGAS SOCIALES

MANO DE OBRA
EQUIPO, MAQUINARIA Y HERRAMIENTA

Herramientas % 5.00

HERRAMIENTAS=%DEL TOTAL DE MANO DE OBRA (5%)
| TOTAL DE EQUIPO,MAQUINARIA Y HERRAMIENTAS
GASTOS GENERALES=% DE 1+2+3 (7%) 700 | 1130.58
TOTAL DE GASTOS GENERALES Y ADMINISTRATIVOS
UTILIDAD

| UTILIDAD=% DE 1+2+3+4 (10%) 10.00 1209.72
JOTAL DEUTILIDA

IMPUESTOS IT= % DE 1+2+3+4+5(3.09%) 3.09 1330.69
TOTAL DE IMPUESTOS
TOTAL PRECIO UNITARIO 1+2+3+4+5+6 1371.81
PRECIO UNITARIO LITERAL: SON UN MIL TRESCIENTOS SETENTA'Y UNO 81/100 BOLIVIANOS.
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5.2.4. PRESUPUESTO GENERAL DE OBRA

PRESUPUESTO TOTAL DE LA OBRA

PROYECTO : EDIFICIO ADMINISTRATIVO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y CATASTRO URBANO DISTRITO 8 DE LA CIUDAD DE TARIJA

LUGAR : TARIJA, BOLIVIA
TIPO DE CAMBIO : 6,96 BS

TRABAJOS PRELIMINARES

INSTALACION DE FAENAS 1 4300.34 4300.34
LIMPIEZA DE TERRENO Y DESHIERVE M2 9483.60 41.88 397173.17
MOVIMIENTO DE TIERRAS

REPLANTEO ESTRUCTURAS Y EDIFICACIONES M2 2863.91 5.99 17154.82
EXCAVACION MANUAL M3 996.76 66.19 65975.54
EXCAVACION CON MAQUINARIA M3 6740.82 107.71 726053.72
RELLENO Y COMPACTADO CON MAQUINARIA M3 652.16 92.59 60383.49
OBRA GRUESA

ZAPATAS H° A° M3 291.18 2835.53 825649.63
SOBRECIMIENTOS H° A° M3 162.11 3446.94 558783.44
COLUMNAS H° A° M3 507.04 3985.54 2020828.20
IMPERMEABILIZACION DE SOBRECIMIENTOS ML 1267.58 22.77 28862.80
MURO DE LADRILLO DE 6H e=18 cm. M2 7347.00 179.28 1317170.16
MURO DE LADRILLO DE 6H e=12 cm. M2 123.84 14154 17528.31
VIGA CADENA H° A° M3 178.47 3691.32 658789.88
LOSA ALIVIANADA DE H° A° M2 92.67 454,53 42121.30
GRADAS DE H° A° M3 59.07 4890.86 288903.10
LOSA LLENA DE H° A° M3 34.79 5062.82 17613551
LOSA ENCASETONADA DE Ho.Ao. M2 10676.78 5674.84 60589018.22
CONTRAPISO DE PIEDRA Y CEMENTO M2 4829.94 186.19 899286.53
CUBIERTA DE CALAMINA GALYV. No. 28 M2 1308.58 1860.49 2434600.00
MURO DE CONTENCION Ho.Co. M3 246.16 1377.71 339137.09
TECHOS VERDES M2 744.56 2120.73 1579010.73
DINTEL DE Ho.Ao. ML 673.00 505.68 340322.64
MURO DRYWALL 2 CARAS 12 CM M2 2183.04 311.06 679056.42
OBRAFINA

REVOQUE EXTERIOR CAL-CEMENTO M2 3285.89 245.05 805207.34
REVOQUE INTERIOR DE YESO M2 11607.47 136.06 1579312.37
CIELO DESMONTBLE USG(AMSTRONG) M2 10676.78 74241 7926548.24
PINTURA EXTERIOR LATEX M2 3003.56 50.96 153061.42
PINTURA INTERIOR LATEX M2 11607.47 47.60 552515.57
PISO DE CERAMICA NACIONAL M2 9559.50 330.16 3156164.52
ZOCALO DE CERAMICA NACIONAL ML 1085.28 61.98 67265.65
PROV Y COLOCADO PUERTA VIDRIO BLINDEX E= 10 MM M2 328.28 4012.55 1317239.91
PROV Y COLOCADO PUERTA TABLERO C/MARCO M2 178.29 1818.94 324298.81
PROV Y COLOCADO VENTANA DE ALUMINIO C/VIDRIO M2 1941.96 680.77 1322028.11
PROVISION Y COLOCADO DE PANELES 3D M2 83.94 437.16 36695.21
REVESTIMIENTO DE GRADAS C/CERAMICA NAC M2 377.01 335.61 126528.33
BARANDA METALICA TUBO REDONDO C/VIDRIO 6 MM ML 761.80 728.65 555085.57
MESON DE Ho.Ao. A= 60 CM C/REVEST. CERAMICO M2 85.76 1826.94 156678.37
REJA METALICA PARA VERJA ML 120.00 718.27 86192.40
PUERTA PLANCHA METALICA M2 37.20 655.81 24396.13
MUEBLES MELAMINICO DE 15 MM BAJO MESON M2 8.48 291.21 2469.46
REVESTIMIENTO DE AZULEJO IMPORTADO 20 X 30 cm M2 486.88 328.51 159944.95
FACHADA FLOTANTE VIDRIO TEMPLADO C/EST. DE ALUMINIO M2 1748.56 1371.81 2398692.09
CANALETA Y BAJANTE DE CALAMINA ML 828.60 124.25 102953.55
INSTALACIONES ELECTRICAS

TABLERO DE DISTRIBUCION ELECTRICA PZA 1 1085.96 1085.96
PROV E INSTALACION PUNTO TOMACORRIENTES PTO 633.00 401.74 254301.42
PROV E INSTALACION PUNTO INTERRUPTORES PTO 482.00 395.67 190712.94
PROV E INSTALACION PUNTO DE INTERNET PTO 10.00 332.22 3322.20
INSTALACION PUNTO DE TELEFONO PTO 1 348.60 348.60
PROV E INSTALACION ILUMINACION FLUORECENTES 2X40 W PZA 447.00 967.17 432324.99
PROVISION VENTILADORES DE TECHO PZA 435.00 637.02 277103.70
ILUMINACION 0JO DE BUEY PTO 12.00 473.33 5679.96
ASCENSOR M2 28.31 42310.19 1197801.48
PROV. E INST. EXTINTOR DE FUEGO DE 6 KG PZA 60.00 1513.15 90789.00
PROV. E INST. SENSOR DE MOVIMIENTO PZA 121.00 1406.24 170155.04
INSTALACION DE CAMARAS DE VIGILANCIA PZA 82.00 2895.34 237417.88
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INSTALACION HIDROSANITARIA
PROV Y TENDIDO TUB PVC D=1/2" E 40 AGUA FRIA ML 872.40 17.63 15380.41
PROV Y TENDIDO TUB PVC D= 1/2" E 40 AGUA CALIENTE ML 251.20 17.63 4428.66

PROV Y TENDIDO TUB PVC D= 2"E 40 ML 224.20 58.88 13200.90
PROV Y COLOC. TUBO DESAGUE PVC D=4" ML 1680.55 64.31 108076.17
CAMARA DE INSPECCION 0,60X0,60 h=1M PZA 30.00 1480.77 44423.10
CAMARA DE INSPECCION AGUA PLUVIALES PZA 36.00 1844.78 66412.08
PROVISION Y COLOCADO DE INODORO PZA 60.00 1033.65 62019.00
PROVISION Y COLOCADO DE INODORO P/DISCAPASITADO PZA 16.00 2004.34 32069.44
PROVISION Y COLOCADO DE URINARIO PZA 40.00 749.44 29977.60
PROVISION Y COLOCADO DE LAVAMANOS PZA 76.00 1464.82 111326.32
LAVAPLATOS DE ACERO INOX 1 DEPOSITO PZA 1 1314.20 1314.20

PROVISION Y COLOCADO DE PAPELERO PZA 76.00 391.21 29731.96
PTOVISION Y COLOCADO DE GRIFO DE AGUA FRIA PtTO 13.00 307.1 3992.30

PROVISION Y COLOCADO DE JABONERO PZA 44.00 180.37 7936.28

PROVISION Y COLOC DE REJILLA DE PISO PZA 44.00 304.51 13398.44
TANQUE PLASTICO DE AGUA 2300 LT C/ACC PZA 8.00 3384.43 27075.44
TANQUE PLASTICO DE AGUA 5000 LT C/ACC P/RECIC DE AGUA PZA 3.00 7028.79 21086.37
BOMBA DE AGUA 1,5 HN PZA 3.00 4669.65 14008.95
INSTALACION DE GAS
PROV Y TENDIDO TUBERIA FG D=1/2" ML 77.10 59.26 4568.95
ACCESORIOS INSTACION DE GAS GLB 1 13755.34 13755.34
PROVISION Y COLOCADO DE TERMOTANQUE PZA 2.00 3162.44 6324.88
AREAS EXTERIORES
CORDON DE JARDINERAS DE Ho. 20X40 ML 1181.40 196.01 231566.21
PISO DE CERAMICA DE ALTO TRAFICO EN ACERAS Y ESTACIO. M2 3868.93 355.57 1375675.44
AREA VERDE EN JARDINES M2 3381.45 80.93 273660.75
PROVISION DE ASPERSORES PZA 3.00 1223.82 3671.46

CONSTRUCCION ESPEJO DE AGUA M2 422.00 1496.14 631371.08
RAMPA DE Ho.Ao M3 12.38 4890.86 60548.85

LIMPIEZA GENERAL DE LA OBRA 1 5978.62 5978.62

100993545.42

PRECIO UNITARIO LITERAL: SON CIEN MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y TRES MIL QUINIENTOS CUARENTA Y CINCO 42/100 BOLIVIANOS.

14510566.87

PRECIO UNITARIO LITERAL: SON CATORCE MILLONES QUINIENTOS DIEZ MIL QUINIENTOS SESENTA Y SEIS 87/100 DOLARES.
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