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1. MARCO TEORICO

1.1. INTRODUCCION

La vivienda es un medio para habitar que tiene la funcién basica de ofrecer refugio y
proteccion a las personas que lo habitan. Pero la necesidad o demanda del acceso a la vivienda
digna y adecuada, es una problematica creciente y que estd presente en todos los paises del
mundo, sobre todo en los que se encuentran en vias de desarrollo como es el caso del Estado
Plurinacional de Bolivia. Esta carencia genera el problema del déficit habitacional, el cual se
diagnostica y cuantifica en términos de viviendas faltantes (déficit habitacional cuantitativo)
y de viviendas precarias (déficit habitacional cualitativo), ante esto, como politica social
gubernamental para reducir el déficit habitacional, surge desde mediados del siglo XIX la
“vivienda de interés social”, siendo en la actualidad (2020) el Gnico medio 0 mecanismo para
que las familias con bajos ingresos econémicos, puedan acceder a la vivienda. Ademas, de
que este acceso se constituye en un derecho social fundamental dentro del ordenamiento
juridico internacional desde 1948, que ha sido ratificada y complementada posteriormente

por otras normas legales internacionales y nacionales que promueven este derecho.

En Bolivia al igual que en otros paises la problematica habitacional tiene varias causantes,
en el caso particular se desarrollara en relacién a las viviendas sociales destinadas a reducir
su déficit habitacional cuantitativo, sobre todo las proyectadas en las areas urbanas del pais,
que pese a su incremento considerable en los Ultimos afios, estas no se ajustan a las verdaderas
necesidades espaciales y futuras necesidades de sus usuarios (dindmica del nacleo familiar),
carecen de una buena habitabilidad, no se integran a su entorno y no generan comunidad, no
son resilientes a crisis sanitarias (pandemia) y cuentan con cierta segregacion urbana la cual
les impide acceder a todos los servicios basicos, a los servicios de salud y educacion, etc.,
convirtiéndose asi en una necesidad insatisfecha en sus usuarios (beneficiarios). Una de las
areas urbanas del pais con pocas intervenciones con respecto al déficit habitacional
cuantitativo, es la ciudad de Tarija, una ciudad con un mercado inmobiliario especulativo de
precios muy elevados que ocasiona los problemas de asentamientos ilegales e irregulares,
que una gran parte de la poblacién viva en alquiler y anticrético, etc., en donde todos estos

problemas se originan principalmente de la necesidad de poder acceder a la vivienda.



Es por eso que el presente proyecto para su intervencion tomara en cuenta sus antecedentes
histdricos, la integracion de nuevos conceptos, la identificacion estratégica de la zona de
intervencion, su contexto urbano, la seleccion de la tipologia de vivienda mas adecuada, la
identificacion en la estructura poblacional del usuario a atender y sus necesidades espaciales;
evitando con esto la segregacién urbana, la exclusion social, los espacios inadecuados, etc.,
lo que permitird el acceso a viviendas mas habitables y resilientes que se ajustaran a las
verdaderas necesidades de sus futuros usuarios, en donde a través del conjunto habitacional
se incentivara a actividades comunitarias y de formacion humana para un desarrollo
sostenible, mejorando asi sus condiciones de vida y por ende su calidad de vida. Entendiendo
que la respuesta a este problema habitacional, que involucra aspectos politicos, econémicos,

sociales, culturales y territoriales, sera inicamente a través del disefio arquitectonico.

1.2. DELIMITACION DEL TEMA

Para definir los limites que tendra la investigacidn, se muestran en el siguiente cuadro las 5

areas de interés que delimitaran el tema:

Cuadro 1: Delimitacion del Tema

o Disefio arquitectonico de un modelo experimental de conjunto
Delimitacion . o . i . i
Tematica habltamqnal de |,nt'eres soc':lal.destlnado g re'ducw un determinado
porcentaje del déficit habitacional cuantitativo.
Delimitacion Un distrito (distrito 9) de la ciudad de Tarija, ciudad capital
Espacial Provincial y Departamental, ubicada al sur de Bolivia.
Familias provenientes del area urbana que se componen por
Delimitacion cuatro integrantes (familia nuclear), en donde los padres son
Muestral adultos jovenes (25-30 afios) pertenecientes a un estrato
socioecondmico medio bajo.
El presente proyecto de grado se lo realiza entre los afios 2020 y
Delimitacion 2021, con informacion recopilada principalmente dentro del
Temporal periodo 2012 a 2020 y con una proyeccion a 20 afios (2040) en
ciertos indicadores estadisticos.
Delimitacion Estimacion de los costos de materiales, mano de obra y otros, en
Financiera un presupuesto general.

Elaboracion: Propia



1.3. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

La problematica habitacional del acceso a la vivienda digna y adecuada, es el reflejo de la
dificil situacion econdmica y social que vive gran parte de la poblacién en el mundo, que
afecta sobre todo a los paises con mayores indices de pobreza, por lo tanto, se puede esperar
que, con el crecimiento acelerado de la poblacion y de las areas urbanas (migracién campo-

ciudad), este problema se incremente.

El déficit habitacional es el indicador que describe y diagnostica las necesidades
habitacionales insatisfechas, en donde el problema habitacional al ser complejo y diverso,
debido a que las carencias de la vivienda adoptan variadas formas para estimarlas e
intervenirlas, primero se debe de diferenciar entre lo que son sus instrumentos de diagnostico:
deficit habitacional cualitativo y déficit habitacional cuantitativo. Estos son indicadores
fundamentales para la planificacion de una politica de vivienda, pero juntos son técnicamente
inadmisibles de intervenir en un solo tipo de proyecto, pues estos difieren en su diagnaostico:
el cualitativo identifica a las viviendas inadecuadas, es decir a las viviendas que no cumplen
con los estandares minimos o socialmente deseados de calidad ya sea en materiales o
habitabilidad; en cambio el cuantitativo identifica a las familias que carecen, necesitan o

demandan su acceso a la vivienda digna y adecuada.

Para definir qué problema habitacional intervenir con el presente proyecto, surgieron los
siguientes cuestionamientos: ¢Es peor tener una vivienda precaria a no tenerla? ;Qué
tipo de déficit habitacional intervenir, el cualitativo o el cuantitativo? En donde
independientemente a las cifras que se manejan de ambos déficits, se define que el proyecto
intervendra especificamente al problema del “déficit habitacional cuantitativo”, pues estas
viviendas son completamente irrecuperables, su tenencia no es propia y en el peor de los

casos no se cuenta con ella, de ahi viene la importancia de priorizar su intervencion.

Para dimensionar la magnitud del problema del déficit habitacional cuantitativo, es necesaria
la recopilacion de datos estadisticos en cuanto a sus principales causas identificadas como:
la pobreza, el crecimiento poblacional y el crecimiento urbano. Estos datos se muestran en el

siguiente cuadro:



Cuadro 2: Caracterizacion del Problema - Déficit Habitacional

Indicadores Latinoamérica Bolivia Departamento | Municipio - Ciudad
Poblacién Total 598.949.691 hab. 10.059.856 hab. 483.518 hab. Municipio: 205.375 hab.
(2012) (CEPAL) (INE) (INE) (INE)
Poblacién Total 650.882.664 hab. 11.633.371 hab. 583.330 hab. Municipio: 268.387 hab.
(2020) (CEPAL) (INE) (INE) (INE)
Poblacién Total 706.147.288 hab. 13.138.592 hab. No determinado No determinado (n.d.)
(2030) (CEPAL) (CEPAL) (nd) -
Poblacién Total 777.637.688 hab. 15.703.927 hab. No determinado No determinado (n.d.)
(2050) (CEPAL) (CEPAL) (nd.) =
% de Poblacién 475.130.039 hab. 6.788.962 hab. 314.287 hab. Ciudad: 179.561 hab.
b 2012 (79,3%) (67,5%) (65%) (87,43%)
Urbana (2012) (CEPAL) (INE) (INE) (INE)
%% o [Ba s R lan 530.302.410 hab. 8.244.804 hab. No determinado Ciudad: 231.562 hab.
Uiy S (81,5%) (71,3%) (nd) (n.d. %)
rbana (2020) (CEPAL) (CEPAL) & (Proyec. por el autor)
% de Poblacion 591‘?;223‘; hab. 9'8?1'__’9?; ;1ab. No determinado CIUdad(;zdgiglg hab.
,8% 2% d.
Urbana (2030) (CEPAL) (CEPAL) (nd) (Proyec. por el autor)
% de Poblacion 678'&3571'22?;1 ha. 12.7(?361.9220/9)hab. No determinado CIUdad(;tSiZ)ls hab.
0 0 .
! ! .d.
Ll () (CEPAL) (CEPAL) (nd) (Proyec. por el autor)
184.000.000 hab. 4.085.247hab 199.656 hab. Ciudad: 42.019 hab.
(30,2%) . (36,4%) (35,8%) (21,2%)
oz (CEPAL) (INE) (INE) (INE)
(2017) (2017) (2017) (2012)
62.000.000 hab. 1.918.849 hab. 79.038 hab. Ciudad: 2.883 hab.
(10,2%) (17,1%) (14,2%) (1,4%)
Pobreza Extrema (CEPAL) (INE) (INE) (INE)
(2017) (2017) (2017) (2012)
T - . . . Municipio: 54.926 viv.
otal de Vivienda 19.554.139 viv. 2.803.982 viv. 126.248 viv. Ciudad: 47 826 viv
con Personas (CEPAL) (INE) (INE) (NE)
2012
Presentes (2017) (2012) (2012) (2012)
Municipio: 32.438 viv.
TaraneE o (B 12.461.853 viv. 1.954.913 viv. 83.697 viv. . (59,1%) '
Vivienda como (63,73%) (69,7%) (66,3%) Ciudad: 26.387 viv.
. (CEPAL) (INE) (INE) (55,17%)
Propia (2014) (2012) (2012) (INE)
(2012)
55.510.030 viv. 1.344.037 viv. 12.625 viviendas Ciudad: 2.061 viv.
Déficit Habitacional (100%) (47,93%) (10%) (4,31%)
Total (UNIAPRAVI) (INE) (INE) (INE)
(2018) (2012) (2012) (2012)
39. 412.121 viv. 1.176.738 viv. 5.050 viviendas Ciudad: 775 viv.
Déficit Habitacional (71%) (87,55%) (40%) (37,59%)
Cualitativo (UNIAPRAVI) (INE) (INE) (INE)
(2018) (2012) (2012) (2012)
16.097.909 viv. 167.299 viv. 7.575 viv. Ciudad: 1.287 viv.
Déficit Habitacional (29%) (12,45%) (60%) (62,59%)
Cuantitativo (UNIAPRAVI) (INE) (INE) (INE)
(2018) (2012) (2012) (2012)

Fuente: Indicada

Elaboracién: Propia




La profusién de estos datos estadisticos desde lo general a lo particular permite caracterizar
el problema, en donde a nivel local se confirma que el problema identificado es realmente

muy importante de intervenir.

Como mecanismo de solucion al problema del déficit habitacional se consolida a finales del
siglo XIX en Europa y en Estados Unidos, la politica social gubernamental de la “vivienda
de interés social”, con el objetivo principal de reducir este déficit creciente. En el mundo
actualmente esta politica de vivienda sigue siendo el inico mecanismo para que los sectores
vulnerables (familias con bajos ingresos econdmicos) puedan acceder a la vivienda. Pero a
la vez la vivienda de interés social a lo largo de su historia trajo consigo diversos aspectos

negativos, quedando en varios casos como una necesidad insatisfecha.

En Bolivia (Estado Plurinacional de) en los ultimos afios a través de la vivienda de interés
social se redujo de manera considerable su déficit habitacional, pero este incremento trajo
consigo ciertos problemas, sobre todo en los proyectos destinados a reducir el déficit
habitacional cuantitativo de las areas urbanas del pais, como son las urbanizaciones de
viviendas unifamiliares, bloques y edificios multifamiliares, los cuales lograron responder a
la creciente demanda de vivienda, pero estas no han sido del todo asequibles para la
poblacion. Ademas que estos proyectos podrian haber contado con ciertos factores que
hubiesen permitido realmente mejorar las condiciones de vida de sus usuarios, factores como
una buena ubicacion que garantice la cobertura de los servicios basicos, de salud, de
educacion, etc., y los relacionados al disefio arquitectonico como la seleccion de la tipologia
de vivienda adecuada y acorde a su contexto, con flexibilidad y adaptabilidad para
ajustarse a las diferentes realidades que acogeran asi como a la propia dindmica del nucleo
familiar. Todos estos factores no considerados hicieron que estas intervenciones no tengan

del todo el impacto social positivo en la poblacion.

El incremento de viviendas sociales construidas a nivel nacional repercute de igual manera
para la ciudad de Tarija, pero en el caso de los destinados a reducir su déficit habitacional
cuantitativo de 2,69% (1.287 viviendas) segun datos de 2015 del INE y la Agencia Estatal de
Vivienda (AEVIVIENDA), hasta la fecha (septiembre-2020) solo se registra la intervencion



de aproximadamente 150 viviendas sociales desde que se crease la AEVIVIENDA en 2011
como la institucién encargada de la dotacién de soluciones habitacionales del Estado
Plurinacional de Bolivia, debido a que sus intervenciones han sido en su mayoria de tipo
cualitativo, ubicadas en las comunidades del Municipio de Cercado y de manera muy
reducida y dispersa en la ciudad. La poca intervencion se puede deber a la politica de
intervencion, factor precio del suelo, carencia de un indicador distrital de déficit habitacional
y a una planificacion territorial desactualizada, esta Gltima no es clara con respecto a la
vivienda de interés social, ya que se limita a la localizacion de terrenos para expropiacion y

a suelos en donde solo rige una normativa de construccion.

El incremento de los condominios y edificios multifamiliares por parte de empresas privadas
en la ciudad de Tarija, son el resultado de la creciente demanda de vivienda, en donde la
atencion a esta demanda es lo més parecido que tiene con la vivienda de interés social, ya
que difieren en su precio, estos son completamente inasequibles para las familias que en
verdad necesitan o demandan el acceso a la vivienda propia, ya sea por recursos econémicos
propios, créditos bancarios, subsidios, etc. A parte de esto, esta nueva tendencia de
condominios cerrados en la ciudad, es otra forma reciente de segregacion urbana que genera

la perdida progresiva del papel de la ciudad como espacio de relacion (barrio-comunidad).

Los asentamientos ilegales como los asentamientos irregulares en terrenos ubicados en la
periferia de la ciudad de Tarija, son el resultado de la falta de atencion efectiva a una evidente
necesidad y demanda habitacional. Puesto que la ciudad es un polo de atraccion para las
familias con necesidades habitacionales de otros lugares, ya sea de comunidades, provincias
vecinas y del interior del pais, las cuales migran a este centro urbano en blsqueda de mejores
condiciones de vida y de oportunidades. La falta de una normativa que regule los precios de
los terrenos en la ciudad hace que la especulacion tenga muy por elevado sus precios,
ocasionando asi una segregacion urbana que obliga a las personas o familias con recursos
econdémicos limitados a asentarse en las periferias, debido a que los terrenos mas alejados
son los mas asequibles, siendo también estos los que presentan en su mayoria irregularidades
para su tenencia legal, falta de cobertura de servicios basicos, de salud, de educacion, etc.,

generando con todo esto un crecimiento horizontal desordenado e insostenible.



¢Replanteo de la vivienda post pandemia? No cabe duda que la crisis sanitaria mundial
del coronavirus SARS-CoV-2 (COVID-19) abri6 nuevos enfoques para replantear a la
vivienda y reforz6 algunos conceptos que ya se venian planteando con respecto a su
sostenibilidad. EI Arg. Alejandro Aravena aseverd que la vivienda es el Unico medio
conocido para ganar tiempo en el caso de desarrollo de una vacuna, pero el problema de esto
es cuando la vivienda ya considerada como un “refugio” no cuenta con las condiciones
necesarias para combatir este tipo de crisis, y el problema es peor ain, cuando este refugio

no se encuentra disponible para todos.

La problematica medioambiental es preocupante en todas partes del mundo, la ciudad de
Tarija no est4 exenta de esto, y es en donde la vivienda de interés social en el marco de sus
limitaciones econdmicas debe de trabajar para introducir los nuevos conceptos
arquitectonicos y urbanos que van de la mano con la concientizacion, preservacion y cuidado

del medio ambiente.

En sintesis, la vivienda de interés social esté siendo considerada como un medio para reducir
de cualquier manera un déficit habitacional creciente, excluyendo la posibilidad de que sea
un medio de oportunidades de desarrollo para sus futuros usuarios, con viviendas mas

habitables capaces de afrontar futuras crisis sanitarias y de poder generar una ciudad mejor.

Por todo lo anterior, es necesario el disefio arquitecténico de una nueva alternativa de
vivienda de interés social, que mejore sus condiciones de habitabilidad y la forma de
concebirlas, que haga que este Unico medio de acceso a la vivienda no solo mejore las
condiciones de vida de sus futuros usuarios, sino que también mejore su entorno urbano, y

que dé como resultado una manera adecuada de intervenir al problema habitacional.

1.4. JUSTIFICACION

De manera general, la problematica habitacional del acceso a la vivienda, es un problema
global causado principalmente por la pobreza, el crecimiento poblacional y el fendmeno
migratorio campo-ciudad, los cuales se han incrementado considerablemente en los Gltimos

afnos. Se identifica al déficit habitacional cuantitativo como el indicador a intervenir, en



donde a nivel local (ciudad de Tarija) se ratifica la importancia de su intervencién, en el cual
se debe de actuar de manera rapida y efectiva, siendo este el causante de los asentamientos
ilegales y de otros conflictos sociales que derivan de la necesidad de acceder a la vivienda

propia por parte de los sectores menos favorecidos de la poblacion.

El derecho a la vivienda se constituye como un derecho social fundamental dentro del
ordenamiento juridico internacional, en donde se destaca por su importancia entre varios
tratados y/o convenios, la Declaracion Universal de los Derechos Humanos de 1948. Entre
la norma legal més importante en materia de derecho de acceso a la vivienda del Estado
Plurinacional de Bolivia, se encuentra la Constitucion Politica del Estado de 2009, que en su
Articulo 19 paragrafo | establece que: “Toda persona tiene derecho a un habitat y vivienda
adecuada que dignifiquen la vida familiar y comunitaria”. Estas normas legales tanto a nivel
internacional y nacional, sientan las bases para que otras normas posteriores se sumen al

respaldo de este derecho fundamental.

En Bolivia la vivienda de interés social ha permitido la reduccién de su déficit habitacional
cuantitativo, pero a través de esta surgieron problemas como: espacios muy reducidos y poco
habitables, tipologias de vivienda que no se ajustan al tamafio y dinamica del nacleo familiar,
falta de algun servicio bésico, falta de cobertura de los servicios de salud o educacion, precios
poco asequibles para su compra, etc. Pero a pesar de que los argumentos y enfoques para
intervenirlos, se volvieron un poco repetitivos, la vivienda de interés social sigue siendo una
politica de vital importancia, por ser la Unica solucién real para que las familias con bajos
ingresos econdmicos pertenecientes a los diferentes estratos socioeconémicos puedan

acceder a la vivienda digna y adecuada.

Segun la programacion del Plan Plurianual de Reduccién del Déficit Habitacional (PPRDH)
2016-2020 del Estado Plurinacional de Bolivia, enmarcado en el Plan General de Desarrollo
Econdmico y Social (Agenda Patridtica del Bicentenario 2025) y el Plan de Desarrollo
Econdmico y Social (PDES) 2016-2020, tiene por objetivo general la reduccion del déficit
habitacional en un 10% (115.000 soluciones habitacionales). En donde para el Departamento
de Tarija segin el PPRDH se debe construir un total de 6.493 soluciones habitacionales, con

un promedio de 1.299 soluciones por afio para cumplir con este plan.



En la ciudad de Tarija segin los datos del INE y la AEVIVIENDA de 2015, su déficit
habitacional cuantitativo es mayor que el cualitativo, de 2.69% (1.287 viviendas) a 1.62%
(775 viviendas) respectivamente, colocandolo como el quinto centro poblado con mayor
indice del pais (Bolivia), y que para el afio 2020 y 2040 se proyecta una cifra de 1.659 y

2.719 viviendas respectivamente que se necesitaran construir para cubrir con este déficit.

Al problema habitacional, se suma la crisis sanitaria mundial del coronavirus SARS-CoV-2
(COVID-19) de 2019-2020, que da lugar a replantear a la vivienda social en funcién de como
se vive y de como se habita, en donde la vivienda social como un refugio no cuenta con las
condiciones para afrontar este tipo de crisis. Todo esto da lugar a replantear y reformular la
propuesta de intervencidn de las tradicionales, puesto que plantearlas a que solo estén
destinadas a reducir el déficit habitacional cuantitativo, mediante soluciones habitacionales
gue no generen las condiciones de habitabilidad adecuadas para afrontar una futura crisis

sanitaria, no es una solucidn real al problema.

El presente proyecto podrd formar parte de los programas de vivienda social de
“Comunidades Urbanas” y “Vivienda Nueva” de la AEVIVIENDA, como también del
“Programa Departamental de Vivienda Social” de la Gobernacion del Departamento de
Tarija. Las fuentes de inversion para este proyecto tomaran referencia del Plan Operativo
Anual (POA) 2019 de la AEVIVIENDA para el departamento de Tarija y del POA 2016-
2020 de la Gobernacién del Departamento de Tarija enmarcado en su Plan Estratégico
Institucional (PEI) 2016-2020.

Mediante el anélisis de los datos estadisticos del Censo de 2012 y de la Encuesta de
Presupuestos Familiares 2015-2016 del INE para la ciudad de Tarija, se determina como
usuarios potenciales del proyecto a las familias provenientes del &rea urbana con bajos
ingresos econdémicos pertenecientes a los estratos socioecondémicos bajo y medio bajo,
conformada por cuatro integrantes en donde los padres son adultos jovenes con edades de 25

a 30 afos, con categoria ocupacional mas que todo obrera y trabajadora por cuenta propia.

A partir de la identificacion del problema, su sustento legal, estadistico, de planificacion, de

financiamiento y de usuarios, se tiene por finalidad el de mejorar las condiciones de



habitabilidad de la solucién habitacional (vivienda social) para reducir un determinado
porcentaje del déficit habitacional cuantitativo de la ciudad de Tarija, que debido a todos los
problemas que conlleva su crecimiento horizontal desordenado y al costo elevado de sus
terrenos, un “bloque multifamiliar” permitira una mayor densificacion de usuarios en una
menor superficie de terreno, facilitando asi su adquisicion e identificacion de una buena
ubicacion que le permita acceder a los servicios basicos, salud, educacion, transporte, etc. La
dindmica del nucleo familiar, las limitaciones econdmicas, la espacialidad, la adecuacién con
el contexto, etc., son aspectos mejor intervenidos en la “vivienda unifamiliar”. Entonces lo
que pretende la presente propuesta de intervencion, es combinar las ventajas tipologicas del
blogue multifamiliar y la vivienda unifamiliar, para lograr un conjunto habitacional de interés
social de densidad en baja altura que responda a las necesidades reales de sus futuros
usuarios, distinguiéndose del resto de intervenciones planteadas a nivel nacional para este
tipo de déficit. A esto se suma que a nivel de conjunto habitacional se generara tanto espacios
publicos y privados para la interaccion no solo entre usuarios sino también con su entorno
urbano (barrio-vecinos), en donde se desarrollaran actividades comunitarias que incentiven
al cuidado del medio ambiente, generando con esto una comunidad urbana inclusiva,
sostenible, compacta, segura, participativa y resiliente, la cual se enmarca en los objetivos de

desarrollo sostenible.

En fin, este proyecto de grado aportara a nuestra sociedad con una nueva alternativa de
intervencion en la vivienda de interés social, mediante el disefio de un “Conjunto
Habitacional” que se ajustara a la diversidad y dinamica del ndcleo familiar que acogera, que
no solo se limitara a una solucién habitacional de cuatro paredes y un techo, sino que ampliara
su concepto como medio de equilibrio entre vivienda, habitat y territorio, convirtiéndose asi
en una propuesta de intervencién experimental inserta a nuestro medio local (ciudad de
Tarija) para poder reducir de manera adecuada su déficit habitacional cuantitativo y a través
de esto también poder generar una ciudad mejor. Produciendo asi un efecto social positivo
en toda la poblacién tarijefia y asegurando que el acceso a la vivienda sea un medio de
desarrollo y de superacion de la pobreza. Entendiendo que la respuesta a este problema

habitacional que involucra varios factores sera por medio del disefio arquitectonico.
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1.5. HIPOTESIS

Es posible que, a través del disefio arquitectonico de un conjunto habitacional de interés
social, se pueda realmente mejorar las condiciones de vida de una determinada cantidad de
familias tarijefias que no pueden acceder a la vivienda digna y adecuada con un entorno

urbano mas que todo inclusivo, participativo y seguro.
1.6. OBJETIVOS

1.6.1. Objetivo General

Disefiar un conjunto habitacional de interés social en la ciudad de Tarija, mediante una
solucién habitacional que sea adaptable, con un enfoque integral de vivienda y habitat para
mejorar las condiciones de vida de las familias con bajos ingresos econémicos que no pueden

acceder a la vivienda digna y adecuada.

1.6.2. Objetivos Especificos

e Proyectar a la vivienda de interés social, no como un elemento individual sino como
un elemento colectivo, el cual forme parte de un conjunto habitacional de densidad
en baja altura, con espacios publicos y privados adecuados para garantizar una buena
habitabilidad y vida en comunidad.

e Emplazar el proyecto de forma estratégica, de manera que se integre a la ciudad y a
las oportunidades que ofrece en cuanto a servicios basicos, salud, educacion, etc.,
para evitar la segregacion urbana y la exclusion social.

e Plantear la adaptabilidad en la solucién habitacional, para una mayor capacidad de
transformacion, ajustandose a la dinamica del ndcleo familiar y a las diversas formas
de vida que acogera.

e Lograr a través del disefio arquitectonico generar las condiciones necesarias para que
sus futuros usuarios mejoren su calidad de vida, aportandole proyectualmente
espacios mas habitables y resilientes capaces de afrontar una futura crisis sanitaria,
como también de espacios publicos y comunitarios que refuercen la interaccion

social.

11



1.7. VIABILIDAD

1.7.1. Criterios de Viabilidad

La viabilidad del proyecto se divide en cuatro criterios los cuales se muestran en el siguiente

cuadro:
Cuadro 3: Criterios de Viabilidad
Se puede realizar un disefio arquitectdnico adecuado, en funcién al presupuesto
econdmico limitado con los que se manejan para este tipo de proyecto.
° Viabilidad | Se cuenta con los datos e informacién necesaria para poder desarrollar el
= Técnica proyecto con amplitud.
g La tecnologia disponible no limita el desarrollo del proyecto sino mas bien
- permite reducir los costos y el tiempo, aumentando la productividad.
Viabilidad | El tiempo con el que se cuenta es prudente para poder cumplir con todas las
Temporal etapas del proceso de desarrollo del proyecto.
Si responde a una necesidad real y urgente de la ciudad de Tarija.
o Viabilidad No ex?sten proyect/os de este tipo que se estén o hallan desarrollado en la
c Operativa actualldaq en ?I pais. _ . . -
Q Las experiencias en la region (América Latina) con proyectos similares a este
ﬁj tipo son positivas.
Viabilidad | Tiene el respaldo legal, de planificacion y principalmente el financiamiento
Econémica | econdmico tanto a nivel nacional, departamental y municipal.

Elaboracién: Propia

1.7.2. Beneficios

Los beneficios del proyecto se centran exclusivamente en sus beneficiarios, estos se

clasifican en:

Beneficiarios Tangibles: Los principales beneficiarios del proyecto son un
determinado nimero de familias con bajos ingresos econémicos pertenecientes al
estrato socioeconémicos medio bajo, que no puede acceder a la vivienda digna y
adecuada por sus propios medios.

Beneficiarios Intangibles: El efecto multiplicador del proyecto repercutird de
manera positiva en toda la sociedad tarijefia; desde lo social como fuente de inclusion
y atajo hacia la equidad; en lo econémico como generador de nuevos empleos y de
actividades vinculadas a la construccion; y en lo urbano como medio para mejorar las

relaciones comunitarias, el entorno e imagen urbana en donde se emplazara.
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1.7.3. Promotores

El principal promotor relacionado con los proyectos de vivienda de interés social es el
Gobierno Nacional mediante politicas, leyes, planes y financiamiento, de igual manera tienen
competencias las distintas entidades territoriales autonomas; de forma aparte, limitada pero

no desvinculada, operan las distintas organizaciones no gubernamentales.

Cuadro 4: Promotores de la Vivienda de Interés Social

Gobierno Nacional del Estado Plurinacional de Bolivia

Desde el Sector El Ministerio de Obras Publicas, Servicios y Vivienda
Publico Viceministerio de Vivienda y Urbanismo
Estatal Agencia Estatal de Vivienda (AEVIVIENDA)
Unidad Ejecutora del Fondo Nacional de Solidaridad y Equidad
Desde el Sector Gobierno Departamental de Tarija
Publico Secretaria de Obras Publicas / Direccion de Servicios Basicos y Vivienda /
Departamental Unidad de Vivienda

Gobierno Municipal de la Ciudad de Tarija y la Provincia de Cercado
Secretaria Municipal de Medio Ambiente y Gestion Territorial / Unidad de

Desde el Sector

MPUb_“_CO | Planificacidn y Unidad de Disefio y Lineamientos del Territorio Municipal
unicipa Direccidn de Ordenamiento Territorial (DOT)
La Red Nacional de Asentamientos Humanos (RENASEH)
Desde la Habitat para la Humanidad Bolivia (HPHB)
Sociedad Fundacion Pro-Habitat
Civil Organizada Red Habitat
Fundacién de Promocién para el Cambio Socio Habitacional (PROCASHA)
Elaboracion: Propia
1.8. VISION

El proyecto de disefio arquitectonico de “CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERES
SOCIAL EN LA CIUDAD DE TARIJA”, se convertira en un proyecto que cambiara el
enfoque con el que se proyecta a la vivienda de interés social en el pais (Estado Plurinacional
de Bolivia), permitiendo a través de la presente alternativa de intervencion, que esta ya no
sea vista como una politica de gasto social, sino como una politica de inversion social que
realmente puede mejorar las condiciones de vida de las familias con bajos ingresos
economicos, mediante el acceso a la vivienda y entorno urbano que realmente dignifique la

vida familiar y comunitaria.
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1.9. METODOLOGIA

En base al “Manual de Metodologia de la Investigacion Cientifica (2011)”, “Metodologia
de la Investigacion (2014)” y el curso “La Estructura de un Proyecto de Grado en
Arquitectura (2018)” expuesto por el arquitecto Mario Ventura; se define que el presente
Proyecto de Grado como parte de un estudio de investigacion opera bajo el “Método
Cientifico”, el cual en dependencia de los procedimientos que utiliza durante su desarrollo
se clasifican en: Métodos Teoricos (Método Ldgico y Método Histdrico) y Métodos
Empiricos (Método Experimental, Método de la Observacion Cientifica y Método de la
Medicion). En donde en cada etapa del proceso de investigacion prevalecerd uno de los
métodos cientificos expuestos con anterioridad sobre los otros, pero en ningin momento la

aplicacion preferencial de uno de ellos implicaré en la negacién absoluta de los demas.

La metodologia escogida de manera preferencial, es el “Método Empirico”, un método
basado en el conocimiento dado por la experiencia, el cual permite efectuar un analisis
preliminar de la informacion, asi como la verificacion y comprobacién de las concepciones
tedricas. Ademas de ser correctivo y progresivo. El alcance de la investigacién comenzara
como Descriptivo (Deductivo) para terminar como Correlacional, con la aplicacion de un

Enfoque Mixto:

e Enfoque Cualitativo: Descripcion de las cualidades que un fendmeno manifiesta
para tratar de conocer estratégicamente los hechos, procesos, estructuras y a las
personas que involucra en su totalidad.

e Enfoque Cuantitativo: Examinacion de los datos de manera numérica,
especialmente en el campo de la estadistica, en donde requiere que entre los
elementos del problema de investigacidn exista una relacién cuya naturaleza sea

lineal, exponencial o similar.

Todo esto mediante “Técnicas de Investigacion” para la recoleccion, procesamiento y
andlisis de la informacion. Aplicando la Técnica Documental (libros, tesis, proyectos de
grado, guias, normativas, periodicos, revistas, etc.) y la Técnica de Investigacion de Campo

(observacion, entrevista, encuesta y la experimentacion).
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Gréfico 1: Esquema Metodoldgico del Proyecto de Grado
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Elaboracién: Propia
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2. MARCO CONCEPTUAL

2.1. Vivienda

En Bolivia conceptualmente la vivienda es “toda construccion destinada al uso residencial,
gue otorga a sus habitantes proteccidn contra el intemperismo, seguridad y privacidad. Es un
bien destinado a satisfacer las necesidades basicas e indispensables para vivir dignamente,
constituyéndose en un bien social y patrimonio familiar que define la calidad de vida de la
familia”. (MDE y VDUV, Normas Técnicas de Vivienda, 2003)

2.1.1. Tipos de Vivienda

Para Molina Isabel, Propuesta de disefio y planificacion de residenciales, accesibles
econdémicamente... (2010), la vivienda se clasifica segun sus habitantes en: Vivienda

Unifamiliar, Vivienda Bifamiliar, Vivienda Trifamiliar y Vivienda Multifamiliar.

Para la Agencia Estatal de Vivienda (AEVIVIENDA), Reglamento Especifico del Programa
“Comunidades Urbanas” (2015), la vivienda se clasifica en dos tipos:

e Vivienda Unifamiliar: Es una edificacion desarrollada para ser ocupada en su
totalidad por una sola familia que se emplaza en un terreno de propiedad Unica y que
habitualmente no esta en contacto fisico con otras edificaciones.

e Vivienda Multifamiliar: Es un recinto donde las unidades de vivienda estan
superpuestas de manera vertical y albergan un nimero determinado de familias y el
espacio estd bajo un régimen de condominio, con servicios y bienes compartidos;
tales como: circulacién (escaleras y ascensores), bajantes de basura,

estacionamientos, acometidas de servicio, areas verdes y sociales.

2.1.2. Tipologias de Vivienda

Las tipologias de vivienda en relacion al lote se dividen en: Tipologias de Vivienda
Unifamiliar (Vivienda Aislada, Vivienda Pareada, Vivienda Adosada y Vivienda Adosada
sin Retiro) y Tipologias de Vivienda Multifamiliar (Blogue Cerrado y Bloque Abierto).
(Urbanismo Sostenible Il, Anexo 01, del trabajo en el Distrito de la Punta, Recuperado de
https://es.scribd.com/document/245822764/TIPOLOGIAS-DE-VIVIENDA)
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2.2. Vivienda Digna

Se entiende por vivienda digna, a la vivienda que “cumple con las disposiciones juridicas
aplicables en materia de asentamientos humanos y construccién, salubridad, que cuente con
espacios habitables y auxiliares, asi como con los servicios basicos y brinde a sus ocupantes
seguridad juridica en cuanto a su propiedad o legitima posesion, y contemple criterios para
la prevencion de desastres y la proteccion fisica de sus ocupantes ante los elementos naturales
potencialmente agresivos”. (Ponce Gabriela, Paradojas del derecho a la vivienda digna y el

valor de suelo, 2017)

2.3. Vivienda Adecuada

Para Lucena Manuel, La vivienda (2013) este concepto va mas alla del empleado por
vivienda digna, en términos estrictamente constructivos es tener algo mas que un techo bajo
el que protegerse y cobijarse., y segun la Organizacion de las Naciones Unidas (ONU), en el
Boletin Informativo Nro. 21, El derecho a una vivienda adecuada (2010) para que la vivienda

sea adecuada, debe reunir como minimo los siguientes criterios:

Grafico 2: Los Siete Criterios o Elementos de la Vivienda Adecuada
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2.4. Calidad de Vida

Calidad de vida es un concepto que se refiere al conjunto de condiciones que contribuyen al
bienestar de los individuos y a la realizacion de sus potencialidades en la vida social.
La calidad de vida comprende factores tanto subjetivos como objetivos.
En este sentido se puede analizar a la calidad de vida considerando cinco grandes areas:
e Bienestar Fisico: Asociado a la salud y la seguridad fisica de las personas.
e Bienestar Material: Que incluiria nivel de ingresos, poder adquisitivo, acceso a
vivienda y transporte, entre otras cosas.
e Bienestar Social: Vinculado a la armonia en las relaciones personales como las
amistades, la familia y la comunidad.
e Bienestar Emocional: Que comprende desde la autoestima de la persona, hasta su
mentalidad, sus creencias y su inteligencia emocional.
e Desarrollo: Relacionado con el acceso a la educacién y las posibilidades de
contribuir y ser productivos en el campo laboral.

(Recuperado de https://www.significados.com/calidad-de-vida/)

2.5. Condiciones de Vida

Las condiciones de vida son los modos en que las personas desarrollan su existencia,
enmarcadas por particularidades individuales, y por el contexto historico, politico,
econdmico y social en el que les toca vivir, se lo mide por ciertos indicadores observables
(Ejemplos: El indicador de las Necesidades Basicas Insatisfechas [NBI] y la clasificacién de
los Estratos Socioecon6micos).

Las condiciones de vida de las personas y de las sociedades en su conjunto varian con el
tiempo (...).

(Recuperado de https://deconceptos.com/ciencias-sociales/condiciones-de-vida)

2.6. Pobreza

La pobreza es una situacion o forma de vida que surge como producto de la imposibilidad de
acceso y/o carencia de los recursos para satisfacer las necesidades fisicas y psiquicas basicas

humanas que inciden en un deterioro del nivel y calidad de vida de las personas, tales como
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la alimentacién, la vivienda, la educacion, la asistencia sanitaria o el acceso al agua potable.
También se suelen considerar la falta de medios para poder acceder a tales recursos, como
el desempleo, la falta de ingresos o un nivel bajo de los mismos. También puede ser el
resultado de procesos de segregacion social. (Montas Francisco, Pobreza, familia y
comunidad, 2008)

2.6.1. Causay Niveles de Pobreza

Para Montas Francisco, Pobreza, familia y comunidad (2008) las causas de la pobreza son:

e Comportamiento cultural e individual: Los pobres no son actores pasivos. Las
personas pobres presentan comportamientos que refuerzan, mantienen y reproducen
la pobreza. Estas tendencias culturales pueden ser transmitidas generacionalmente.

e Localidad: La probabilidad de caer, quedarse o moverse fuera de la pobreza depende
del lugar donde se vive. Asi que en regiones con productos caracterizados por bajos
niveles de valor agregado es mas probable que propongan salarios mas bajos y

oportunidades economicas limitadas.

2.6.2. Niveles de Pobreza

Para Montas Francisco, Pobreza, familia y comunidad (2008) los niveles de pobreza se
dividen en dos:
e Pobrezaabsoluta: Cuando ciertos estandares minimos de vida, tales como nutricién,
salud y vivienda, no pueden ser alcanzados.
e Pobreza relativa: Cuando no se tiene el nivel de ingresos necesarios para satisfacer

todas o parte de las necesidades basicas (se sufre cierta exclusion social).

2.7. Necesidad de Vivienda

Las necesidades de vivienda estan determinadas principalmente por factores demograficos y
los rezagos acumulados. Es decir, por los nuevos hogares que se van conformando y que
necesitan vivienda, asi como por el déficit en el inventario habitacional, representado por los
hogares que no cuentan con una vivienda adecuada. (Tun Javier y Lépez Lilia, Demanda y

necesidades de vivienda, 2011)
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2.7.1. Teoria de las Necesidades Humanas - Piramide de Maslow

La piramide de Maslow, o jerarquia de las necesidades humanas, es una teoria psicologica
propuesta en 1943 por Abraham Maslow en su obra “Una teoria sobre la motivacién humana”
y que posteriormente amplid. Obtuvo una importante notoriedad, no sélo en el campo de la
psicologia sino en diferentes &mbitos. Maslow formulé en su teoria que conforme se
satisfacen las necesidades méas basicas (parte inferior de la pirdmide), los seres humanos

desarrollan necesidades y deseos mas elevados (parte superior de la pirdmide).

Gréfico 3: Piramide de Maslow - Jerarquia de Necesidades

Propuesta de una Nueva Pirdmide
de Maslow en el siglo XXI.
Fuente:
http://triangulum.com.mx/piramide
-maslow-empresas/
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Fuente: https://es.wikipedia.org/wiki/Pir%eC3%Almide_de_Maslow. Complementada por el autor.

La vivienda es la base de la familia, que a su vez constituye la base de la sociedad. Al no
cumplir con las cuatro Gltimas fases de la piramide el ser humano se encuentra lejos de su
autorrealizacion, por lo que no puede desarrollarse econdémica y socialmente. (Grun Natali,

Tesis, Vivienda popular progresiva, 2005)

2.8. Demanda de Vivienda

La demanda de vivienda no necesariamente es sindbnimo de necesidades, puesto que se
relaciona con la capacidad de pago o de acceso a la vivienda por parte de la poblacion
necesitada, por lo que suelen utilizarse terminos mas especificos como “demanda potencial”,

“demanda efectiva” o “demanda real”. Estas dos ltimas pueden considerarse lo mismo y se
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refiere al sector de la poblacion necesitada que puede acceder a una vivienda. La “demanda
potencial” hace referencia al conjunto de poblacion con necesidades de vivienda, pero eso no
significa que puedan acceder a una. (Tun Javier y Lépez Lilia, Demanda y necesidades de
vivienda, 2011)

2.9. Déficit Habitacional

El déficit habitacional es un concepto descriptivo, que da cuenta de una situacion de saldo
negativo entre el conjunto de viviendas adecuadas del que dispone un pais, una ciudad, una
region o un territorio dado; y las necesidades de habitacién de su poblacion. (ONU Habitat,

Programa de las Naciones Unidas para los asentamientos humanos, 2015)

Para estimar el deficit habitacional se debe definir y diferenciar entre déficit cuantitativo y
déficit cualitativo, y segun la AEVIVIENDA, Preguntas Frecuentes (2020):

e Déficit Habitacional Cuantitativo: Es cuando una familia no tiene una vivienda
propia y ocupa una prestada, alquilada, compartida con otro propietario como padres,
parientes, amigos u otros. Estima la cantidad de casas que la sociedad debe construir
o adicionar para que exista una relacién uno a uno entre las viviendas adecuadas y los
hogares que necesitan domicilios.

e Déficit Habitacional Cualitativo: Son viviendas particulares que presentan
carencias habitacionales en los atributos referentes a la estructura, espacio y a la
disponibilidad de servicios publicos domiciliarios y por tanto, requieren

mejoramiento o ampliacién y/o renovacion de la unidad habitacional en la cual viven.

2.10. Vivienda de Interés Social

La vivienda de interés social es aquella que garantiza el derecho a los hogares de menores
recursos a tener vivienda. (Bejarano Stephanny et al., Trabajo de Grado, Propuesta de un

modelo de vivienda de interés social [VIS], 2017)

La unica definicion de vivienda de interés social en Bolivia, se encuentra en la Ley Nro. 393
de Servicios Financieros de 2013, en donde la define como “aquella tnica vivienda sin fines

comerciales destinada a los hogares de menores ingresos, (...)”.
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La Agencia Estatal de Vivienda (AEVIVIENDA), en su Plan Estratégico Institucional (PEI)
2016-2020 establece ejes estratégicos para garantizar el derecho de acceso a la vivienda

adecuada y asequible, de los cuales forman parte los siguientes:
2.10.1. Vivienda Social

Bajo la premisa del acceso a la vivienda social adecuada, prevé ampliar su concepcion de la
misma con amplio espectro, entendida no s6lo como una solucion espacial destinada a
familias de bajos recursos, en proyecto o construida, ubicada en una edificacion o parte de
ella, en la cual puede habitar dignamente un grupo familiar, mas bien como un lugar donde
surgen las relaciones intimas del hogar como nucleo familiar primigenio, que habita, convive
y conforma todo tipo de relacidn de equilibrio entre la vivienda, el habitat y el territorio, con

nuevas oportunidades de desarrollo socioecondmico, productivo y cultural.

[Las viviendas sociales, en definitiva, tienen la finalidad de paliar un déficit habitacional.

(Pérez Julian y Gardey Ana, 2015, Recuperado de https://definicion.de/vivienda-social/)]
2.10.2. Habitat

Entendido el Habitat en su amplia concepcion e integralidad como un derecho fundamental
implicito en la Vivienda y el Habitat, desde su caracter colectivo complejo y constructivo
que promueve el ejercicio pleno de la ciudadania, que implica la realizacion de todos los
derechos humanos, politicos, econémicos, sociales, culturales en el espacio donde y como se
habita, para ello ese lugar de permanencia, el conjunto de hechos geogréaficos relativos a la
residencia del ser humano; donde se esta, donde se habita, donde requiere habitar el
individuo.

2.10.3. Territorio

El Territorio se constituye en el espacio para la implementacion y materializacion de la
vivienda como tal, hacia la construccion del tejido socio-productivo de la vivienda social, el
habitat y el territorio. Este derecho universal base de toda accién propicia el acceso al suelo

urbanizado y urbanizable y tenencia del suelo, motor para la construccion de la vivienda

social adecuada y que sustentan la unidad habitacional.
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2.11. Grupos Vulnerables

El concepto de vulnerabilidad se aplica a aquellos sectores o grupos de la poblacién que
“puede estar formado por sujetos que, a causa de su situacion econdmica, su condicion fisica,
su nivel educativo, su género o su edad, necesitan un esfuerzo adicional para integrarse a la
sociedad y desarrollarse. Debido a sus caracteristicas o condiciones, estos seres humanos
pueden sufrir violacion de sus derechos”. (Pérez Julian y Gardey Ana, 2019, Recuperado de

https://definicion.de/grupos-vulnerables/)

2.12. Solucién Habitacional

Es la atencion efectiva a una necesidad habitacional orientada a reducir el déficit habitacional
en el marco de la Politica Estatal de Vivienda. (AEVIVIENDA, Reglamento del programa
y/o proyectos de vivienda nueva, 2017)

2.13. Conjunto Habitacional

La Asamblea General de Ministros y Autoridades Maximas en Vivienda y Desarrollo Urbano
en Latinoameérica y el Caribe (MINURVI) en 2003 define al Conjunto Habitacional como un

“Conjunto de viviendas concebidas dentro de un concepto integral”.

Para Haramoto Edwin et al., Vivienda social: Tipologia del desarrollo progresivo (1987)
“Todo conjunto habitacional debera entenderse como una unidad con caracteristicas
particulares identificables por sus habitantes, que no conforme una isla dentro de la ciudad,
sino que es una parte integral de ella, por lo que debera respetar la estructura urbana existente
en el area en que se localice: reconocer sus distintas escalas, jerarquia de vias, funciones

urbanas, etc., y también adecuarse a su geografia y paisaje natural”.

2.13.1. Tipos de Conjunto Habitacional

Segun el estudio realizado por la Escuela de Arquitectura y Disefio de la PUCV denominando

“Sintesis conjuntos habitacionales: Islotes urbanos como vinculo entre conjunto y ciudad”
(2011), se pueden determinar dos tipos de conjuntos habitacionales, aquellos que se integran

y logran ser parte de la trama urbana de la ciudad a través de elementos arquitecténicos como
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el espacio publico (plazas, parques urbanos, calles, etc.), y aquellos conjuntos que se
mantienen fuera del contexto y alejados de la vida urbana dentro de la ciudad, ain a veces
ubicandose en lugares céntricos de la ciudad. Estos tipos son: “Islotes en la periferia de la

ciudad” e “Islotes autdbnomos en el centro de la ciudad”.

Es por eso de mucha necesidad proyectar conjuntos habitacionales que logren establecer un
vinculo con su contexto, para esto aparecen los siguientes elementos:

1. Escala ciudad: La continuidad de &reas verdes que conforman un sistema de
parques, involucrando al conjunto habitacional para convertirlo en parte de este
sistema, permiten que los conjuntos se integren al tejido urbano y se constituyan como
parte de él: “Parques Urbanos”.

2. Espacio publico a escala de barrio: Las circulaciones insertas en el conjunto
habitacional generan espacios de interaccion social que permitan relacionarlo con la
comunidad. Como también la apertura de calles, que, al penetrar en los conjuntos,
éstos pasan a ser también parte de la ciudad: “Plazas Publicas” y “La Calle”.

3. Escala vivienda: La configuracién del espacio determina las actividades y/o
relaciones de las personas en el conjunto habitacional. Es asi como surgen las:

“Tipologias Lineales”, “Tipologias Verticales” y “Tipologias Concéntricas”.

2.13.2. Copropiedad Condominal

Caracteristica de un conjunto de viviendas que estan construidos sobre un terreno de dominio
comun y cuentan con doble tipo de propiedad. En ella coexisten bienes que son de todos y
bienes que son de cada copropietario. (AEVIVIENDA, Reglamento especifico del programa
“Comunidades Urbanas”, 2015)

2.14. Casa Abierta

Los 10 atributos definidos para una casa abierta son cualidades que tienen que ver con el
hecho de que la vivienda no imponga una determinada forma de uso de sus espacios -
indeterminada -, que admita modificar con sencillez el modo de habitar o convivir -
adaptable - 0 que este abierta a acoger mejoras de tamafio o calidad - progresiva -. Pero

también con la posibilidad de que la vivienda trate de trascender al programa convencional
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de un hogar, dejando que parte de sus funciones tengan lugar fuera de ella o admitiendo usos
tradicionalmente exteriores - reprogramada -, que favorezca el contacto y la agrupacion con
la vecindad - sociable - 0 que la construccion sea respetuosa con el entorno, el planeta y el
futuro de las siguientes generaciones - sostenible -. Y, ademas, también contemplan que la
vivienda admita que el habitante pueda variar, por si mismo y en todo momento, el interior
de su casa - versatil -, la relacion de su vivienda con el exterior - permeable -, ladimension
de su espacio - elastica -, o incluso la ubicacion de la misma - movilidad -. (Fernandez Pablo,

Tesis doctoral, La casa abierta, Resumen, 2013)

2.15. Desarrollo Comunitario

El desarrollo comunitario o desarrollo de comunidad es un proceso donde los miembros de
una comunidad se unen para realizar accion colectiva y generar soluciones a problemas

comunes. (Recuperado de https://sites.google.com/site/desarrollocomunitarioes/)

2.16. Comunidades Urbanas

Es un sistema integrado e integrador, emplazado en un determinado espacio del &mbito
urbano, construido con diversas edificaciones (viviendas, edificios, areas productivas),
infraestructura de servicios (drenaje, tuberias de agua, tendidos eléctricos, areas verdes y
comunes) y habitat, portador de tradiciones, historia e identidad propia, que expresa un
conjunto de intereses y sentido de pertenencia. (AEVIVIENDA, Reglamento especifico del

programa “Comunidades Urbanas”, 2015)
2.16.1. Areas de Apoyo y Actividades Comunitarias

2.16.1.1. Salon de Usos Multiples (SUM)

Es un salon proveedor de un espacio amplio que permite ser usado por un gran numero de
personas para distintas actividades de uso comun y social.
Los tipos SUM son: Salon Comunitario, Salén de Conferencias, Salén de Convenciones y
Salén de Baile.

e Salén Comunitario: Es un salén destinado a reunir a un grupo de personas que viven

dentro de una misma comunidad, prestando distintos servicios a la vez, como un salon
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de baile, un sal6n de reuniones, un salén de conferencias, etc., asi también puede
servir como un albergue temporal.
(Recuperado de http://biblioteca.usac.edu.gt/tesis/02/02_2711.pdf)

2.16.1.2. Huerto Urbano

Los huertos urbanos son espacios al aire libre o de interior destinados al cultivo de verduras,
hortalizas, frutas, legumbres, plantas aromaticas o hierbas medicinales, entre otras
variedades, a escala doméstica. (Recuperado de https://www.iberdrola.com/compromiso-

social/que-es-un-huerto-urbano)

Una de las principales ventajas de huertos urbanos es recuperar la relacion con la naturaleza,
asi como tener una mayor conciencia del cuidado del medioambiente. (Recuperado de
https://blog.grupocajamar.com/ventajas-huerto-urbano-en-casa/). Ademas, que fomenta el
autoconsumo, reduce el estrés, mejora la calidad alimentaria, promueve la convivencia entre

vecinos, etc.
Los tipos de urbanos se clasifican de acuerdo a su ubicacién y funcion:

e Tipos de huertos urbanos en funcion a su ubicacion: Huerto urbano en el jardin,
Huerto urbano en la terraza, Huerto urbano en el balcén, Huerto urbano en el campo,
Huerto urbano de ciudad y Huerto urbano de vertical. (Recuperado de
https://www.elhuertourbano.net/huerto-urbano/)

e Tipos de huertos urbanos en funcion de su funcién: Huertos privados con animo
de lucro, Huertos caseros o huertos familiares, Huertos de ocio publicos, Huertos
urbanos comunitarios, Huertos didacticos, Huertos terapéuticos y Huertos
decorativos. (Recuperado de https://www.agrohuerto.com/7-tipos-de-huertos-

urbanos/#4_Huertos_urbanos_comunitarios)

2.17. Desarrollo Sostenible

Se entiende por desarrollo sostenible el proceso mediante el cual se satisfacen las necesidades
de la actual generacidn, sin poner en riesgo la satisfaccion de necesidades de las generaciones
futuras. (Recuperado de https://sea.gob.bo/digesto/Compendioll/N/129 L 1333 01.pdf)
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3. MARCO HISTORICO

3.1. Historia de la Vivienda de Interés Social a Nivel Internacional

Segun Lopez JesUs, La relevancia de la vivienda social en el origen de la arquitectura
contemporanea (2003), uno de los mas prematuros ejemplos de vivienda social, es el
Conjunto Urbano de Fuggeri promovido en 1516 por uno de los entonces hombres mas
ricos de Europa, Jakob Fugger. “Pero es una solucion aislada, y tenemos que esperar al siglo
XIX para encontrar poco a poco mas extendido el modelo de pequefias ciudades obreras. Un
ejemplo interesante se lleva a cabo en Mulhouse en 1853, donde un grupo de industriales
construye unas viviendas para obreros que les son ofrecidas en propiedad, (...)”. “Frente a
este ejemplo de promocién de la propiedad privada se instala el modelo del industrial Jean-
Baptiste Godin, quien en sus Familisterios de Guise (1859-1877) promueve un hébitat

colectivo (...)".

Grafico 4: Ejemplos y Modelos Prematuros de la Vivienda de Interés Social

Conjunto Urbano de Fuggeri Ciudad Obrera de Mulhouse Familisterios de Guise
(1516) - Alemania (1853) - Francia (1877) - Francia

Fuente:

1. Plano de Augsburgo de 1572: https://www.battlemaps.us/products/augsburg-1572-germany-fuggerei-mozart-braun-hogenberg-map

2. Fotografia de 2015: https://munichparallevar.files.wordpress.com/2015/12/fuggerei.jpg

3. Fotografia de 1905: https://www.familistere.com/fr/decouvrir/une-architecture-au-service-du-peuple/phalanstere-familistere-et-cites-ouvrieres
4. Fotografia de 2007: http://www.crdp-strasbourg.fr/data/albums/cites_jardins/img_hr/image06.jpg

5. Fotografia de 1950 y 2015: http://urban-networks.blogspot.com/2015/06/el-oximoron-en-arquitectura-de-los.html

Fuente: Indicada
Elaboracién: Propia

27


https://www.battlemaps.us/products/augsburg-1572-germany-fuggerei-mozart-braun-hogenberg-map
https://munichparallevar.files.wordpress.com/2015/12/fuggerei.jpg
https://www.familistere.com/fr/decouvrir/une-architecture-au-service-du-peuple/phalanstere-familistere-et-cites-ouvrieres
http://www.crdp-strasbourg.fr/data/albums/cites_jardins/img_hr/image06.jpg
http://urban-networks.blogspot.com/2015/06/el-oximoron-en-arquitectura-de-los.html

Para Diéguez Gustavo, Vivienda econdmica de interés social (2010) “La vivienda de interés
social tiene una corta tradicidn. Su historia puede circunscribirse casi a lo ocurrido en el siglo
XX. Las experiencias iniciales del siglo XIX habian sembrado la idea naturalizada del
problema habitacional dentro de la demanda higienista que consideré adecuado el

establecimiento organico de las clases trabajadoras en los centros industrializados”.

Segln Lopez Jesus, La relevancia de la vivienda social en el origen de la arquitectura
contemporanea (2003) “La arquitectura y la vivienda social en los afios 20 (1920) convergen
por primera y ultima vez en un Unico camino”. “El proceso experimental que vive la vivienda
social en estos afios, es de tal magnitud que se configura un disefio habitacional que es el

precursor del actual”.

Para Hidalgo Rodrigo, La vivienda social en Chile (1999) “Uno de los elementos que
caracteriza el espacio urbano residencial en Chile, son los diferentes conjuntos de vivienda
social que se han materializado en ese pais a lo largo del siglo XX. En las primeras décadas
de este siglo comienzan a desarrollarse intentos por abordar decididamente el déficit
habitacional, que tradicionalmente ha afectado a las familias de mas bajos ingresos”. “En este
sentido, la Ley de Habitaciones Obreras de 1906 fue la primera que aborda el tema
habitacional en Chile, siendo pionera en el ambito latinoamericano, a las que siguieron las

leyes argentinas y colombianas, en 1915 y en 1918, respectivamente”.

Para el Consejo Nacional de Poblacion y Fondo de Poblacion de la Naciones Unidas (1994)
“Internacionalmente el tema de la vivienda fue una preocupacion hasta mediados del siglo
XIX aproximadamente, y principalmente en aquellos paises avanzados en Europa y de

manera particular también en los Estados Unidos de Norte América”.

Actualmente, el objeto de las politicas de vivienda social, ha dado un giro fundamental, si
bien, antiguamente se trataba de programas dirigidos a la clase trabajadora, hoy en dia se
enfoca en diferentes realidades sociales, tratando de contrarrestar diversas formas de
exclusion social y de discriminacion en el acceso a la vivienda, tomando en cuenta diversos
colectivos antiguamente segregados (mujeres, inmigrantes, jovenes, entre otros) e

incorporando una vision mas amplia con respecto a la diversidad de la composicion familiar
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que presenta la sociedad actual. La cohesion social y territorial, vuelve a ser un desafio a
considerar, junto con las consideraciones de sustentabilidad ambiental, especificamente en
el marco de la eficiencia energética. (...) (Morales Arends, Vivienda Social en la Unién
Europea, 2012)

3.2. Historia de la Vivienda Interés Social en Bolivia

La historia de la vivienda de interés social en Bolivia tiene una corta tradicién y se la
relaciona con las acciones del Estado frente al problema de la vivienda, como se muestra en

el siguiente cuadro:

Cuadro 5: Cronologia de la Vivienda de Interés Social en Bolivia (1920-1987)

Ao Acontecimiento

Se promulga la Ley del Ahorro Obligatorio con la intencidn de involucrar la participacion de los
organismos del Estado en los procesos de generacién de la vivienda.

Mediante Decreto Ley se amplian las disposiciones de la Caja de Seguro y Ahorro Obrero

1939 | (Creada por Decreto Supremo 22/05/1935) con el objetivo de que sus fondos fueran invertidos en
la adquisicién de terrenos, para su posterior financiamiento y construccion de viviendas.

Se crea el Instituto Nacional de la Vivienda de Interés Social, institucién que se aboca a la
dotacion de viviendas a sectores aportantes como mineros, fabriles y constructores.

Debido a la descapitalizacion del Instituto Nacional se crea el Consejo Nacional de Vivienda
1964 | (CONAVI), institucion encargada de brindar solucion habitacional a sectores laborales afiliados al
sistema de Seguridad Social.

Debido a que la otorgacidon de los recursos del CONAVI se realizaba en funcidn a las presiones de
1970 | los sectores, se paso a la conformacion de los consejos sectoriales de vivienda como: COVIMIN,
COVIPET, COVIFAG, COVIMA, COVIPOL, COVICO y COVIFRA.

Tras problemas de coordinacion tanto técnicas como administrativas de los Consejos, se crea el
1974 | Banco de la Vivienda (BANVI) como la entidad encargada en otorgar créditos para vivienda,
destinados principalmente a la clase media.

Debido al colapso y posterior extincion de los Consejos y a forma de reestructurar el sistema de
vivienda, se elimina el BANVI para crear el Fondo Nacional de Vivienda (FONVI) como la
entidad encargada en canalizar los recursos financieros destinados a la vivienda de interés social.
También se crea el Instituto de Vivienda Social como el organismo que viabiliza los proyectos
para diversos sectores como la administracién publica, salud, educacién, banca, fabriles, prensa,
etc.

1924

1956

1987

Fuente: Gomez Israel, Tesis de Grado, La vivienda una necesidad social (2000) - Bueno Tomas, Sistemas de
financiamiento para la vivienda (2000). Complementada
Elaboracion: Propia

Posteriormente las politicas del Estado con respecto a la vivienda de interés social y al

numero de estas construidas, se ven resumidas por periodos de tiempo en el siguiente gréafico:
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Gréfico 5: Cronologia de la Vivienda de Interés Social en Bolivia (1987-2018)

Financismento de Se crea el PNSY pan §3227 vivienda construidas PVSS  (2006-2014),  este
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Programa de Vivienda Social y Solidaria
Unidad Ejecutora de Viviendas de Emergencia
Agencia Estatal de Vivienda
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j PERIODO DEL PROCESO DE CAMBIO

151.058 viviendas en 13 anos
PROM 2.727 viviendas / afio PROM 11.620 viviendas/ano

212.466 Beneficiarios A 581.932 Beneficiarios |
Fuente: AEVIVIENDA, Redicion Publica de Cuentas Final 2018 (2019). Complementada

51.821 viviendas en 19 aios

El nlimero de viviendas construidas por los Consejos Nacionales de Vivienda y el Sistema de Ahorro
y Préstamo para la Vivienda hasta 1980, fue de 13.616 viviendas, esto segtin el Anexo 11 recopilado
de Lizérraga de Sosa Gloria y Sans de Belmonte Teresa, Las politicas de vivienda en Bolivia (1983).

Grafico 6: Proyectos de Vivienda Social en Bolivia (2015-2020)
Condominio Whipala (La Paz)

Urbanizacién Papa Francisco (Santa Cruz)

Fuente: http://radiofides.com/es/wp-
content/uploads/2016/11/condominio-whipala.jpg

Condominio Bartolina 1 y 2 (Cochabamba)

Fuente (Captura de imagen de video: Urbanizacién Papa Francisco):
https://www.youtube.com/watch?v=GgRpgUEZPtk

Viviendas para Personas con Discapacidad (Tarija)

Fuente: http://aevivienda.gob.bo/descargas/BoletinInformativo3.pdf

Fuente: Indicada
Elaboracién: Propia
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3.3. Historia de la Vivienda Interés Social en la Ciudad de Tarija

En base al Plan de Ordenamiento (POU) de la ciudad de Tarija de 2010, se determina que la
historia de la vivienda de interés social en la ciudad esta ligada a su proceso de urbanizacion,
que para el afio 1967 se aprecian los primeros conjuntos habitacionales, materializados en
viviendas para mineros en el sector sureste, hoy barrio “Fatima” y las viviendas construidas
por la Cooperativa Madre y Maestra en el sector noroeste, hoy barrio “El Carmen”. En cuanto
a las Gltimas intervenciones de vivienda social en la ciudad, se cuenta con siguiente registro
fotografico en donde se identifica la tipologia y el sistema constructivo con el cual se esta

interviniendo.

Gréfico 7: Viviendas Sociales Construidas en la Ciudad de Tarija

Elaboracién: Propia
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4. MARCO LEGAL Y NORMATIVO

4.1. NORMA LEGAL INTERNACIONAL

4.1.1. Tratados y/o Convenios

El derecho de acceso a la vivienda digna y adecuada, se constituye en un derecho social
fundamental dentro del ordenamiento juridico internacional. En donde la Declaracion
Universal de Derechos Humanos de 1948, considerada como el fundamento de las normas
internacionales de los derechos humanos, en su Articulo 25, Numeral 1, sefiala que “toda
persona tiene derecho a un nivel de vida adecuado que le asegure, asi como a su familia, la
salud y el bienestar, y en especial la alimentacion, el vestido, la vivienda, la asistencia médica
y los servicios sociales necesarios (...)”. En Bolivia (Estado Plurinacional de) como tal, a
partir de esta declaracion se han venido reconociendo progresivamente diferentes tratados
y/o convenios internacionales en materia de derecho de acceso a la vivienda, destacandose
los mencionados en el siguiente cuadro:

Cuadro 6: Principales Tratados y/o Convenios Internacionales Reconocidos en Bolivia
en Materia de Derecho de Acceso a la Vivienda

Afo Tratados y/o Convenios Internacionales

1948 | Declaracion Universal de Derechos Humanos (Art. 25, 1)

1948 | Declaracion Americana de los Derechos y Deberes del Hombre (Art. 11)
Convenio Nro. 117 de la Organizacién Internacional del Trabajo sobre Politica
Social (Normas y Objetivos Béasicos) (Art. 5, 2, d)

Convencion Internacional sobre la Eliminacion de todas las Formas de
Discriminacion Racial (Art. 5, e, I11)

1966 | Pacto Internacional de Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales (Art. 11, 1)

Convencion sobre la Eliminacion de todas las Formas de Discriminacion contra

1979 la Mujer (Art. 14, 2, h)

1989 | Convencion sobre los Derechos del Nifio (Art. 27, 3)

Convencién Internacional sobre la Proteccién de los Derechos de todos los

1990 Trabajadores Migratorios y de sus Familiares (Art. 43, 1, d)

1991 | Observacion General Nro. 4: Derecho a una vivienda adecuada (Art. 1 al 19)

1991 | Principios de las Naciones Unidas en favor de las Personas de Edad (Art. 1)

En la Constitucion Politica del Estado Plurinacional de Bolivia de

2009 se encuentra establecido en su Articulo 256 que “ Los
a los contenidos en la Constitucion, se aplicaran de manera

hubiera adherido el Estado, que declaren derechos mas favorables
preferente sobre ésta” .

tratados e instrumentos internacionales en materia de derechos
humanos que hayan sido firmados, ratificados o a los que se

2006 Convencién sobre los Derechos de las Personas con Discapacidad (Arts. 9, a)
I\/I (Art. 28,1, 2, d)
Fuente: TECHO, Derecho a una Vivienda Digna en Latinoamérica (2017) -
Organizacion de las Naciones Unidas (ONU) - CPE del Estado Plurinacional de Bolivia
Elaboracién: Propia
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4.1.2. Conferencias

La conferencia de las Naciones Unidas sobre la Vivienda y el Desarrollo Urbano Sostenible
- Habitat 111 de 2016, aprueba la “Nueva Agenda Urbana” con el fin de impulsar un nuevo
modelo global de urbanismo sostenible, el cual se encuentra en concordancia con la Agenda
2030 para el Desarrollo Sostenible. Entre los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS)

propuestos en la Agenda 2030, el Objetivo 11 estd dedicado a las “Ciudades y comunidades

sostenibles”.

Este documento acordado muestra una visién compartida por parte de todos los Estados
firmantes, en linea con esa vision conjunta, la propuesta consensuada supone una apuesta por
una ciudad con los siguientes conceptos:

Gréfico 8: Conceptos que Promueve la Nueva Agenda Urbana
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Fuente: Habitat 11 - Nueva Agenda Urbana (Quito, 2016). Unificada por el autor.
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4.2. NORMA LEGAL NACIONAL

4.2.1. Leyesy Decretos

Las normas legales o juridicas que dieron sustento a la politica gubernamental en materia de

acceso a la vivienda en Bolivia se encuentran contenidas en las diferentes promulgaciones

desde 1967. A partir de la Nueva Constitucion Politica del Estado Plurinacional de Bolivia

de 2009 se cuentan con las siguientes normas que se muestran en el siguiente cuadro:

Cuadro 7: Normas Nacionales en Materia de Acceso de la Vivienda Digna y Adecuada

Norma Legal

Fecha

Articulo

Constitucion
Politica del
Estado (CPE)

7 de
febrero de
2009

Articulo 19.

I. Toda persona tiene derecho a un habitat y vivienda adecuada, que dignifiquen la vida
familiar y comunitaria.

I1. El Estado, en todos sus niveles de gobierno, promovera planes de vivienda de interés
social, mediante sistemas adecuados de financiamiento, basandose en los principios de
solidaridad y equidad. Estos planes se destinaran preferentemente a familias de escasos
recursos, a grupos menos favorecidos y al area rural.

Articulo 57.

La expropiacién se impondra por causa de
necesidad o utilidad publica, calificada
conforme con la ley y previa indemnizacién

Nota: La “expropiacion” se encuentra reglamentada
en la Ley del 30/12/1884, Ley de Expropiacion por
Causa de Utilidad Puablica.

Ademas, en la nueva CPE también se establecen las
competencias que tienen los niveles gubernativos del

justa. La propiedad inmueble urbana noesta
sujeta a reversion.

estado con respecto al articulo 57. (Art. 298, II, 26;
Art. 300, 1, 25; 302, |, 22).

Articulo 298.
11. Son competencias exclusivas del nivel central del Estado: 36. Politicas generales de
vivienda.

Articulo 299.
I1. Las siguientes competencias se ejerceran de forma concurrente por el nivel central del
Estado y las entidades territoriales autdnomas: 15. Vivienda y vivienda social.

Ley Nro. 031,

Ley Marco de

Autonomias y
Descentralizacion
“Andrés Ibanez”

19 de julio
de 2010

Articulo 82. (Habitat y Vivienda)
1. De acuerdo a la competencia del Numeral 36 del Pardgrafo Il del Articulo 298 de la
Constitucién Politica del Estado, el nivel central del Estado tendrd las siguientes
competencias exclusivas:
2. Formular y aprobar politicas generales del habitat y la vivienda, incluyendo gestién
territorial y acceso al suelo, el financiamiento, la gestién social integral, las tecnologias
constructivas y otros relevantes, supervisando su debida incorporacion y cumplimiento
en las entidades territoriales auténomas, sin perjuicio de la competencia municipal.
I1. De acuerdo a la competencia concurrente del Numeral 15 del Paragrafo 11 del Articulo
299 de la Constitucion Politica del Estado se desarrollan las competencias de la siguiente
manera:
1. Nivel central del Estado:
c) Disefiar y ejecutar proyectos habitacionales piloto de interés social,
conjuntamente con las unidades territoriales autbnomas.
2. Gobiernos departamentales autdnomos:
c) Elaborar y ejecutar programas y proyectos de construccion de viviendas.
3. Gobiernos municipales autonomos:
b) Elaborar y ejecutar programas y proyectos de construccion de viviendas,
conforme a las politicas y normas técnicas aprobadas por el nivel central del
Estado.
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Decreto Supremo
Nro. 986, de
Creacion de la
Agencia Estatal
de Vivienda

21 de
septiembre
de 2011

Articulo 1. (Objeto)

El presente Decreto Supremo tiene por objeto:
a) Crear la Agencia Estatal de Vivienda, como entidad encargada de la dotacion de
soluciones habitacionales y habitat a la poblacion del Estado Plurinacional de Bolivia;

Articulo 4. (Finalidad)

La finalidad de la AEVIVIENDA es disefiar y ejecutar todos los programas y/o proyectos
estatales de vivienda y habitat del nivel central del Estado, asi como aquellos en los que
concurra con las entidades territoriales autonomas.

Articulo 5. (Plan Plurianual de Reduccién del Déficit Habitacional)

I1. Las metas fijadas en el Plan Plurianual de Reduccién de Déficit Habitacional, definiran
la asignacion de recursos de la AEVIVIENDA para la ejecucion de proyectos de vivienda
por municipio.

Articulo 6. (Concurrencias)

I1. La AEVIVIENDA gestionara en los convenios de cooperacién con los Gobiernos
Auténomos Departamentales y Municipales, los siguientes aportes de contraparte: a)
Dotacion de terrenos; f) Construccidn de proyectos de vivienda;

Ley Nro. 223, Ley General para Personas con Discapacidad de 2 de marzo de 2012 (Art. 15)

Ley Nro. 342, Ley de la Juventud de 5 de febrero de 2013 (Art. 11, 1y 14) (Art. 34, 1 y I1)

Ley Nro. 369, Ley General de las Personas Adultas Mayores de 1 de mayo de 2013 (Art. 5, d)

Articulo 17. (Objetivos de la Regulacién y Supervision Financiera)
Son objetivos de la regulacion y supervision financiera, respecto de los servicios

Ley Nro. 393, 21de . . R N o )
Ley de Servicios agosto de financieros, de mane_ra md_lcat_lva y no I!mltatlva, I_os siguientes: _ N
Financieros 2013 a) Controlar_el _fmanuamlentc_) Qestlnado_a satlsface_r las nece5|dades_de vivienda de las
personas, principalmente la vivienda de interés social para la poblacion de menores
ingresos.
Articulo 1. (Objeto)
El presente Decreto Supremo tiene por objeto, establecer el régimen de tasas de interés
activas para el financiamiento destinado a vivienda de interés social y determinar los niveles
Decreto Supremo minimos de cartera de créditos para los préstamos destinados al sector productivo y de
Nro. 1842, del vivienda de interés social, que deberan mantener las entidades de intermediacion financiera.
Régimen de Articulo 3. (Tasas de Interés Méaximas)
Tasas de Interés ) 1_8 de I. Las tasas de interés anuales méaximas para créditos con destino a vivienda de interés social,
Activas para el d('ji";’gf?r’e a otorgar por todas las entidades financieras reguladas, estaran en funcion del valor de la

Financiamiento
de Vivienda de
Interés Social

vivienda de interés social conforme se establece en el siguiente cuadro:

VALOR COMERCIAL VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL

TASA MAXIMA DE
INTERES ANUAL

4 40

Tgual o menor a UFV2S5.000
De UFVISS.001 & UFVIS0L000 (X1

De UFVIRO001 & UFV46D.000 (>.5%%

Ley Nro. 548, Codigo Nifia, Nifio y Adolescente de 17 de julio de 2014 (Art. 17, | y II1)

Lt?y_Nro. 08 19de Articulo 3. (Derechos de las Familias)
Cadigo de las . ] L S .
e noviembre | I1. Se reconocen, con carcter enunciativo y no limitativo, los derechos sociales de las
Familias y del L - . L Lo
L de 2014 familias, siendo los siguientes: d) A la vivienda digna;
Proceso Familiar
Ley Nro. 850, Articulo 1. (Objeto)
para Precautelar La presente Ley tiene por objeto precautelar el cumplimiento de la funcién social del
el Cumplimiento beneficio otorgado por el Programa de Vivienda Social y Solidaria, a través de:
de la Funcion 1 de a) El establecimiento del procedimiento para la recuperacion de viviendas como efecto
Social del - de la resolucién contractual por incumplimiento de obligaciones contraidas por parte
S noviembre L - . . S
Beneficiario del beneficiario de un proyecto de crédito del Programa de Vivienda Social y Solidaria
de 2016 O . ;
Otorgado por el (PVS) en el marco del Régimen de Vivienda Social.
Programa de b) La otorgacion de un incentivo de reprogramacién de deuda a los beneficiarios del
Vivienda Social y PVS que cumplan la funcion social y que hayan ingresado en mora por causas
Solidaria justificadas.
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(Reglamentado por la
AEVIVIENDA
mediante Resolucion
Administrativa 125-
2017 del
28/Ago/2017)

Disposiciones finales

Articulo Final 1.

1. Para la otorgacion de beneficios o viviendas sociales en todos los programas y proyectos
de vivienda social dentro del Régimen de Vivienda Social general, se prohibe efectuar actos
de disposicion de la vivienda otorgada dentro de los diez (10) afios siguientes.

Ley Nro. 959, de
Implementacién
de Programas y
Proyectos de
Vivienda Social
con Recursos del
Impuesto Directo

Articulo 1. (Objeto)

La presente Ley tiene por objeto promover la implementacion de los programas y proyectos
de vivienda social, destinados preferentemente a familias de escasos recursos y grupos
menos favorecidos, a través de la transferencia de terrenos y la utilizacion de recursos del
Impuesto Directo a los Hidrocarburos - IDH.

Articulo 2. (Concurrencia)
1. En el marco del numeral 15 del Paragrafo Il del Articulo 299 de la Constitucién Politica

alos del Estado, los gobiernos auténomos departamentales, municipales e indigena originario
Hidrocarburos - campesinos, podran transferir terrenos de su propiedad, a titulo gratuito, y/o recursos
IDH 19de econdémicos, como contraparte, a favor de la Agencia Estatal de Vivienda - AEVIVIENDA,
(Ejemplo: Convenio juniode | para la implementacion de programas y proyectos de vivienda social en el marco del
Nr;ﬁ‘g;ﬁ;ﬂi’;gﬂ;’:ﬂm 2017 Régimen de Vivienda Social.
entre el Gobierno I1. Si la contraparte se hace efectiva a través de la transferencia de terrenos, las entidades
Municipal de Tarija y territoriales auténomas, en el marco de sus competencias, podran priorizar la transferencia
la AEVIVIENDA para de terrenos que cuenten con acceso a servicios basicos, o en su caso realizaran las
la Ejecucion del inversiones necesarias para garantizar los mismos.
Proyecto
“Construccion de 100 Articulo 5. (Financiamiento)
Viviendas Sociales I. La AEVIVIENDA definira, segin el programa de vivienda social, el aporte de
[P [ PEIITES ol contraparte de los beneficiarios, el mismo que podra consistir en: recursos econémicos,
Discapacidad en el . ..
Municipio de Tarija”) materiales de construccion o mano de obra.
Articulo 38. (Creacion del Fondo de Garantia de Vivienda Social y Solidaria)
I. Se crea el Fondo de Garantia de Vivienda Social y Solidaria - FOGAVISS para financiar
Decreto Supremo necesidades habitacionales de sectores de la poblacion de menores ingresos y dinamizar el
Nro. 4272, del 23 de sector d_e la construccién, en el marco del Programa _de_ Vivienda Social y Solidaria
Programa junio de establecido en el Decreto Supremo Nro. 28794, de 12 de julio de 2006.
Nacional de 2020 Articulo 39. (Finalidad del Fondo de Garantia - FOGAVISS)
Reactivacion del I. La finalidad del FOGAVISS es garantizar la otorgacion de créditos a los sectores
Empleo poblacionales con bajos niveles de ingreso y regiones con déficit habitacional en el marco

del Plan Quinquenal de la AEVIVIENDA vigente, por parte de Bancos PYME, IFD, CAC
y EFV.

Fuente: Normativa Vigente del Estado Plurinacional de Bolivia

Elaboracién: Propia

4.2.2. Planes y Programas

La Ley Nro. 777, Ley del Sistema de Planificacion Integral del Estado (SPIE) de 2016, en su
Articulo 2, Paragrafo I, establece que “Es el conjunto organizado y articulado de normas,
subsistemas, procesos, metodologia, mecanismos y procedimientos para la planificacion
integral de largo, mediano y corto plazo del Estado Plurinacional, (...), con la participacion
de todos los niveles gubernativos del Estado”. Los planes y programas del Estado que
sustentan el acceso a la vivienda en el caso de la reduccion del déficit habitacional

cuantitativo, se encuentran organizados jerarquicamente en el siguiente grafico:
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Plan de
Ordenamiento
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PILAR

META

RESULTADOS

2. Socializacion y
universalizacién de los
servicios bésicos con
soberania para Vivir
“Bien:

POLITICA

Politica Estatal de
Vivienda y Habitat:
Acceso a la Vivienda

Adecuada y al Habitat.

EI 100% de las bolivianas y los bolivianos cuentan con medios provistos,
organizados y promovidos por el Estado para acceder, de manera expedita y
adecuada a prosperas condiciones econémicas y sociales, a viviendas dignas, con

I

Generar, consolidar y recuperar
Comunidades sustentables y resilientes en
corresponsabilidad interinstitucional y

social, bajo preceptos de vivienda adecuada *

y habitat en armonia con la Madre Tierra.

Reducir el déficit habitacional cuantitativo
y cualitativo en todo elpais.

Vivienda, habitat y territorio:

1. Disminuir el déficit habitacional
acumulado, consolidando comunidades
urbanas y rurales que incluyan al habitat

como dimensién fundamental para

mejorar la calidad de vida de los bolivianos
y bolivianas.

Contribuir a incrementar la Tenencia de
vivienda propia de 67,44% a 68,42% en el
departamento de Tarija hasta el afio 2020,
con enfoque de género.

Prever dreas e infraestructura
destinadas a apoyar a la poblacién
en estado de abandono y expuesta

a altos niveles de vulnerabilidad.

servicios basicos, que les permitan vivir bien.

Meta 5: E| 100% de las bolivianas y bolivianos acceden a viviendas
dignas con servicios bésicos.

PROGRAMA

2. Programa de Proyectos de Vivienda
Nueva
3. Programa de Proyectos Integrales
de Vivienda y Habitat “Comunidades
Urbanas”.

El techo financiero (2018) para

los diferentes programas del
Departameto de Tarija fue de
47.559.714 Bs, de los cuales
21.835.000 Bs estén destinados
para proyectos de tipo
cuantitativo.

1. El Programa Departamental de
Vivienda Social cuenta con un
presupuesto de inversion total de

76.374.697 de bolivianos, los cuales se

encuentran programados de manera
plurianual.

Programa 10: Vivienda
1. Expropiacion de areas destinadas a
asentamientos humanos de poblacion

con viviendas vulnerables
irrecuperables.

2. Lotes con servicios.

3. Viviendas sociales.
4. Edificios multifamiliares de interés

social.

El presupuesto para la expropiacion de

dreas destinas a asentamientos

1. Se ha reducido en al menos un 10% el
déficit habitacional del pais.
2. Se han construido 51.290 viviendas
nuevas: unifamiliares, multifamiliares y

RESULTADOS

Segun la meta establecida en el PPRDH
2016-2020 para el departamento de
Tarija, la AEVIVIENDA deberd construir
y mejorar 6.493 UH.

1. Programa Departamental de
Vivienda Social.

construyeron y ampliarion 1.157 UH, de

las cuales 481 UH fueron proyectos de
tipo cuantitativo.

En el Municipio de Cercado para el afio

2019 se prevé construir y mejorar 591

UH de las 1.568 UH destinadas para el
Departamento.

Construccién de 256 Viviendas
Sociales en la ciudad de Tarija.

Contar con la infraestructura adecuada
para lograr un mejor bienestar en las
familias en donde las familias puedan

tener acceso a diferentes tipos de
proyectos por ejemplo lotes con
servicios, viviendas sociales y edificios

multifamiliares de interés social que
proporcionen alternativas viables para la
adquisicion de las viviendas a un precio
que por naturaleza no tenga ningtin tipo

de lucro, ya sea mediante créditos.
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4.3. NORMA LEGAL DEPARTAMENTAL

4.3.1. Ley Departamental Nro. 061, Ley de creacion del programa de vivienda social

para el departamento de Tarija, 2012

Articulo 1. (Objeto). La presente Ley, tiene por objeto crear el Programa Departamental de
Vivienda Social, con el fin de garantizar la satisfaccion progresiva de la demanda de vivienda
y hébitat adecuados de las familias residentes en el Departamento en situacion de extrema
pobreza.

Nota: La Ley Departamental Nro. 088 “Ley Complementaria a la Ley Nro. 061 amplia el objeto de la presente
Ley con el siguiente texto: “Articulo 1 Bis. El Programa Departamental de Vivienda Social serd ejecutado a

través de Proyectos de inversion Pablica”.

4.4. NORMA LEGAL MUNICIPAL

4.4.1. Ley Municipal Nro. 035, Ley de reasignacion de uso de suelo en terrenos de

propiedad municipal para la construccion de obras de interes publico, 2014

Articulo 1. Autorizar la reasignacion de uso de suelo en los bienes inmuebles de propiedad
municipal asignados como vias de circulacion, areas verdes y de equipamiento, areas a
reforestar y otras asignaciones que pudieran tener, asi como también aquellos usos asignados
dentro del ordenamiento territorial aprobado, como loteamientos, urbanizaciones, planes
parciales y generales aprobados, planimetria y otras formas en las que se haya asignado el
uso de suelo; reasignaciones que se efectuaran para la construccién de obras de interés

publico.

4.4.2. Ley Municipal Nro. 114, Ley de cesion de terrenos para areas verdes y/o de

equipamiento, vias de circulacidn y planes municipales de interés social, 2016

Articulo 1. (Objeto). La presente Ley tiene por objeto regular la cesion obligatoria de
terrenos para areas verdes y/o equipamiento, vias de circulacion y planes municipales de
interés social, emergentes de los tramites de levantamientos topograficos, urbanizacion y/o
loteamiento en favor del Gobierno Auténomo Municipal de la Ciudad de Tarijay la Provincia
Cercado.
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4.5. NORMATIVA DE VIVIENDA

4.5.1. Normativa Técnica de Vivienda

Cuadro 8: Resumen de la Normativa Técnica de Vivienda Vigente (Dimensiones
Minimas de la Solucién Habitacional)

DOT -
AEVIVIENDA -
MOPSVy VMVU - . Reglamento de
MDE y VDUV - . L Especificaciones -
e Guia Boliviana de . Normas Bésicas de
. . - Normas Técnicas de ., Técnicas e
Dimensiones Minimas L Construccion de ) Edificaciones del
Vivienda, e “Comunidades X L
Edificaciones, Gobierno Municipal
2003 2014 Urbanas”, de Tarii
2016 € Tara,
2013
Areas Privadas
Dormitorio principal 10 m? 10 m?
princip Ancho min.=2,7m Anchomin.=25m
o 9 m? 9 m?2
Otros dormitorios c/u - - - -
Anchomin.=2,7m Anchomin.=2,5m
Dormitorio (sin contar closet) - - 9 m? -
- . 23 m2
Sala multiple - cocina - - - -
Ancho min.=3m
Sala de estar comedor 18 m? 16 m? 15 m?
e esl - m
Ancho min.=3m Ancho min.=2,6 m
Sala de estar - - - -
Cocina - comedor - - - -
- 5m? 5 m?2
Cocina . - 4 m? -
Anchomin.=1,6 m Anchomin.=15m
3m? 2,5m2
Bafo - - 2,6 m2 -
Anchomin.=1,3m Anchomin.=1,2m
Toilette - Bafio de servicio 1,6 m2 - - -
Lavanderia (puede ser exterior) - - 1,7 m?2 -
Areas Comunes Interiores
Foyer (en Depto.) - - 1m? -
Caja - - 10 m?
Ancho Vivienda =0,9 m Escaleras o rampas Vivienda =0,9 m
minimo Depto. =1,2m peatonales de 1,2 m Depto. =1,2m
Contrahuella méx. = Contrahuella max. = Contrahuella méx. =
0.185m 0.18 m - 0.18 m
Peldafios Huellamin. =0.27 m Huella min. = 0.28 m Huellamin. =0.28 m
i Max. de 14 peldafios ) Ningin tramo tendra
Escaleras entre descansos. mas de 15 huellas.
e . Todo edificio mayor a
Las edificaciones con una .
P . . 9 m. de altura debera
Escalera de altura inferior a 5 pisos No se requieren .
. " . . cumplir con la norma
incendios o sobre el nivel de calle no escaleras de emergencia .
X X K . - de seguridad, como
de tienen la obligatoriedad de en las edificaciones de . .
. escalera de incendios,
emergencias contar con una escalera de hasta 15 m. de altura. .
. detectores, hidrantes,
emergencia.
etc.
Progresividad
Médulo Basico 26 m?2 - - -
Etapa Crecimiento 1 (1 dor.) 36 m2 - - -
Etapa Crecimiento 2 (2 dor.) 45 m? - - -
Etapa Crecimiento 3 (3 dor.) 54 m2 - - -
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De Interés Social

Para Vivienda

L - Unifamiliar:
(Vivienda basica, _
2 dor. =50 m?
Superficie Total 542 dirigida a los sectores de para Bl i
ERe bajos ingresos) ara Bloques o
Igual o menor a los E_d'flc_“?s
Multifamiliares:
60 m2,
3 dor. =65 m?
Altura De Ambientes
Altura General 2,5m Hasta los 3,5 m - 2,7m
Region Geografica (Altiplano) - - 2,40 m -
Region Geogréfica (Valle) - - 2,40 m -
- - 2,60 m -

Region Geografica (Trépico)

Vanos para Ambientes
Habitables

La superficie de las ventanas
en las habitaciones tendra
como minimo el producto de
la superficie total de la pared
expuesta al exterior por una
constante 0,23 para el caso
de dormitorios, salas
comedor y estar. Los bafios
y cocinas se calcularan
realizando la misma
operacion por una constante
de 0,18.

- La superficie total de
ventanas para
iluminacion, libre de
obstruccién, seré por lo
menos el 20% de la
superficie de la
habitacion.

- La superficie libre para
ventilacion, sera cuando
menos, el 30% de la
superficie minima de
iluminacion.

- 1/8 del area (til del
ambiente (si la
apertura es frente a
una calle publica.

- 1/6 del area til
cuando la apertura
esta frente a los
retiros.

- La superficie minima
de ventana por
ambiente es de 1,2 m2.

Areas de Circulacion

Circulaciones Horizontales

09m

Circulacién interna no mas de
5 ambientes

0,9ml

Circulacién externa a los
departamentos (Transito poco
frecuente)

1,20 ml

Circulacion externa a los
departamentos (Transito muy
frecuente)

1,50 ml

Espacios de Estacionamiento

- Las viviendas
unifamiliares en propiedad
horizontal con una
superficie mayor a 80 m2,
deberan contar con un
parqueo como minimo.

- 2,5 m. de ancho por 4,5m.
de longitud como minimo.

Para cada vehiculo se
destinard un area
minima de 12,50 mz,
con las dimensiones de
2,5m. por5m.

2,5 m. de ancho por 5
m. de longitud.

Ascensores

Seré obligatoria la
instalacion de ascensores en
todos los edificios de méas de

5 plantas.

En las edificaciones que
tengan mas de 4 niveles,
ademés de planta baja, o
una altura mayor de 12
m. seran incluidos un
sistema de transporte
vertical o ascensores
para pasajeros.

Es obligatorio para
plantas que estén a
mas 9 m. de altura, a
partir del nivel de
acera.

Rampas Peatonales

Pendiente max. sera de 8%
en espacios exteriores y del
11% en el interior.

Pendiente max. de 10%.

Pendiente max. de
10%.

Fuente: Indicada en Base a Normativa Vigente de Vivienda (Estado Plurinacional de Bolivia)
Elaboracién: Propia

40




4.5.2. Modalidades de Financiamiento y Cantidades de Soluciones Habitacionales por

Proyecto - AEVIVIENDA

Cuadro 9: Modalidades de Financiamiento

Bajo la Modalidad de Subsidio (Urbano o Rural) a Iniciativa

Se considera dentro del costo maximo de ejecucion de la vivienda (hasta Bs. 150.000,00)

Bajo la Modalidad de Crédito (Urbano o Rural) a Iniciativa

Modalidad de Intervencién

Descripcién

Costo Méaximo de la Vivienda

Vivienda Unifamiliar

Construccion de una o dos plantas que
esta implementada en una porcién de
terreno con un Unico propietario.

Hasta: Bs. 245.000

Bloque Multifamiliar

Construccion de Tres a cinco plantas, en
propiedad horizontal cuyas &reas
comunes pertenecen a todos los
copropietarios.

Hasta: Bs. 336.000

Edificio Multifamiliar

Construccion superior a las cinco
plantas, en propiedad horizontal cuyas
areas comunes pertenecen a todos los
copropietarios.

Hasta: Bs. 385.000

Bajo la Modalidad Mixta (Urbano o Rural) a

Iniciativa

Modalidad de Intervencion

Descripcién

Costo Méaximo de la Vivienda

Vivienda Unifamiliar

Construccion de una o dos plantas que
esta implementada en una porcion de
terreno con un Unico propietario.

Hasta: Bs. 245.000

Porcentaje Maximo Promedio
de Subsidio: Hasta un maximo
del 65% del costo del Proyecto.

sobrepasar el 80% del costo ind

ividual de la vivienda.

Nota: El subsidio individual por familia sera proporcional al grado de vulnerabilidad, no debiendo

Fuente: Reglamento de Programa y/o Proyectos de Vivienda Nueva (2019)

Elaboracion: Propia

Cuadro 10: Cantidades de Soluciones Habitacionales por Proyecto

Modalidad de Intervencién

Cantidad Minima

Cantidad Maxima

Vivienda Unifamiliar

20 viviendas.

Urbanizacion, con un minimo de

La cantidad maxima sera de
100 viviendas.

Bloque Multifamiliar

16 departamentos.

Edificacién, con un minimo de

La cantidad maxima es de
128 departamentos.

Fuente: Especificaciones Técnicas, Econémicas y Legales para la Elaboracion de Proyectos de Vivienda

“Comunidades Urbanas” (2016)
Elaboracion: Propia

41




V. MARCO REAL
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5. MARCO REAL

5.1. ANALISIS DE MODELOS REALES
5.1.1. Monterrey /| ELEMENTAL

e Arquitectos: ELEMENTAL

e Ubicacidn: Santa Catarina, Monterrey (México)
e NuUmero de Familias: 70

e Superficie Terreno: 6.591 m?

e Afio de Construccion: 2010

e Casa Inicial: 40 m2

o Casa Ampliada: 59 m2

o Departamento Inicial: 40 m?2

e Departamento Ampliado: 76,5 m?

Etapa Final

> https:/fwww.p ataormarunectura.c cl/02-38418/elemental-monterrey
Elaboracién: Propia
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5.1.1.1. Andlisis de Emplazamiento

El proyecto se emplaza estratégicamente en un barrio de clase media con lineamientos

ortogonales y de superficie regular.

Gréfico 11: Andlisis de Emplazamiento - Monterrey / ELEMENTAL

Fuente: Google Earth. Vista Satelital (Latitud: 25°40'56.31"N - Longitud: 100°29'28.52"0)
Elaboracion: Propia

5.1.1.2. Andlisis Funcional

Grafico 12: Andlisis Funcional del Conjunto - Monterrey / ELEMENTAL
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Fuente: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-38418/elemental-monterrey
Elaboracién: Propia
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Gréfico 13: Andlisis Funcional de la Vivienda - Monterrey / ELEMENTAL
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Fuente: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-38418/elemental-monterrey
Elaboracién: Propia
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5.1.1.3. Andlisis Morfologico

Grafico 14: Analisis Morfoldgico - Monterrey / ELEMENTAL

El proyecto estd compuesto por la adicion de volimenes repetitivos, en forma de prisma rectangular.

Este volumen
prismatico es el mas
importante, puesto que
es en donde se
encuentran las
soluciones
habitacionales con sus
respectivos espacios
de futura ampliacion.

Cada modulo
habitacional, contiene
2 viviendas y 3
departamentos duplex.

Este volumen
prismatico de mayor
base y menor altura,

superpuesto al

volumen principal,
cumple la funcién de
cubierta y de
contencion de las
soluciones
habitacionales.

Las escaleras de un
solo tramo se unen al
volumen principal y
rompen la
composicion de su
cara plana en donde se
encuentran ubicadas.

Vacios para la futura
ampliacion de los
departamentos diplex
(Segunda y Tercera
Planta).

Vacios para la futura
ampliacion de las

viviendas (Planta Baja)

Vanos rectangulares
de base menor en
puertas y ventanas.

La volumetria del proyecto se desarrolla en torno
a un espacio publico central semicerrado.

Fuente: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-38418/elemental-monterrey

Elaboracién: Propia
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5.1.1.4. Andlisis Espacial

Grafico 15: Analisis Espacial - Monterrey / ELEMENTAL

Corte Transversal

El proyecto delimita claramente
los espacios publicos de los
privados, pero a la vez estos

mantienen una relacion directa
tanto visual como funcional.

AREA COMUN
{PATIO COMUNITARIO)

CALLE
ACERA
JARDIN-
PARQUED
W
VIVIENOA
JARDIN-
PARQUED
ACtRA
CALLE

L2 | Espacio Unico en planta baja en
bl Y1 1) b 2 donde se ubica la sala, comedor
s y cocina.

Ingreso - Segunda Planta Ventilacion, Cocina - Segunda Planta
iluminacion y contacto

visual con el exterior a
través de puertas y
ventanas.

Colores claros en pisos
y paredes para una
mayor amplitud de los
espacios.

Fuente: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-38418/elemental-monterrey
Elaboracién: Propia

5.1.1.5. Analisis Tecnologico

El proyecto utiliza un Sistema Dual o Mixto que consiste en un sistema estructural que consta

de pérticos (vigas, columnas, losas, etc.) reforzados por muros estructurales.

Grafico 16: Analisis Tecnoldgico (Materiales) - Monterrey / ELEMENTAL

Blogque de Concreto Liso de Dos Huecos Panel de Losa Prefabricado

i - M A ~
Fuente 1: https://iwww.pinclipart.com/maxpin/iRhbiiT/
Fuente 2: https://www.miconstruguia.com/como-construir-una-pared-de-bloques-de-concreto/
Fuente 3: http://www.imcyc.com/revistacyt/images/contenidos/tecnologia/febrero.jpg
Fuente 4: http://www.lineaprevencion.com/ProjectMiniSites/IS35/html/2-1-1/2_1_1_1.html

Elaboracién: Propia
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5.1.2. Viviendas Sociales “San Ignacio”

e Arquitectos: IX2 Arquitectura

e Ubicacion: La Barca, Jalisco (México)

e NuUmero de Familias: 10

e Area Proyecto: 759 m2

e Afio de Construccion: 2016

e Lote de Vivienda: La mayoria de 90m? (6x15m)

Grafico 17: Viviendas Sociales “San Ignacio”

Fuente: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/796048/viviendas-san-ignacio-ix2-arquitectura
Elaboracién: Propia

5.1.2.1. Andlisis de Emplazamiento

El proyecto se emplaza en una zona en proceso de desarrollo urbano a las periferias de la
ciudad, con lineamientos ortogonales y de superficie regular.

Gréfico 18: Anélisis de Emplazamlento Viviendas Sociales “San Ignacio

Fuente: Google Earth. Vista Satelital (Latitud: 20°17 36.93"N - Longltud 102°33' 29 32"0)
Elaboracién: Propia
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5.1.2.2. Andlisis Funcional

Gréfico 19: Anélisis Funcional - Viviendas Sociales “San Ignacio

Primera Planta —_— PATIO INTERION

L J REFERENCIAS
| zoNaPvADA
Segunda Planta Zoxa solaL

TONA DE SERVICKIS SRNADCS

TeRkAZ 40 T IOMA DE SEIVICKIS GENERALES
5
CHMORACKINLS

Fuente: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/796048/viviendas-san-ignacio-ix2-arquitectura
Elaboracién: Propia

5.1.2.3. Andlisis Morfologico

Grafico 20: Andlisis Morfologico - Viviendas Sociales “San Ignacio

También al volumen
principal se les sustrae
otros prismas
rectangulares de
menor dimension para
jerarquizar los
ingresos, como
también para generar
los espacios de los
balcones.

El proyecto esta compuesto por un solo
volumen en forma de prisma rectangular, el
cual contiene todas las soluciones
habitacionales.
: Al volumen principal se les sustrae otros
: prismas rectangulares de menor dimension,
1 generando con esto vacios en donde
: funcionan las terrazas y que pueden
: convertirse en espacios de futura ampliacion.
T

Soluciones habitacionales.

Vanos rectangulares
de base menor en
ventanas.

Division o delimitacién de las soluciones
habitacionales.

Fuente: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/796048/viviendas-san-ignacio-ix2-arquitectura
Elaboracién: Propia
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5.1.2.4. Andlisis Espacial

Gréfico 21: Anélisis Espacial - Viviendas Sociales “San Ignacio

Corte Transversal Corte Longitudinal
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El proyecto se relaciona directamente con el espacio publico tanto visual como funcional. En su interior cuenta con un espacio
a doble altura con visuales limitadas. El patio trasero genera un espacio interior natural para el confort de la vivienda.

Colores claros en pisos, Comedor y Estar
techos y paredes para

una mayor amplitud del
espacio.

Estar, Comedor y Cocina
Ventilacion, iluminacion

y contacto visual con el
exterior a través de
puertas y ventanas.

Fuente: https://www.pIataformaarquitectura.cI/cI/796048/viviendas—san—ignacio-ix2—arquitectura
Elaboracién: Propia

5.1.2.5. Andlisis Tecnologico
El proyecto utiliza un Sistema Estructural de Hormigén Armado con muros de carga de block
solido.

Gréfico 22: Anélisis Tecnologico (Materiales) - Viviendas Sociales “San Ignacio”

Muro de Lambrin de Madera Okume Muros de Carga de Block Sélido
1 3 JE R

Fuente 1: https://spanish.alibaba.com/product-detail/indoor-usage-poplar-core-3mm-8mm-62405822780.html
Fuente 2: https://i.pinimg.com/originals/6/31/37/6f3137a94f4603693eb1239ece0a6e0a.jpg
Fuente 3: https://www.carolinablock.com.mx/producto/block-solido-15x20x40/
Fuente 4: https://fotos.habitissimo.com.mx/foto/muro-de-block_460860

Elaboracién: Propia
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5.1.3. VillaVerde /ELEMENTAL

e Arquitectos: ELEMENTAL

« Ubicacién: Constitucion, Region del Maule (Chile)
o NUmero de Familias: 484

e Ao de Construccion: 2010

e Superficie Terreno: 8.500 m2

« Vivienda Inicial: 57m?

e Vivienda Ampliada: 85m?

Grafico 23: Villa Verde / ELEMENTAL

Etapa Inicial

50



CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL EN LA CIUDAD DE TARIJA PROY-501

Etapa Final

Fuente: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-309072/villa-verde-elemental
Elaboracién: Propia

5.1.3.1. Andlisis de Emplazamiento

El proyecto se emplaza cerca de la costa chilena en una zona periférica de la ciudad, cuenta

con lineamientos ortogonales y una superficie regular.

51


https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-309072/villa-verde-elemental

CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL EN LA CIUDAD DE TARIJA

PROY-501

Grafico 24: Andlisis de Emplazamiento - Villa Verde /ELEMENTAL
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Fuente: Google Earth. Vista Satelital (Latitud: 35°20'8.30"S - Longitud: 72°25'41.75"0)

5.1.3.2. Analisis Funcional

Elaboracién: Propia

Gréfico 25: Andlisis Funcional del Conjunto - Villa Verde / ELEMENTAL
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Fuente:

https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-309072/villa-verde-elemental

Elaboracién: Propia
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Gréfico 26: Analisis de Funcional de la Vivienda - Villa Verde / ELEMENTAL
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Fuente: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-309072/villa-verde-elemental
Elaboracién: Propia
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5.1.3.3. Andlisis Morfoldgico

Grafico 27: Andlisis Morfologico - Villa Verde / ELEMENTAL

El proyecto esta compuesto por volimenes repetitivos, conformados por la fusién entre un prisma
rectangular y prisma triangular.

Este volumen conformado
por la fusién de un prisma
rectangular y triangular
(rectangulo), cumple la
funcién de contener los
espacios de la vivienda en
su etapa inicial.

Este volumen esta
conformado por la fusion
de un prisma rectangular y
triangular (equilatero) con
perforacion del mismotipo
de volumen, pero de menor
dimensién, cumple la
funcién de cubierta y de
contencién de los espacios
de la vivienda en su etapa
inicial como final (futura

ampliacién).

Este volumen
conformado por un
prisma rectangular

cumple la funcion de base
para los espacios de
futura ampliacion.

Vacios para la futura
ampliacion de las
soluciones habitacionales
(planta baja y planta alta).

Madulo habitacional
(vivienda).

Gran parte de la volumetria del proyecto se desarrolla en torno a sus espacios centrales de recreacion (espacios exclusivos para sus
usuarios que no cuentan con acceso directo a sus viviendas desde la calle).

Fuente: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-309072/villa-verde-elemental
Elaboracién: Propia
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5.1.3.4. Andlisis Espacial

Grafico 28: Analisis Espacial - Villa Verde / ELEMENTAL

Corte Longitudinal
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El proyecto mantiene las
relaciones visuales y
funcionales con el espacio
publico y privado.

La vivienda delimita
espacialmente su primera
etapa construida de su
segunda etapa de ampliacion.

Ventilacion, iluminacion y

- ’ Estar - Ampliacion
contacto visual con el exterior

a través de ventanas.

L Espacios de ampliacion
Estar y Comedor - Ampliacién P phiack
completamente personalizados

por el usuario en pisos, techos
y paredes, los cuales dan un
propio caracter espacial e
individual de cada vivienda.

Fuente: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-309072/villa-verde-elemental
Elaboracién: Propia

5.1.3.5. Analisis Tecnoldgico

El proyecto utiliza un Sistema Estructural de Madera MSD, cuyas capacidades estructurales

permiten el disefio simple y funcional de cada vivienda.

Gréfico 29: Andlisis Tecnologico (Materiales) - Villa Verde / ELEMENTAL

Madera Estructural Placa de Yeso para Placa de Fibrocemento
de Pino Radiata Muros Interiores para Fachada
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Fuente 1: https://eligemadera.com/wp-content/uploads/2020/01/Madera-en-Obra-Eligemadera-1024x683.jpg.webp
Fuente 2: https://www.izquierda-ezkerra.org/img/noticias/noticia990.jpg
Fuente 3 (Captura de imagen): https://www.youtube.com/watch?v=8XbZgNcXsCA

Elaboracién: Propia
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5.2. ANALISIS URBANO DE LA CIUDAD DE TARIJA
5.2.1. FISICO NATURAL
5.2.1.1. Ubicacion Geografica

Grafico 30: Ciudad de Tarija - Ubicacién Geogréfica desde lo General a lo Particular

El Estado Plurinacional de Bolivia se encuentra ubicada
geograficamente en el hemisferio Sur del planeta y al Oeste del

Meridiano de Greenwich, por lo tanto, tiene latitud Sur y longitud

El Departamento de Tarija se ubica al Sur del Estado Plurinacional
de Bolivia, colinda al Norte con el Dpto. de Chuquisaca, al Sur

con la Republica de Argentina, al Este con la republica del

La Provincia Cercado se encuentra en la parte central del
Departamento, esta limita al Norte con la Provincia Méndez, al

En la Provincia Cercado se encuentra la ciudad de Tarija, capital
del Departamento que limita al Norte con las Comunidades de
Monte Sud, Monte Centro, parte de la comunidad de Pampa
Galana y la comunidad de Morros Blancos, al Sur con la

Fuente: Informe Técnico de Justificacion y Proyecto de Ley Municipal de la Nueva Delimitacion del Radio
y/o Area Urbana 2016 (Informe Final) y Anuario Estadistico 2018 del INE
Elaboracién: Propia
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5.2.1.2. Aspectos Fisicos Naturales

Grafico 31: Exogeno - Ciudad de Tarija

Precipitacion Pluvial: La precipitacion

media anual histérica es de 601.2 mm, el
‘:5 i

Asolamiento: El recorrido del sol de la
ciudad de Tarija en el verano es de Este
i al Oeste (poniente). En el

Vientos: Los vientos predominantes
provienen del Sureste a una velocidad

Fuente: POU y SENAMHI (Servicio Nacional de Meteorologia e Hidrologia) del periodo 1954-2017
Elaboracién: Propia

5.2.2. FISICO TRANSFORMADO

5.2.2.1. USO DEL SUELO

El area urbana de la ciudad de Tarija estd compuesta por tres tipos de areas: Area
Intensiva, Area Extensiva y Area Protegida. El uso del suelo en el area intensiva de la
ciudad de Tarija se encuentra clasificado en diferentes categorias de suelos, los cuales se
presentan en el siguiente cuadro:
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Plano 1: Uso Actual del Suelo

REFERENCIAS
[ okgans urtano
B o Oucoadas
B Promccsio Rics Qustioicen
Bamos
Manzanos
Uso Actual
I Acrivictactes Extractivi = 0.17% » 7,07 has.
B Administracion = 0,30% = 12,15 has.
B campos Deportivos = 1,10% = 45,30 has.
B comerdio = 1,06% = 43,45 has.
I cuttivos = 2,61% = 107,18 has.
B 0epositos « 0,17 « 6,90 has
Equipamiento Cultural = 0,01 = 0,35 has,
fguipamiento Relgloso = 0,14% = 5,84 has
Equipamionto Educativos = 1.33% « 54,39 has.
B cctociones de Servicio = 0,03% = 1,13 has.
D Granjas = 0,01% = 0,36 has. Poblacién = 179.561 hab.

-NWM'OQ“ 9,47 has. Area Verde = 2.275.200 m?
AreaVerde = 227,42 ha

-Pamzsvﬂn.ntl,‘hh 182,22 has
Poblacién = P
Salud = 0,15% = 6,15 has. Area Verde = AV
- Tolleres = 0 19% = 7,75 has. Area Verde/Hab = AV:P

- Usos Espec®icos = 7,16% = 294,57 ha Area Verde/Hab = 12,67 m?

[ us0 Residenciat « 54,27% = 2,225,70 has.
Vies = 26,62% = 384 has.
mm-mu-umhn.

- C ey e

5.2.2.2. VIVIENDA

Grafico 32: Numero de Viviendas con Personas Presentes de la Ciudad de Tarija

No. de Viviendas 204 44—/ 1 101,069
No. de Viviendas 2020 01 61.679
No. de Viviendas 2012 ————————— 1 47.826

No. de Viviendas 2001 ————————1 32.107
0 20000 40000 60000 80000 100000 120000

Fuente: INE - Censo 2001 y 2012, Proyeccion a 2020 y 2040 calculada por el autor
Elaboracién: Propia

Graéfico 33: Tipo de Vivienda en la Ciudad de Tarija

Local no destinado para vivienda 1 0,6%
Vivienda improvisada I 1,04%
Cuarto(s) o habitacion(es) suelta(s) T 17,57%
Departamento | 5,59%
Casa / Choza /Pahuichi T e ] 75.2%

0 10 20 30 40 50 60 70 80

Fuente: INE - Censo 2012
Elaboracién: Propia
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Cuadro 11: Viviendas Particulares Ocupadas, Principales Caracteristicas

Nacic’?n, Departamento, Total de Tama}ﬁo Promedio de Personas Tienq cuarto
Provincia, Municipio y Viviendas promedio del Por Por habitacion exclusivo para
Ciudad Hogar dormitorio multiuso cocinar
Bolivia 2.803.982 35 2,3 1,8 74,9
Tarija 126.248 3,7 2,3 1,8 75,0
Cercado 54.926 3,6 2,2 18 75,4
Ciudad 47.826 3,6 - - 75,6

Fuente: INE - Censo de 2012

Gréfico 34: Déficit Habitacional por Departamentos
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Fuente: AEVIVIENDA (2015) segln Censo 2012 del INE

Grafico 35: Déficit Habitacional por Capitales Departamentales

W Déficit Cuantitativo

3.50%
3.00%
2.50%
2.00%
1.50%
1.00%
0.50%
0.00%

2
2.44%

93%

1.78%
Il.b/

Vivienda Con Déficit Cualitativo

Sucre

2.14%
I 1.72%
Or

uro Potosi

1.287 VIVIENDAS - 2012
1.659 VIVIENDAS - 2020
2.719 VIVIENDAS - 2040

Fuente: AEVIVIENDA (2015) segin Censo 2012 del INE, Proyeccion a 2020 y 2040 calculada por el autor

Cuadro 12: Tipo de Tenencia de la Vivienda

Tenencia de la Vivienda

Departgmgnto, Total Contrato Cedida PICEERE
Prov_l TEEL Viviendas Propia Alquilada Co_ntra_to anticrético por por Otra

Municipio anticrético yalquiler | servicios parientes

0 amigos
Bolivia 2.803.982 | 1.954.913 (69,7%) 455.081 87.068 9.855 65.443 189.015 42.607
Tarija 126.248 83.697 (66,3%) 24.972 3.017 346 2.999 8.728 2.489
Cercado 54.926 32.438 (59,1%) 13.912 1.960 205 1.078 4.047 1.286
Ciudad 47.826 26.387 (55,17%) 13.657 1.947 203 828 3.603 1.201

Fuente: INE - Censo 2012
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Cuadro 13: Materiales de Construccion de las Viviendas de la Ciudad de Tarija

. . CENSO 2001 CENSO 2012
Materiales en Paredes, Pisos y Techos Casos Porcentaje Casos Porcentaje
Adobe, tapial - 39,1 7.343 15,35
Ladrillo, blogue de cemento, hormigén - 60,5 39.837 83,3
Tabique, quinche - 0,1 50 0,1

8 |Piedra - 0,1 61 0,13
£ |Madera - 01 86 018
8 |Cafia, palma, tronco - 0,0 21 0,04
Otro - 0,2 428 0,89
Total 32.107 100 47.826 100
Tierra - 7,0 2.395 5,01
Tabl6n de madera - 0,4 107 0,22
Machihembre - - 110 0,23
Parquet - - 79 0,17
Machihembre, parquet - 0,5 - -
Alfombra, tapizén - 0.2 - -
2 |Cemento - 46,1 20.105 42,04
o Mosaico, baldosa - - 8.327 17,41
Cerdmica - - 15.891 33,23
Mosaico, baldosa, ceramica - 43,1 - -
Ladrillo - 2,2 405 0,85
Otro - 0,6 407 0,85
Total 32.107 100 47.826 100
Teja de arcilla, teja de cemento, fibrocemento - 36.3 11.544 24,14
Calamina o plancha metalica - 41,2 18.691 39,08
=) Losa de hormigén armado - 20,8 16.382 34,25
é Paja, palma, cafia, barro - 11 251 0,52
Otro - 0,7 958 2
Total 32.107 100 47.826 100

Fuente: INE - Censo 2001 y Censo 2012
Elaboracién: Propia

5.2.2.3. INFRAESTRUCTURA (SERVICIOS BASICOS)

Cuadro 14: Cobertura de Servicios Basicos

Cobertura de Energia Eléctrica

Cobertura de Agua Potable

La red de energia eléctrica tiene una cobertura del 81,09%. La
empresa que genera, distribuye y comercializa la energia
eléctrica en la ciudad de Tarija es SETAR.

La red de agua potable tiene una cobertura del 90,52%. El
sistema de distribucion de agua potable en la Ciudad de Tarija
es realizado por COSAALT.

Cobertura de Alcantarillado Sanitario

Cobertura de Gas Domiciliario

La red de alcantarillado sanitario tiene una cobertura del
79,08%. El sistema de alcantarillado sanitario en la Ciudad de
Tarija lo realiza COSAALT.

La red de gas natural tiene una cobertura del 76%. La empresa
encargada para la distribucién, suministro y provision de gas
natural por redes en el departamento de Tarija es EMTAGAS.

Fuente: Informe Técnico de Justificacion y Proyecto de Ley Municipal
de la Nueva Delimitacién del Radio y/o Area Urbana 2016 (Informe Final)
Elaboracién: Propia
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5.2.2.4. SOCIAL - ECONOMICO

5.2.2.4.1. Estructura Paoblacional

Gréfico 36: Estructura Poblacional de la Ciudad de Tarija

SEXO Y EDAD ,.:”_'_" [Poblacidn proyectada a 20M0 de 379.442 hab. ————
Hombre ‘." ,"‘ [Poblacnén proyectada a 2020 de 231.562 hab, ———
93‘031 h‘b‘ 86.530 hab. o oL | Tasa de crecimiento intercensal de 2,5% ——
(51,81%) (48,19%) Yo |

) 87,43% del Municipio de Cercado

5.989[E88] 65+ [E34.468
9.622 [ e 50-64 I8N 8171
16.326] T 35-49 [E58 J14.295
PRk P E— . P T = S— L
17.976 [ 10-19,] 17.550 '
722300 59 I‘.Zl
8.455[ 50 0-4 :3

179.561 hab. (mms)

C Poblacional C
P4 =P3 " (1400413
P4= Poblacion Proyectada
P3« Poblacion Inicial a Proyectar
| R=Tasa de Creomienty Intercensal
1 n=Tiempo

| MOVIMIENTO MIGRATORIOS See¥t
: Migracién Interna Neta N
{Estimacién en base a datos Mun,) POBLACION SEGON LUGAR
' 1,31% « 657 hab DE NACRRENT
Aowrorsrideccioneeavidisdea POBLACIC : AMENTE A Adui (67,14%) = 170,562 hab
ECONOMICAMENTE INACTIVA CION D ANOS A MAS) £n otro lugar del pais (31,07%) = 55.780 hab.|
(POBLACION DE 10 ANOS A MAS) 5,554 hab. (47,65%) [ £n ol exterior (1,79%) « 3.219 hab.
59.822 hab. {33,32%} |
<. | ACTIVIDAD ECONOMICA
COMPOSICION FAMILIAR “3 1 | 1. Otros servicios (36,03%) « 30.828 hab.
Temafio promedio de hogar /|2 Comercio, transporte y almacenes (30,80%) = 26.35¢ hab
3,63 = 4 parsonas por hogar A : 3, Comtruccion (12,88%) = 11.020 hab
ot | 4. (..} (20,29%) = 17.362 hab
- | CATEGORIA EN EL EMPLEO
ME:'U:’::’O“ . l Obrera/o o empleada/o (45, 71%) = 319,107 hab.
l. Trabajadora/or por cuenta propéa (37,13%) = 31.773 hab.
93.38% = 28 977 hab. (aprox.) {3.5in especificar (8,58%) = 7308 hab
Tasa de Analfabetismo: | 4.0 NR,52%) « 7.376 hab
5,57% = 1.728 hab, (aprox.)
Poblacidn de 6 a 9 afios, SALUD
segtin asistencia escolar: Lugar donde acude cuando tiene problemas de salud:
Total (1005%) = 47,164 hab Establecimiento de Salud Piblico « 62,07% » 111,448 had,
Asito (87,62%) = 41.324 hab Farmacis 0 se sutomedica = 52,45% = 94.174 hab,
No asiste (11,41%) ~ 5.350 hab, mm
Sin especificar (0,97%) = 860 hab g
(Estimacidn en base a datos Dep.)
8,72% {Por cads mid) = 1.566 nacmientos
POBLACION POR CONDICION DE Prayeccién 2 2020 de 8,28% = 1.917 nacimiontos
NECESIDADES BASICAS INSATISFECHAS Indice de Mortandad:
(Estimacidn en base a datos Mun,) Tasa bruta de mortandad
Poblacion Pobre - N8I {22,7%) = 40760 hab. (Estimacién en base a datos Dop.)
Poblacidn No Pobire Umbeal (37%) « 66 438 hab 2,275 (Por cada mil) = 408 defuncianes
Poblacion No Pobre - NBS (40,3%) = 72263 hab. Proyeccién 2 2020 de 2.23% = 516 delunciones

NIVELES SOCIOECONOMICOS SEGUN INGRESO MENSUAL PROYECTADO A 2020
E. Socoacondmico Alo (4,4%) = 13.035 Bs 3 mas = 10.189 hab.
E. Socipecondmico Madio Alto (5%) = 10.195 Bs a 13.034 8s~ 11.579 hab
£. Socoecondmico Medio Medio (12,9%) = 7.354 Bs s 10.194 Bs = 9.871 habd,
E. Sociceconomico Medio 8ajo (19,2%) = 4.5138s a 7.3538s = 67 616 hab.
E Socioecondmico Bajo [48,5%) = menos de 451285 = 112.307 hab.

ESTRATOS SOCIOECONOMICOS
E Sodoecondmico Alto (12 84%) = 51595 hab.
E. Socioeconamico Medio Ao {32,54%) = 74.416 hab.
E. Socioecondmico Medio Bajo (29,45%) ~ 66.532 hat
E Socoecontmico Bajo (14,77%) = 33.367 hab

Fuente: INE - Censo 2012 y Encuesta de Presupuestos Familiares 2015-2016 de la ciudad de Tarija
Elaboracién: Propia
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5.2.2.4.2. Densidad Poblacional

5.2.2.4.2.1. Densidad por Distritos

Plano 2: Densidad por Distritos

REFERENCIAS
| EORTTILE

DISTRITOS
Detrshdaat:

: -0t

I 51 - 150 4abma
| RUEEET™
| EEEFCRTE

El distrito con mayor
densidad poblacional es el
distrito 2 “Barrio San
Roque”, con una densidad
poblacional de 151-200
habitantes por hectarea.

Fuente: Plan de Ordenamiento Urbano (Documento Final)

5.2.2.4.2.2. Densidad por Barrios

Plano 3: Densidad por Barrio

BEEERENCIAS
-lhuyunom
Barrios de Tarlja
Densidad
| 008 Htea
| les.1is:4anne
[ vre- 172 Hamha
B - z20: ebva
[ ESEETRTCA
I - 055 vabte
[ |osTRTos

El  barrio con mayor
densidad poblacional es el
Barrio 57 Viviendas, con
una densidad poblacional de
289-346 habitantes por
hectérea.

Fuente: Plan de Ordenamiento Urbano (Documento Final)
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5.2.2.5. POLITICO ADMINISTRATIVO

5.2.2.5.1. Distritos y Barrios

La division politica administrativa de la ciudad de Tarija se comprende por 13 distritos con

118 barrios y 57 urbanizaciones, segun datos de 2017 de la Federacion de Juntas Vecinales
de la Provincia de Cercado (FEDJUVE).

Plano 4: Distritos y Barrios de la Ciudad de Tarija

Fuente: Plan de Ordenamiento Urbano (Documento Final). Complementada

5.2.3. PROPUESTA URBANA

En base al andlisis urbano de la ciudad de Tarija, se identifican tres grandes problemas: El
primero es el crecimiento horizontal desordenado; el segundo es el porcentaje reducido de

areas verdes; y el tercero es la problematica habitacional. Dando como resultado las
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siguientes propuestas urbanas: “Transformacion urbana mediante la aplicacion del modelo
de ciudad compacta para una ciudad de Tarija mas sostenible” e “Identificacién de las
Necesidades Basicas Insatisfechas (NBI) y del Déficit Habitacional (DH) por distritos, para

una mejor planificacion e intervencion a la problematica habitacional de la ciudad de Tarija”.
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Gréfico 37: Propuesta Urbana para la Ciudad de Tarija
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5.3. ANALISIS DE ALTERNATIVAS DE EMPLAZAMIENTO

5.3.1. Ubicacién y Alternativas de Emplazamiento

El sitio se ubicard dentro de la mancha urbana de la ciudad de Tarija, en donde se
identificaron tres alternativas de emplazamiento para el proyecto, estos de acuerdo a sus
caracteristicas deberan estar cercanos o proximos a los criterios establecidos con
anterioridad, ya que mediante un analisis de valoracion cuantitativa se los calificara y se

elegira de acuerdo a las calificaciones al sitio 6ptimo para el proyecto.

Plano 5: Ubicacién, Tiempo y Distancia de las Alternativas de Emplazamiento

ALTERNATIVA 1
BARRIO “3 DE MAYO”’
SUP. =9.771 m?

ALTERNATIVA 2
BARRIO “EL CONSTRUCTOR”’
SUP. = 4.666 m?

Distancia Aprox. de 3,9 km.
Tiempo de Distancia de 14 min.

Distancia Aprox. de 4,7 km.
Tiempo de Distancia de 17 min.

ALTERNATIVA 3
BARRIO “MORROS
BLANCOS”

Distancia Aprox. de 6,1 km.
Tiempo de Distancia de 20 min.

ANTERIDR MANCHA UREANA

HUEVA MANCHA URBANA

Fuente: Elaboracion Propia
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5.3.2. Valoracion Cuantitativa para la Eleccion del Sitio

La valoracion cuantitativa permitira cuantificar las cualidades y/o caracteristicas del sitio
mediante la asignacion de ciertos valores preestablecidos que describiran a las determinadas

variables.

Cuadro 15: Eleccion del Sitio - Valoracién Cuantitativa

Valoracion Descripcion
1 Deficiente
2 Limitado
3 Regular
4 Aceptable
5 Ideal

Fuente: Elaboracion propia
Se entiende por:

e Deficiente: Al sitio que es carente, escaso, insuficiente y malo. Que no alcanza el
grado regular.

e Limitado: Al sitio que se encuentra condicionado, reducido, menguado e
imposibilitado. Que tiene los recursos muy delimitados.

e Regular: Al sitio moderado, intermedio, estable y permanente. Que se ajusta a los
criterios minimos preestablecidos.

e Aceptable: Al sitio que es admisible, factible, probable, conveniente y razonable.
Que tiene la capacidad de ser aceptado.

e Ideal: Al sitio completo, correcto y excelente. Que se ajusta perfectamente al

conjunto de criterios preestablecidos.
5.3.3. Calificacién de los Terrenos Propuestos

Las distintas variables para la seleccion del sitio se agruparon en los siguientes criterios
generales: Accesibilidad y Conectividad; Caracteristicas Urbanas y Disponibilidad del

Terreno; Caracteristicas Fisicas y Ambientales.

Las calificaciones que se obtendran con la valoracidn cuantitativa permitiran elegir al sitio
con el mayor puntaje, siendo este considerado como el terreno 6ptimo de las tres alternativas

en donde se debera emplazar el proyecto.
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Cuadro 16: Planilla de Calificacion para la Eleccion del Sitio Optimo

Alternativas de Terreno
Criterios : (2 3
Variables €y - :
Generales Barrio Barrio Barrio
3 de Mavo El Morros
y Constructor Blancos
Accesibilidad al Predio 4 4 4
= = Infraestructura Vial 2 3 3
© ©
g E Transporte Publico 3 3 3
2 >F
] ) Tiempo y Distancia 4 3 2
S 5
< o Equipamiento Bésico (Salud y Educacion) 3 4 3
Otros Equipamientos 3 3 3
Ubicacién y Entorno 4 4 4
Areas de Recreacion Activa y Pasiva 3 4 3
) Cobertura de los Servicios de Salud y
o L 3 4 3
E=R Educacion
Z =
g S Cobertura de Servicios Basicos 4 5 5
s 5
< Seguridad 3 4 4
O
Disponibilidad del Terreno 2 2 2
Forma y Dimension del Terreno 4 3 4
n Topografia (Pendiente) 4 4 3
8 g
5 @ < Caracteristicas del Suelo 4 4 3
- O =
LF L Vegetacion existente en el Predio y en su
& IS Entorno
< <
O Visuales y Paisaje 3 4 4
Calificacion Total 55 60 57

Fuente: Liceda Silvina, Tesis, Criterios de Seleccion de Terrenos para Viviendas de Interés Social, 2008
Elaboracién: Propia, modificada y complementada por el autor

5.3.4. Eleccion del Sitio Optimo

Después del analisis de las tres alternativas de terreno del cuadro anterior, se elige de acuerdo
a la calificacion total, a la “Alternativa Namero 2 - Barrio el Constructor” como el sitio
Optimo para la propuesta de disefio arquitecténico de: “Conjunto Habitacional de Interés
Social en la Ciudad de Tarija”.
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5.3.5. Justificacion del Sitio

A partir del andlisis urbano de la ciudad de Tarija, se identificd que la cantidad de areas
verdes por habitante es de 12,67m? en 2012, lo cual se encuentra por debajo de los
minimamente 16m?2 por habitante que recomienda la Organizacion Mundial de la Salud
(OMS) (ver Plano 1), esto permitio establecer que enajenar o expropiar un area verde para
proyectos de vivienda de interés social no es la mejor opcion, ya que es lo que mas necesita
la ciudad por los beneficios que genera a toda la poblacidn en general y al medio ambiente.
Siendo también que ya existen antecedentes de rechazo por parte de la poblacién afectada al
cambio de uso de suelo de estas areas por proyectos de este tipo, tal es el caso de las 100
viviendas sociales para personas con capacidades diferentes, emplazadas en el barrio “Las

Flores” en donde se expropid un area verde de 22.704,5m? para su ejecucion.

Gréfico 38: Fuentes Informativas Locales

Vecinos del barrio Las Flores siguen rechazando proyecto de Avalan terrenos para viviendas
viviendas sociales en Tarija sociales

Fuente:

1. LaVoz Tarija (Fecha: 14/03/2019): https://www.lavozdetarija.com/2019/03/14/vecinos-del-barrio-las-flores-siguen-rechazando-proyecto-de-
viviendas-sociales-en-tarija/

2. El Pais (Fecha: 24/05/2019) : https://elpais.bo/tarija/20190524_avalan-terrenos-para-viviendas-sociales.html

Fuente: Indicada
Elaboracién: Propia

A través del analisis y posterior propuesta urbana se logra identificar los distritos con mas
necesidades habitacionales de la ciudad. Los distritos 7, 9 y 10 son los que presentaron mas
carencias y son en donde se debe priorizar y emplazarse el proyecto (ver Grafico 36). Esta
identificacion se logré a través del calculo estimativo de los indicadores NBI (Necesidades

Basicas Insatisfechas) y DH (Déficit Habitacional) a nivel distrital.
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Todos los factores anteriores fueron tomados en cuenta a la hora de seleccionar las tres
alternativas de terreno, y sumado a la planilla de calificacion (ver Cuadro 14) elaborado
mediante criterios y variables urbanas, se logra seleccionar el sitio 6ptimo “Alternativa

NuUmero 2 - Barrio el Constructor” como el sitio para emplazar el presente proyecto.

El terreno al ser de propiedad privada se sujeta a los procedimientos legales correspondientes
para su expropiacion, que parte inicialmente de lo que establece el Decreto Supremo de 4 de
abril de 1879 de “Expropiacion por Causa de Necesidad y Utilidad Publica” que en su articulo
2 indica que “Se entiende por obras de utilidad publica, las que tienen por objeto directo
proporcionar al Estado en general, a uno 0 mas departamentos, provincias o cantones,
cualesquiera usos o disfrutes de beneficio comun, bien sean ejecutadas por cuenta del Estado,
de los departamentos, provincias o cantones, bien por compafiias 0 empresas particulares
autorizadas competentemente.” Ademas, este Decreto Supremo a través de la Ley de 30 de

diciembre de 1884 asciende a rango de Ley.

Actualmente la AEVIVIENDA en base a su Resolucion Administrativa Nro. 128/2018 y a la
Ley Nro. 959 de Implementacion de Programas y Proyectos de Vivienda Social con Recursos
del Impuesto Directo a los Hidrocarburos de 2017, tiene la responsabilidad de gestionar la

compra de terrenos a iniciativa, tal ejemplo se muestra en el siguiente grafico:

Grafico 39: Propuesta Urbana para la Ciudad de Tarija

< . L Regeeviton Adicdonsles: Si of olertants o proponente e une persona juridics,
L 'Y_*" "" RAGIGNAL DE SULIVIA / sdicionsimente deberi presentar la sigaiente documentacidn
AGENCIA ESTATAL DE VIVIENDA - #

1) Eacrityrn Publcs ae Comtitucion

71 Registre de

O »

AGENCIA ESTATAL DE VIVIENDA - AEVIVIENDA 3} Ucwecis de funcionamienio

DEPARTAMENTAL TARIIA -

4) Poder de tepresentants legwl repats sdo en FUNDEMPRESA gue i permits trasnlerit

"ADQUISICION DE TERRENOS PARA LA CONSTRUCCION DE SENIT

SOLUCIONES MABITACIONALES™

GESTION 2020 IV. Si ol terreno tiene gravamenes a favor de una institucion financiera, siempre y

cuando Gchas restricciones tengan como origen of financiamiento de W compra del

Inmueble, mejocas realizadas al mbvme, Indiiduwalizacion del inmuetide o provisidn de

servicion basicos, debevin presentar copia del contrato de la deuda a cancelar, de
acuerdo al Reglamento Operative del Fidescomise AEVIVIENDA.

EXPRESIONES DE INTERES

Superficie de Terreno Necesaria: de 4.080 m’ 2 4.600 m’ agroximadamente
Zona edificable para 4 siveles como minima

Fuente: http://www.aevivienda.gob.bo/storage/download/EXPRESIONES_DE_INTERES_TERRENOS.pdf
Elaboracién: Propia
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CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL EN LA CIUDAD DE TARIJA PROY-501

5.4. ANALISIS DE SITIO
5.4.1. Aspectos Fisicos Transformados

5.4.1.1. Ubicacion Geogréfica y Delimitacion del Area de Intervencion

El terreno para la propuesta de intervencion cuenta con una superficie de 4.666,2 m?2 y se
ubica sobre la calle “Salinas”, entre las calles “Domitila Barrios” y “Micaela Bastidas" del
barrio “El Constructor”, perteneciente al Distrito 9 de la ciudad de Tarija, ciudad capital de
la Provincia de Cercado y del Departamento de Tarija, al sur del Estado Plurinacional de

Bolivia.

Grafico 40: Ubicacion Geografica y Delimitacion del Area de Intervencion

El distrito 9 limita al Norte con areas

El barrio “El Constructor” limita al
Noroeste con el barrio 2 de Mayo, a

SUP. = 4.666,02 m?

Elaboracién: Propia
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5.4.1.2. Relaciones Espaciales del Area a Intervenir con su Contexto

El &rea de estudio se ubica al norte de la ciudad de Tarija, en donde el distrito 9 se caracteriza
por ser una zona en proceso de consolidacion con una fuerte migracion poblacional del
interior del pais, el cual cuenta con una serie de equipamientos en donde por su buena
cobertura resaltan los de salud y educacion. Las vias de mayor jerarquia se comunican con
zonas importantes de la ciudad, siendo también en donde se establecen las fajas comerciales,
pero en sus periferias las vias carecen de empedrado y asfaltado. En cuanto a sus areas verdes,

la mayoria no estan completamente intervenidas y otras faltan consolidarse.

Plano 6: Relaciones Espaciales del Area a Intervenir con su Contexto

Elaboracién: Propia
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5.4.1.3. Relaciones Espaciales del Area a Intervenir con Proyectos de Vivienda Social

La relacion existente del area a intervenir con los demas proyectos de vivienda social que se
emplazan en la ciudad de Tarija, es la siguiente:

Gréfico 41: Relaciones Espaciales del Area a Intervenir con Proyectos de Vivienda
Social Ejecutados en los Afios 2012-2020, a través de Radios de Influencias

- S -
Elaboracién: Propia en base a la informacion de los noticiosos locales y la AEVIVIENDA
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5.4.1.4. Redes de Infraestructura (Servicios B&sicos)

La cobertura de los servicios basicos segun los datos del Censo 2012 del INE en base al
SIGED, se muestran en el siguiente grafico:

Grafico 42: Cobertura de Servicios Basicos - Distrito 9

Plano Cobertura de Energia Eléctrica Plano: Cobertura de Agua Potable
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Fuente: Plan de Ordenamiento Urbano (Documento Final) y SIGED (Sistema de Informacién Geogréafica
Estadistico para el Desarrollo) del INE
Elaboracién: Propia
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5.4.1.5. Uso del Suelo
El terreno se encuentra en la Zona es Residencial de Alta Densidad Extensiva 1 (ZRADE 1).

Plano 7: Zona Residencial de Alta Densidad Extensiva 1 (ZRADE 1)

NORMATIVA DE CONSTRUCCION
LOTE MINIMO | Superficie 300 m2 - Frente 12 mis
RETIRO FRONTAL | 150 mts
RETIROS LATERALES | 3.00 mits. (amb hab, )~ 2.00 mrs. (amb. serv )
ALTURA MAXIMA | 400 mits {4 prsos)
INDICE DE OCUPACION | 0% en todas las tipologias permitidas

ESTACIONAMEENTO | 1 cada 100 m2

TL T2y Mb = L8 m2/m2

T3 = 1.6mdfm2

Unifamiliar Continea (11)
Unitamiliar Sevdoaislada (T2)
Unitamifiar Apoyads 4 um lado (T3)
Multilamiliar Slogue (Mb}

ESQUEMA DE TIPOLOGIAS
T1 T2~ Mb[ 3+
i i £ [ Ejf. ;
l m| =
gL T el
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Fuente: Plan Municipal de Ordenamiento Territorial: Plan de Uso del Suelo Area Urbana (Documento final)
5.4.1.6. Vivienda
La tipologia de vivienda es unifamiliar con tendencia comercial en planta baja; en su

materialidad resalta el ladrillo en muros y la losa de hormigén armado en techos; las alturas

en su mayoria son de una planta con posibilidad de una segunda y hasta una tercera planta.

Gréfico 43: Viviendas

Elaboracion: Propia
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5.4.1.7. Accesibilidad y Transporte

Grafico 44: Accesibilidad y Transporte en el Area de Intervencion

4 )

~

Calle Micaela Bastidas Transporte Publico
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Transporte Publico
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con blanco)
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Elaboracién: Propia

5.4.2. Aspectos Fisicos Naturales

5.4.2.1. Estructura Climatica del Area de Intervencion

Gréafico 45: Estructura Climatica del Area de Intervencién

Precipitacion Pluvial: La

Asolamiento: El recorrido del sol en el
verano es de Este (naciente) al Oeste
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5.4.2.2. Estructura Geogréfica del Area de Intervencion
5.4.2.2.1. Topografia
La pendiente del terreno es relativamente plana, en donde el desnivel mas pronunciado se

ubica en el punto “A” (interseccion de la calle Domitila Barrios de Chungara y la calle Sin

Nombre), con un desnivel de -1,65 metros con respecto al punto “C”.

Plano 8: Topografia del Area de Intervencion

5.4.2.2.2. Tipo de Suelo

Se observa que el tipo de suelo es arcilloso y altamente erosionado, en donde su capacidad
admisible es de 2,50 kg/cm?.,

Cuadro 17: Clasificacion de los Suelos de la Ciudad de Tarija

Ubicacion Pozo | Profundidad Ensavo Nro.de | Cap. Admisibles Observaciones
Zona 1-B Nro. metros Y Golpes kg/cm?
Barrio San Bernardo P1 1,80 AP.T. 17 2,23
Barrio “El Constructor” P1 1,65 AP.T. 20 2,50

Fuente: Laboratorio de Suelos de la Universidad Auténoma Juan Misael Saracho (UAIMS)
Elaboracién: Propia

5.4.2.2.3. Vegetacion

La vegetacion predominante en el terreno es media y baja, se observan: churqui, molle,
matorrales, arboles frutales, etc.
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Gréfico 46: Vegetacion Predominante del Area de Intervenir

Elaboracién: Propia
5.4.2.2.4. Aspectos Visuales y Paisaje

Grafico 47: Aspectos Visuales y del Paisaje del Area de Intervenir
fray- 7 ' “ig E Y )

Elaboracién: Propia
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5.4.3. Aspectos Sociales y Econdmicos

Grafico 48: Estructura Poblaciona

| del Distrito 9 de la Ciudad de Tarija

1.102 [E5EH 60+ EEN 872
2.846 [ an 40-59 fEM.]2.381

4.354[ e 6-19 FREN 14310
sagaee{l] 4-5 [l 602
1311 [EH 03 BE]1315

SEXO Y EDAD
Mujer Hombre H
16.071 hab. 14.960 hab. o
(51,79%) (48,21%) :

5.869 | 365 20-39 pREIs |5.480

l Poblacion proyectada a 2040 de 65.574 hab. }—
ﬁoblac'ra  proyectada a 2020 de 40.018 hab. —

l Tasa de ¢ creclmlcnto mxercensalrde 2, 5% }——
17,28 % de [a ciudad de Tarija

ReY

. POBLACION TOTAL

(mouummoo)

(DE 10 AROS A MAS)

— 31.031hab.(100%)

deni

C

Deahlacia

| C
Pa = P3 * (14RP1e1,3

Pa= Poblacion Proyectada

P3» Poblacion Inicial a Proyectar

R= Tasa de Crecimiento Intercensal

T ey =T

ST 5837 hab, (IB81%) aprox. 25,436 hab. (81,97%) aprox. n= Tiempa

’ Il
! MOVIMIENTO MIGRATORIOS : :
! Migracién Interna Neta : POBLACION SEGUN LUGAR
| (Estimacion en base a datos Mun.j | DE NACIMIENTO
‘ 1,31% = 114 hab, (aprox,) ! KOWKAM!NT! ACTIVA Aqui (67,89%) = 21,069 hab.
!pm,«.;mnozog, 1,69% = 170 hab, (apeow) uomumn INACTIVA  (POBLACION DE 10 AROS A MAS]  |En otra lugar del pais (30,64%) = 9.507 hab,
| FMRBGR S R SIS R L = A (POBLACION DE 10 AROS A MAS) 14.616 hab. (47,10%) En ef exterior [1,47%) = 455 hab.

10.578 hab. (34,09%) aprox.

COMPOSICION FAMILIAR
Tamaho promedio de hogar
3,69 = 4 parsonas por hogar

EDUCACION
Tasa de Alfabetismo:
53.38% = 28977 hab. {aprox. )
Tasa de Analfabetismo:
5,57% = 1,728 hab. (aprox.)
Poblacidn de 6 3 9 afos,
segun asistencia escolar:
Totak (100%;) = 8,655 hab,
Asite [87,87%) = 7.605 hab.
No asiste {11,17%) = 967 hab
Sin espacificar (0,96%) = 83 hab.

POBLACION POR CONDICION DE
NECESIDADES BASICAS INSATISFECHAS
(Estimacién en base a datos Mun.)

Poblacidn Pabre - NBI {22,7%) = 7.044 hab. {aprox.)
Pohlacion No Pobire Umbral (37%) = 11.481 hab.[aprox.)
Poblacian No Pobee - NBS (40,3%) = 12.506 hab. {aprox.]

AR
St
'
'
’

| ACTIVIDAD ECONOMICA
| 1. Otros servicios (34,32%) = $.016 hab.

| 2. Comercio, transporte y almacenes (30,14%) « 4 405 hab
| 3, Construccidn (16,25%) = 2.376 hab,

14 (19,29%) = 2.819 hab.

| CATEGORIA EN EL EMPLEO

1 1. Qbrerafo o empleada/o (48,53%) = 7,093 hab

; 2. Trabajadorajor por cuenta propla (34,71%) = 5.073 hab.
| 3., 5in wspecficar {8,72%) = 1,275 hab,

| 4.(.0(8,04%) = 1.175 hab

SALUD
Lugar donde acude cuando tene problemas de salud:
Establecimiento de Salud Plblico = 66,62% = 20.672 hab,
Farmacia o se automedica = 53,97 % ~ 16,746 hab,
Indice de Natalidad:
Tasa bruta de natalidad
(Estimacion en base a datos Dep.)

8,72% (Por cada mi) = 271 nacimiantos {aprox )
Proyeccion a 2020 de §,28% = 331 natimientos (aprox |
indice de Mortandad:

Tasa bruta de mortandad
(Estimacion en base a datos Dep.)

2,27% (Por cada mil) = 71 defunciones (aprox.)
Proyeccitn a 2020 de 2,23% = 89 defunciones (aprox. )

I

ESTRATOS SOCIOECONOMICOS "

E. Sodoecondmico Alto (22,84%) = 7.087 hab. {aprox. |
E. Secloecondmico Mewio Alte (32,99%) = 10.222 hab, aprox.)
£ Socioecontmico Medio Bajo (29,45%) = 9.139 hab, (aprox.)
£. Socioeconomico 8ajo {14,77%) « 4.583 had. (aprow,)

IVELES SOCIOECONOMICOS SEGUN INGRESO MENSUAL PROYECTADO A 2020
£ Socioeconomico Alto (4,4%) = 13.035 Bs a mas = 1.761 had, (aprox.)
E. Socloecondmico Medio Alto (5%) « 10.155 Bs a 13,034 Bs= 2.001 hab. (aprox.)
£. Socigecondmico Medio Medio (12,9%) = 7.354 Bs a 10,194 8¢ = 5,162 hab, (aprox.)
E. Socioeconomico Medio Bajo (29,2%) = 451385 a 7.3538s = 11 685 hab. {aprox.|
E. Socioacondmico Bajo (48,5%) = menos de 4 51285 = 19.409 hab, {aprox.}

Fuente: INE - Censo 2012 y Encuesta de Presu

puestos Familiares 2015-2016 de la ciudad de Tarija

Elaboracién: Propia
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6. INTRODUCCION AL PROCESO DE DISENO

6.1.1. PREMISAS DE DISENO

Gréfico 49: Premisas de Disefio

PREMISAS URBANAS

U-1

El proyecto desarrollara los conceptos que promueve la Nueva Agenda Urbana (2016-2036) de la ONU, para
generar dentro de sus limites econdmicos una ciudad mas inclusiva, segura, participativa, compacta, resiliente
y sostenible.

2

i ""® G

CAIDAD INCLUSIVA CILDAD RESIIENTE

-~ s 3
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CIUDAD STGURA CIUDAD SOSTINIRE

T Bl

y |
CRIDAD PARTICHATIVA CIUDAD COMPACTA

Fuente: https://www.plataformaurbana.cl/archive/2016/10/21/habitat-iii-promulga- la-nueva-agenda-urbana-que-guiara-el-desarrollo-urbano-hasta-2036/

U-2

Se planteard un tratamiento de las vias circundantes a través de rampas, vegetacion, iluminacion y una darsena
de estacionamiento para el transporte publico.

Fuente: NACTO, Guia para el Disefio de Vias Urbanas (2013)

U-3

Un espacio publico de encuentro social dentro del proyecto permitird mejorar las relaciones comunitarias y
fortalecerd el sentido de pertenencia con el barrio.

Fuente:
1. Villa Verde - Elemental: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-309072/villa-verde-elemental

2. Monterrey - Elemental: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-38418/elemental-monterrey

Se planteard un Salén de Usos Mdltiples (SUM) para actividades de reunién comunal, de recreacion, de
acontecimientos, etc., como también espacios para actividades sustentables a través de un Huerto Urbano
Comunitario. A este Gltimo Como se lo complementara con un Huerto Urbano Didactico de uso externo para
actividades escolares de formacién humana de nifios y jovenes en edad escolar.
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Fuente:

1. Salén de Usos Mdltiples (SUM) - Disposicién 1: https://aburrasur.com/gallery/salones-multiples/

2. Salén de Usos Multiples (SUM) - Disposicion 2: https://aburrasur.com/gallery/salones-multiples/

3. Huerto Urbano Comunitario - Cultivo en Suelo: https://huertosocialretama.wordpress.com/tag/social/

4. Huerto Urbano Comunitario - Cultivo en Masetero Elevado: https://www.sunset.com/garden/garden-basics/community-garden#educate-community
5. Huerto Urbano Comunitario - Cultivo en Terraza:https://i.pinimg.com/originals/32/77/16/3277160343fb7d952fc05e10a456d2dd.jpg

6. Huerto Urbano Didactico: https://radiorsd.pe/noticias/casma-11-colegios-seran-beneficiados-con-implementacion-de-huertos

Se introducird una nueva forma y tipologia de vivienda al tejido urbano tradicional para desarrollar una nueva
alternativa de vivienda social que podrd ser representativa para la zona intervenida.

™~

uU-5
Fuente:
1. Monterrey - Elemental: https://divisare.com/projects/266016-elemental-alejandro-aravena-las-anacuas-housing#lg=1&slide=0
2. Viviendas Sociales “San Ignacio” - 1X2 Arquitectura: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/796048/viviendas-san-ignacio-ix2-arquitectura
3. Villa Verde - Elemental: https://saopaulosao.com.br/images/villa_verde_novo_okay.jpg
El ingreso a las viviendas sera de forma directa desde la calle, lo que permitira generar una mayor relacion
entre vecinos Yy evitara cualquier tipo de segregacion urbana.
U-6
Fuente:
1. Viviendas Sociales “San Ignacio” - 1X2 Arquitectura: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/796048/viviendas-san-ignacio-ix2-arquitectura
2. Villa Verde - Elemental: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-309072/villa-verde-elemental
3. Monterrey - Elemental: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-38418/elemental-monterrey
Un jardin frontal sin cerramiento otorgara una mayor amplitud visual de los perfiles de via que rodean al
terreno, mejorando con esto el espacio urbano tanto para el peatdn, como para los vehiculos que se movilizaran
por sus predios.
uU-7

Fuente:

1. Viviendas Sociales “San Ignacio” - 1X2 Arquitectura: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/796048/viviendas-san-ignacio-ix2-arquitectura
2. Villa Verde - Elemental: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-309072/villa-verde-elemental

3. Monterrey - Elemental: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-38418/elemental-monterrey
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PREMISAS FUNCIONALES

F-1

Se buscara la conexién més adecuada y directa entre las diferentes areas de la vivienda para su 6ptimo
funcionamiento, tendiendo en cuenta que esta tendra dos ingresos, uno directamente desde la calle y otro desde
el espacio publico del conjunto.

y ®

B

Tora punica
Toen pehvndo
@ 13 e serecia

Fuente:

1. Zonificacion de Vivienda: https:/soyarquitectura.mx/proyecto-arquitectonico/cuales-son-los-planos-de-una-casa/

2. Ingreso desde la Calle. Monterrey - Elemental: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-38418/elemental-monterrey

3. Ingreso desde el Espacio Publico. Villa Verde - Elemental: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-309072/villa-verde-elemental

Cada vivienda contara con un espacio de parqueo vehicular, el cual se ubicara en los limites de su propiedad
y se relacionara de manera directa con la calle.

—y —

Fuente:
1. Monterrey - Elemental: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-38418/elemental-monterrey
2. Villa Verde - Elemental: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-309072/villa-verde-elemental

La vivienda se proyectard en tres plantas para una mayor densificacion y consolidacion del espacio. En la
primera planta se ubicara la zona social y de servicio, en la segunda planta la zona privada y en su tercera
planta una zona social (terraza)

Fuente: https://www.behance.net/search/projects/?search=%20vivienda&sort=recommended &time=week&ordinal=48

F-4

Un ambiente integral (sala, cocina y comedor) permitira una mayor relacion e interaccion entre los usuarios
(familia) y ademas reducira costos en muros de tabiqueria. La cocina, lavanderia y bafios concentrados en un
solo ndcleo, permitird mejorar la funcionalidad y también reducir costos en instalaciones hidrosanitarias.
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Fuente:

1. Beach Ave - Schulberg Demkiw Architects: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/774000/beach-ave-schulberg-demkiw-architects
2. Casa RL - Inicio Estudio: https://www.archdaily.mx/mx/881906/casa-rl-inicio-estudio

3. Zona de Instalaciones Hidrosanitarias: https:/soyarquitectura.mx/proyecto-arquitectonico/cuales-son-los-planos-de-una-casa/

F-5

Se planteara un espacio adaptable en planta baja que podré adaptarse a las necesidades de los usuarios y
cambiar de funcion ya sea para un dormitorio, estudio, local comercial, etc., ajustandose de esta manera a la
dindmica del ndcleo familiar

Fuente:

1. Dormitorio en Planta Baja: https://percano.mx/blog-percano/wp-content/uploads/2019/07/senior-back-pain.jpg

2. Villa Verde - Elemental: (Captura de imagen): https://www.youtube.com/watch?v=SthuNNLQbLg)

3. Proyecto “Construccién de 100 Viviendas Sociales para Personas con Discapacidad en el Municipio de Tarija”: Fotografia Propia

F-6

Se plantearan ciertos espacios poco considerados en la vivienda social, con el fin de mejorar su habitabilidad,
como también espacios que sean necesarios e importantes para afrontar una futura crisis sanitaria (pandemia).

ASEA NP ﬁ\ P
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Fuente:

1. Patio Interior. Casa Caoba - Apalosa Arquitectos: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/874670/casa-caoba-seeing-arquitectura
2. Balcon y/o Terraza: https://img2.rtve.es/i/?w=1600&i=1593658078102.jpg

3. Area de transicién. Recomendaciones para evitar el contagio en las viviendas - Colegio de Arquitectos de Santa Cruz (Bolivia):
https://www.facebook.com/ColegiodeArquitectosdeSantaCruz/photos/pch.3066562916739759/3066618883400829
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CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL EN LA CIUDAD DE TARIA PROY-501

PREMISAS MORFOLOGICAS
La morfologia serd generada tomando en cuenta ciertos conceptos tales como: Principios Ordenadores de la
Forma, Transformaciones de la Forma, Formas Aditivas y sus Relaciones, Formas Sustractivas e Interrelacion
de las Formas.
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Fuente: Francis D.K. Ching, Arquitectura, Forma, Orden y Espacio (2012) Elaboracién: Propia
El conjunto habitacional estara conformado por volimenes bien definidos y agrupados de tal manera que
permitan generar un espacio comun (espacio publico).
M-2
Fuente:
1. Monterrey - Elemental: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-38418/elemental-monterrey
2. VillaVerde - Elemental: https://www.disenoarquitectura.cl/wp-content/uploads/2018/07/disenoarquitectura.cl-elemental-alejandro-aravena-villa-verde-Ficha-
Minvu-FSV-2.jpg
El estilo arquitectdnico minimalista a través de sus formas geométricas puras y simples, permitira capturar la
esencia de la vivienda social aportandole riqueza y armonia formal.
M-3
Fuente:
1. Viviendas Minimalistas: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/892732/para-celebrar-nuestros-10-anos-10-proyectos-que-recuerdan-al-logo-de-archdaily
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PROY-501

O HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL EN LA CIUDAD DE TARIJA

PREMISAS ESPACIALES

Las superficies de los ambientes se optimizaran al punto de brindar el espacio justo y necesario para una buena

2

habitabilidad de los usuarios (familia).
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Fuente:
1. Espacio Minimo: https://adastracomics.files.wordpress.com/2014/09/minimum-space.png
2. Vivienda + (Prototipo de Vivienda en Acufia): https:/tatianabilbao.com/projects/housing
Un solo espacio contenedor de varias actividades permitira una mayor fluidez, luminosidad, volumen espacial
y continuidad visual del interior, ademas de poder conseguir una mayor amplitud visual con el exterior.
E-2
Fuente:
1. La Casa Termitero - Tropical Space: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/891553/casa-termitero-tropical-space
2. Casa Pequefia 01 - 90odesing: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/933965/casa-pequena-01-90odesign
La vivienda se articulara a través de patios o jardines para comunicar, conectar y distribuir sus espacios,
ademas de aportarle recursos de eficiencia energética como de socializacion.
E-3
Fuente:
1. Casaen Vila Matilde - Terra e Tuma: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/776999/casa-en-vila-matilde-terra-e-tuma-arquitetos
2. Casa Caoba - Apalosa Arquitectos: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/874670/casa-caoba-seeing-arquitectura
Se delimitara la relacion visual del interior con el exterior mediante la celosia, el cual también permitira
controlar el ingreso de la luz y reducir la intensidad de los vientos.
E-4

Fuente:

1. La Casa Termitero - Tropical Space: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/891553/casa-termitero-tropical-space

2. Casa entre Bloques - Natura Futura Arquitectura: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/875308/casa-entre-bloques-natura-futura-arquitectura

3. Pabellén Experimental del Ladrillo - Estudio Botteri/Connell: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/785016/pabellon-experimental-del-ladrillo-estudio-

botteri-connell
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TO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL EN LA CIUDAD DE TARIJA PROY

E-5

La concatenacion de espacios aportara una sensacion de mayor amplitud, luminosidad y conexion visual de
los espacios.

Fuente:
1. Casa Raumplan - Alberto Campo Baeza: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/781218/casa-raumplan-alberto-campo-baeza
2. Thuy Khue House - HGAA: https://www.archdaily.com/905551/thuy-khue-house-hgaa

E-6

El empleo de colores claros en los interiores otorgara una mayor amplitud visual de los espacios.

Fuente:
1. Viviendas Sociales “San Ignacio” - 1X2 Arquitectura: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/796048/viviendas-san-ignacio-ix2-arquitectura
2. Casa Pequefia 01 - 90odesing: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/933965/casa-pequena-01-90odesign

PREMISAS TECNOLOGICAS

T-1

Primaran los sistemas estructurales y constructivos mas empleados del medio local para fomentar el desarrollo
economico del sector de la construccion. Ademas, se innovaran y revalorizaran ciertos elementos constructivos
para reducir costos, adecuar el proyecto a su contexto y a sus limitaciones econémicas.

Fuente:
1. http://elciudadanodetarija.com/crecimiento-vertical-alcaldia-avalo-mas-de-100-condominios/construcciones-en-la-ciudad-de-tarija/
2. https://www.money.com.bo/construccion/sector-construccion-decide-no-arrancar-en-tarija/

El sistema estructural sera aporticado, conformado por columnas, vigas, losas, etc. En el sistema constructivo
se implementard muros portantes de ladrillo estructural.

ammz ' ‘

1. Sistema Estructural Aporticado: https:/constructora-jyc.com/tipos-de-construccion/
2. Muro Portante de Bloque de Hormigdon Estructural: https://www.istockphoto.com/es/v%C3%ADdeo/trabajador-de-construcci%C3%B3n-bloques-de-
escoria-gm489082025-39923850
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TO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL EN LA CIUDAD DE TARIJA PROY

Se implementara el ladrillo ecoldgico de suelo cemento para reducir costos y mitigar impactos negativos al
medio ambiente.

T-3
Fuente:
1. Méaquina Compactadorapara la Elaboracién del Ladrillo Ecolégico: https://www.ecoaldea.org/wp-content/uploads/2012/07/IMG_8970-e1375174059595.jpg
2. Tipos de Ladrillo Ecolégico: https://www.facebook.com/www.sion.net.ve/photos/a.1760287150906355/1760287157573021/?type=1&theater
3. Construccion de muro con Ladrillo Ecoldgico: https://www.ecoprensas.biz/2019/12/06/como-hacer-ladrillo-ecologico-paso-a-paso/
Se buscaré resaltar la honestidad y la nobleza de los materiales con acabados aparentes.
—T\- ——2
T-4
Fuente:
1. Casa Pequefia 01 - 90odesing: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/933965/casa-pequena-01-90odesign
2. Vivienda Rifa Gen." 11 - Maria Inés Garcia + Maximiliano Garcia: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/801979/vivienda-arquitectura-rifa-gen-09-
maria-ines-garcia-plus-maximiliano-garcia
3. Casa LT - Tropical Space: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/790450/casa- It-tropical-space/57612e96e58ececf570000e2-It-house-tropical-space-
photo?next_project=no
Se aplicara la técnica decorativa del hormigdn impreso en los pavimentos de uso peatonal, ya que por su gran
variedad de acabados y adaptabilidad reducira los costos y tiempos de ejecucion. Ademas, se utilizara el
pavimento de adoquin en &reas estratégicas para aprovechar su resistencia, durabilidad y permeabilidad.
E. . - s 5 - <) 1
9 = .
T-5
Fuente:
1. Hormigén Impreso a través de Moldes Metalicos: https://www.espacomixconcreto.com.br/produtos/concretos-rapidos/cotar-concreto-rapido
2. Hormigén Impreso a través de Rodillo: https://www.byggahus.se/forum/threads/matriser-foer-moensterbetong.201505/
3. Pavimento de Adoquin: https://i.pinimg.com/564x/0f/3e/54/0f3e54e10a720c0124c0104da33eb268.jpg
PREMISAS AMBIENTALES
Se captara la luz natural en cantidades adecuadas para generar ambientes mas confortables y reducir costos en
energia eléctrica.
S-1

Fuente: Bustamante Waldo et al., Gufa de Disefio para la Eficiencia Energética en la Vivienda Social (2009)
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CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL EN LA CIUDAD DE TARIA PROY-501

Se aprovechara la ventilacién natural para mantener la calidad del aire interior (renovacion de aire viciado) y
reducir la sensacion de calor de un ambiente sobrecalentado (confort térmico).
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Fuente: Bustamante Waldo et al., Gufa de Disefio para la Eficiencia Energética en la Vivienda Social (2009)
Se implementara vegetacion de hoja caduca al Norte y perenne al Sur para un control climatico.
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Fuente: Bustamante Waldo et al., Gufa de Disefio para la Eficiencia Energética en la Vivienda Social (2009)
Se planteara la aplicacion de al menos un sistema que permita reducir los impactos negativos al medio
ambiente, entre estos se encuentran: sistema de tratamiento de aguas residuales (terreno de infiltracion) y
sistema de recoleccion de agua de lluvia.
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Fuente:
1. Terreno de Infiltracién: Marifielarena Alejandro, Sistemas de Tratamiento de Aguas Residuales Domiciliarias (2006)
2. Sistema de Recoleccion de Agua de Lluvia y Sistema Solar Térmico: Bustamante Waldo et al., Guia de Disefio para la Eficiencia Energética en la Vivienda
Social (2009)
Pequefios huertos familiares complementaran al patio y/o jardin de cada vivienda, mejorando su calidad
ambiental y fomentando a los usuarios a las buenas practicas ambientales.
S-5
Fuente:
1. Huerto Familiar en Vertical: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/776999/casa-en-vila-matilde-terra-e-tuma-arquitetos
2. Huerto Ecoldgico Familiar en Suelo: hhttps://fyi.extension.wisc.edu/alimentando/2013/06/04/haga-actividad-fisica-cultive-un-jardin-o-huerto/
PREMISAS PAISAJISTICAS
Se mejorara visualmente y ambientalmente el paisaje urbano mediante la implantacion de arboles, arbustos,
-1 flores, etc., los cuales produciran la sensacion de integracion y armonia del proyecto con su entorno. Los

arboles implantados proporcionaran contraste en forma, color y textura con la parte edificada del proyecto;
demarcard limites y zonas; y dirigira la circulacion peatonal.
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Fuente:

1. Homogeneizacion del Paisaje Urbano: Pefia Cesar, Las Plantas en el Disefio del Paisaje: Funciones Arquitectonicas y Estéticas (1998)

2. Paisaje Urbano: https://www.researchgate.net/figure/Streetscape-in-Seattle-Washington-that-meets-the-Green-Factor-requirement-for_figd_ 314236552
3. Paisaje Urbano: http://www.atelier-ruelle.fr/

P-2

Un patio y/o jardin interior con vegetacion permitird generar un microclima agradable en la vivienda, ademas
de aportarle iluminacién y ventilacion natural.

Fuente:
1. Casa en Vila Matilde - Terra e Tuma: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/776999/casa-en-vila-matilde-terra-e-tuma-arquitetos
2. Casa Pequefia 01 - 90odesing: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/933965/casa-pequena-01-90odesign

PREMISAS ECONOMICAS

EC-1

Se planteara una solucién habitacional que sea asequible, acorde a las limitaciones econémicas de los
promotores (Gobierno Nacional, Departamental y Municipal) y del propio usuario (futuro beneficiario).

EC-2

Se aplicara para el proyecto la “Modalidad de Financiamiento Crédito a “Iniciativa” por parte de la
AEVIVIENDA, con un financiamiento maximo por vivienda de 336.000 Bs.

EC-3

Para la adquisicion del terreno por expropiacion, se planteard que los recursos econdmicos provengan del
Impuesto Directo a los Hidrocarburos (IDH), tal como establece la Ley Nro. 959. Esta accion estara a cargo
del Gobierno Municipal de Tarija, como una contraparte a favor de la AEVIVIENDA para la ejecucion del
presente proyecto.

EC-5

Los recursos destinados mensualmente para el crédito de vivienda por parte de las futuras familias
beneficiarias, debera ser igual o menor al 30% de sus ingresos mensuales familiares (7.000 Bs) para que sea
asequible, dando un monto de 305,04 délares mensuales, que a una tasa fija de interés del 4.5% a 30 afios
plazo, estos podran acceder a un crédito bancario de 54.907,07 ddlares.

EC-5

El costo de terreno se determinara a través de los datos recopilados de campo, en donde se establece que en la
zona en donde se emplaza el proyecto, el precio aproximado por m? es de 78,66 dolares, que para un terreno
de 4.666,02 m?, su costo total rondaria los 367.029,13 ddlares.

EC-6

Se determinara las cantidades de soluciones habitacionales, no en funcion a los costos, sino mas que todo de
lo que se quiere generar con la propuesta de intervencion, que de acuerdo al terreno y a la normativa de uso
de suelo de la zona, la cantidad que se tendria por lotes y por ende de viviendas unifamiliares seria de 12. Se
plantea inicialmente en duplicarlo con 24 soluciones habitacionales, lo que lo haria mas factible, este podria
disminuir, pero en ningln caso seria menor o igual a las 12 vivienda unifamiliares que se plantearian
tipicamente.

Fuente: Indicada
Elaboracién: Propia
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6.2. PROGRAMA ARQUITECTONICO

6.2.1. Usuario

Grafico 50: Caracterizaciéon del Usuario

Individuo
(Jefe de Hogar)

\ 4

__________________________________________________________________

Familia

A 4 A\ 4

Comunidad / Vecinos

v

\ 4

Entorno Urbano

Composicion Familiar (Familia Nuclear): 4 pers.

Vivienda / Hogar

Ciudad

A

Lugar de Nacimiento:
1. Aqui (67,89%) v
2. En otro lugar del pais (30,64%)

Edad: 20 a 39 afos (Adulto Joven de 25-30 afios)

Sexo:
1. Hombre (60,91%) v
2. Mujer (39,09%)

Ocupacion (Actividad Econémica)
(55,48% Hombre) (44,52% Mujer):
1. Comercio, transporte y almacenes v/

2. Construccion

!

Categoria en el Empleo:
1. Obrero o0 empleado (Asalariado) v
2. Trabajador por cuenta propia (No Asalariado)

Estrato Socioeconémico:
1. Bajo
2. Medio Bajo v

¥

Ingresos Familiares seguin Nivel
Socioeconémico:
1. Bajo: Menos de 4.512 Bs
2. Medio Bajo: De 4.513 Bs a 7.353 Bs v/

Déficit Habitacional Cuantitativo (DHC):
1. DHC 2012: 221 viviendas
2. DHC 2020: 285 viviendas
3. DHC 2040: 467 viviendas

Modalidades de Financiamiento
(AEVIVIENDA)

A

Banco Unién

2. Monto: 53.151,75 ddlares

T
I
(TFI al 5,5% a 20 afios plazo) .
I
i
3. Mensualidad: 402,30 délares I

1
|

—: 1. Ingreso Familiar: 7.000 Bs
1
1
1

1
: BNB 1
i (TFlal45% a30afios plazo) v |
—: 1. Ingreso Familiar: 5.500 Bs I
: i
: 1

2. Monto: 54.907,07 doélares

3. Mensualidad: 305,04 délares I

Fuente: Pérez Alex, La Calidad del Habitat para la Vivienda de Interés Social, 2011
Elaboracién: Propia, modificada y complementada por el autor
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6.2.2. Programa Cualitativo y Cuantitativo del Conjunto Habitacional

Cuadro 18: Programa Cualitativo del Conjunto Habitacional

Necesidad

Espacio

Actividad

Vivienda digna y adecuada

Solucién Habitacional
(Vivienda Social)

Dormir, cocinar, comer, etc.

Descanso, recreacion y convivencia

(Espacio Publico)

Plaza y Parque

Descansar, recrear y convivir

Convivencia, intercambio de ideas,

pensamientos y actitudes, etc.

Sala de Usos Multiples
(SUM)

Reunir, socializar, festejar, dialogar y
decidir

Cohesidn social mediante buenas
practicas ambientales

Huerto Urbano (Comunitario y
Didactico)

Socializar, formar, producir, plantar,
cosechar, almacenar, distribuir, etc.

Fuente: Propia

Cuadro 19: Programa Cuantitativo del Conjunto Habitacional

s L .« | Porcentaje | Porcentaje
. Superficie ien
Zona Dengzlg)rziJn Déscglc?ﬁgl Cantidad 2 2 Especifico General
P (m°) (%) (%)
brivada Solucién Vivienda Social Tipo 20 1.563,12 335 40
H i 2
Habitacional Estacionamiento 20 303,29 6,5 (1.866,41m°)
Sala de Usos
Mudltiples (Sala de
Eventos Sociales,
Privada Equipamiento Sala de Reunion 1 373,28 8
Semipriva)éa Comunal, etc.) 10
2
Comunitaria Huerto U_rba}no (466,60m?)
Comunitario
Parcela para
actividades Hugzté)égirggno 1 93,32 2
formativas
. ., Circulacion Peatonal 1 933,20 20
Circulacion y
Estacionamiento Estacwnamlen,to para 1 46,66 1
Transporte Pablico
- 50
Pablica Plaza 1 326,62 ! (2.333,01m?)
Area Verde Jardineras - 699,90 15
Parque 1 326,62 7
Superficie Total | 4.666,02 100 100

Elaboracién: Propia
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Cuadro 20: Programa Cuantitativo Especifico del Area Privada y Semiprivada
(SUM y Huerto Urbano)

Superficie Estimada
. . Capacidad Mobiliario ici
Zona Espacio Cantidad P : Largo | Ancho Superficie
de personas | Referencial Parcial
(m) (m) (m?)
SUM 1 80-100 - Sin especificar 10 10 100
- 1 Estufa
. - 1 Fregadero
(SUM) Cocina ! 3 - 1 Refrigerador 3 3 9
* (Heladera)
Dependencias -1 Mesén
Deposito 1 1 - Sin especificar 2 3 6
Huerto Comunitario 1 Variable - Maceteros 10 20 200
en Terraza Elevados
- Maceteros
Elevados para
Huerto Didactico 1 30-40 personas con 20 40 80
Huerto capacidades
Urbano diferentes.
- -10
Compostaje 1 10 Composteras 5 8 40
Deposito, - 6 Estantes
Almacenaje y 1 3 -1 Mesa de 3 5 15
Distribucién Trabajo
- 1 Escritorio
. - 3 Sillas
Oficina Encargado 1 3 -1 Librero 3 3 9
- 1 Estante
- - 1 Lavanderia
Cuarto de Limpieza 1 1 -1 Estante 1,50 2 3
Bafio - Mujer 1 3 2 :_”Odo“’s 180 | 290 5,20
Servicios o a\ijamanos
Generales - jnodoro
Bafio - Hombre 1 3 - 1 Urinario 1,80 2,90 5,20
- 1 Lavamanos
" - 1 Inodoro
Bafo - Personas con -1 Lavamanos
capacidades 1 1 1,80 2 3,60
- - Barras de
diferentes
apoyo
Jardin 1 Variable - Sin especificar 10 20 40
Superficie No Habitable 360
Superficie Habitable 156
Muros y Tabiques (10%) 15,60
Circulaciones (15%) 23,40
Superficie Parcial Habitable 195
SUPERFICIE Total (Habitable + No habitable) 555

Elaboracién: Propia
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6.2.3. Programa Cualitativo y Cuantitativo de la Solucion Habitacional (Vivienda

Social)
Cuadro 21: Programa Cualitativo de la Solucién Habitacional
Necesidad Actividad Espacio Mobiliario Referencial | lluminacién | Ventilacion
- Mesa de centro
Descanso y Descansar, - Mesa de esquina Natural y
convivencia (Ocio) | convivir, etc. Estar - Sillon (Sofd) Artificial Natural
- Mesa para television
. - Mesa
Alimentarse . Natural y
P Comer Comedor - Silla e Natural
(Ingerir alimentos) - Vitrina Atrtificial
- Estufa (Cocina)
Preparacion de Cocinar Cocina ;g‘??deer;odor (Heladera) Natural y Natural
alimentos 9 Avtificial
- Mesén
- Alacena
Lavado v tendido Lavar Lavanderia y - Lavadero (Lavanderia) Natural
de 2/0 a ten dery Patio de - Lavarropa (Lavadora) Arti ficia)I/ Natural
P Tendido - Tendedero de ropa
p Estacionar Estaciona- - - Natural y
Vehiculo (Parquear) miento - Sin especificar Artificial Natural
Sacuacionde | defecar - Sanitario (Inodoro) Natural
o Bafio - Lavamanos uray Natural
excrementos y miccionar, R Atrtificial
- - Regadera (Ducha)
orina. etc.
- Cama
~ Dormir y - - Closet (Ropero) Natural y
Suefio y descanso descansar Dormitorio - Mesa de noche (Velador) Atrtificial Natural
- Cémoda para TV.
= . Ambiente
(o]
iy Espacio Adaptar Adaptable
Q | flexible para (dormir (Dormitorio Natural y
(>) caleJ)slg de su descansar, Estudio, - Variable segun actividad Artificial Natural
e fun cign estudiar y Tienda o
2 trabajar) Negocio)
escansar, .
:3 (I:aoggiﬁtrglce(z)g convivir, P?;'%?zo - Sin especificar Q?ttﬁ‘:gla)ll Natural
S recrear, etc.
<
5] .
o . Producir,
%& Azg:;rggrs ) plantar, Huerto Sin especificar Natural y Natural
g alimentos) cosechar, Familiar Artificial
D etc.
S
o
8 -
< | Recreacion, Recrear,
2 | descanso y Descansar, Terraza y/o - Sin especificar Natural y Natural
8 convivencia socializar, Balcon p Artificial
Z | alairelibre etc.

Fuente: Propia
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Cuadro 22: Programa Cuantitativo de la Solucion Habitacional
(Prototipo de Vivienda)

Superficie Estimada
. . Capacidad de S . Superficie
Zona Espacio Cantidad Mobiliario Referencial | Largo | Ancho .
P personas g Parcial
(m) (m) (m%)
. Ambiente . . .
Variable Adaptable 1 Variable - Sin especificar 3 3 9
Terraza 1 Variable - Macetero 3 3 9
- 1 Mesa de centro
- 1 a2 Mesas de esquina
Social Estar ! 5 - 2 Sillones para 5 personas 3 3 o
-1 MesaparaTV.
- 1 Mesa
Comedor 1 5 -6 Sillas 3 3 9
Estacionamiento 1 Variable - Sin especificar 5 15
Jardin 1 Variable - Sin especificar 3 5 15
Servicios PatI':O i IT_uerto 1 Variable - Sin especificar 2 3 6
Generales amifiar
Bafio - 1 Sanitario
Compartido 1 1 - 1 Lavamanos 1,25 2 2,50
P - 1 Ducha
- 1 Estufa (Cocina)
- 1 Fregadero
Cocina 1 2 - 1 Refrigerador (Heladera) 2 2,50 5
Servicios - 1 Meson
Privados - 1 Gabinete de pared
Lavanderia - 1 Lavadero (Lavanderia)
- Y 1 2 - 1 Lavarropa (Lavadora) 2 2,50 5
Patio de Tendido
- 1 Tendedero de ropa
Bafio - 1 Sanitario
Compartido 1 1 - 1 Lavamanos 1,50 2 3
P - 1 Ducha
- 1a2Camas
Dormitorio 1 - 1 Closet (Ropero)
(Principal) ! 2 - 1a2 Veladores 315 3.15 10
- 1 Cémoda para TV.
Privada - 1a2Camas
N - 1 Closet (Ropero)
Dormitorio 2 1 2 -1 a2 Veladores 3 3 9
- 1 Cémoda para TV.
- 1a2 Camas
N - 1 Closet (Ropero)
Dormitorio 3 1 2 -1a2 Veladores 3 3 9
-1 Cbémoda para TV.
Balcon 1 Variable - Sin especificar 1 2 2
Superficie No Habitable 47
Superficie Habitable 70,50
Muros y Tabiques (10%) 7,05
Circulaciones (15%) 10,58
Superficie Parcial Habitable 88,13
SUPERFICIE Total (Habitable + No habitable) 135,13

Elaboracion: Propia
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CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL EN LA CIUDAD DE TARIA PROY-501

6.2.4. Esquemas Funcionales

Gréfico 51: Esquema Funcional del Conjunto Habitacional

HABITAT
Factores que facilitan o limitan el acceso a todos los bienes y servicios que la sociedad produce
| | | | |
Factores Factores Factores Factores Factores
Econdmicos Sociales Culturales Politicos Territoriales
VIVIENDA

BARRIO/

COMUNIDAD  *=* CULTURA «» NATURALEZA

PROYECTO DE GRADO - DISENO ARQUITECTONICO

o | AREA DE ENCUENTRO |-
A VIVIENDAS SOCIALES SOCIAL (PLAZA) P
@ (SOLUCIONES n
S HABITACIONALES) L A
= .| PARQUE INFANTIL || P
ESPACIO PUBLICO

SALA DE REUNION HUERTO URBANO

COMUNAL Y DE EVENTOS (COMUNITARIO Y P

SOCIALES DIDACTICO) P

ESPACIO PRIVADO Y SEMIPRIVADO COMUNITARIO i

Condiciones que permiten la satisfaccion de Necesidad humana de habitar un lugar
las necesidades vitales y de supervivencia: con:
| I | |
Condiciones Condiciones . .
Ambientales Materiales SEGUTEEe DIgRE

Elaboracién: Propia
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CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL EN LA CIUDAD DE TARIJA PROY-501

Grafico 52: Diagrama General de Funcionamiento por Zonas
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Elaboracién: Propia

Gréfico 53: Diagrama General de Funcionamiento por Espacios

- —g 1 } r

Elaboracién: Propia
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CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL EN LA CIUDAD DE TARIJA

PROY-501

Gréfico 54: Diagrama de Zonificacion de la Solucién Habitacional

*"-'.'--_{, —

Elaboracién: Propia

Gréfico 55: Diagrama Funcional de la Solucién Habitacional

SEGUNDA PLANTA

Elaboracién: Propia
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CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL EN LA CIUDAD DE TARIA PROY-501

6.3. ESTUDIO ERGONOMETRICO

6.3.1. Estar
Grafico 56: Estar (En metros)
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Fuente: Plazola Cisneros Alfredo et al., Arquitectura Habitacional, Volumen 1. 5ta ed. (2001)

6.3.2. Comedor
Gréfico 57: Comedor (En metros)

g \

M

Distancia misima paca servicio y cheuasdn Distancia minma para doble cirodacdn
Fuente: Plazola Cisneros Alfredo et al., Arquitectura Habitacional, Volumen II. 5ta ed. (2001)

6.3.3. Cocina
Graéfico 58: Cocina (En metros)
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Fuente: Plazola Cisneros Alfredo et al., Arquitectura Habitacional, Volumen Il. 5ta ed. (2001)



CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL EN LA CIUDAD DE TARIA PROY-501

6.3.4. Dormitorio
Graéfico 59: Dormitorio (En metros)
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Fuente: Fonseca Xavier, Las medidas de una casa: Antropometria de la vivienda. (1994)

6.3.5. Bano
Gréfico 60: Bafio (En metros)
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Fuente: Plazola Cisneros Alfredo et al., Arquitectura Habitacional, Volumen I1. 5ta ed. (2001)

6.3.6. Lavanderia

Grafico 61: Lavanderia (En metros)
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Fuente: Plazola Cisneros Alfredo et al., Arquitectura Habitacional, Volumen I1. 5ta ed. (2001)
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VII. PROYECTO ARQUITECTONICO



CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL EN LA CIUDAD DE TARIJA PROY-501

7. PROYECTO ARQUITECTONICO

7.1. Presentaciéon Gréafica

Plano 9: Plano de Sitio y Techos
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Elaboracién: Propia
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CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL EN LA CIUDAD DE TARIJA PROY-501

Plano 10: Planimetria General
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Elaboracién: Propia
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CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL EN LA CIUDAD DE TARIJA PROY-501

Plano 11: Planta Amoblada y Acotada - Prototipo de Vivienda
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TERCERA PLANTA ACOTADA ESC. 1:100

SELGUNDA PLANTA AMOBLADA £5€, 1:100
|

SIGUNDA PLANTA ACOTADA ESC. 1:100

PRIMERA PLANTA AMOBLADA ESC. 1:100
PRIMERA PLANTA ACOTADA ESC. 1:100

Elaboracién: Propia
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CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL EN LA CIUDAD DE TARIJA
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Plano 12: Cortes y Fachadas - Prototipo de Vivienda
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Elaboracién: Propia
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PROY-501
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CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL EN LA CIUDAD DE TARIJA

Plano 15: Planta Baja Acotada y Amoblada — Bloques
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Elaboracién: Propia
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CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL EN LA CIUDAD DE TARIJA PROY-501
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Elaboracién: Propia
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CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL EN LA CIUDAD DE TARIJA PROY-501

Plano 17: Tercera Planta Acotada y Amoblada - Bloques

TERCERA PLANTA ACOTADA BLOQUE "E" ESC. 1:100
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Elaboracién: Propia

106



CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL EN LA CIUDAD DE TARIJA PROY-501

Plano 18: Cimientos

PLANO DE CIMIENTOS ESC. 1:200

Elaboracién: Propia
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Plano 19: Maqueta Virtual y Perspectivas

Elaboracién: Propia
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7.2. Descripcion Técnica

7.2.1. Computo Métrico (Item Elegido)

Cuadro 23: Computo Métrico - Impermeabilizacion de Terraza con Lamina Asfaltica

y Colocado de Baldosa de Caucho Reciclado

PLANILLA DE COMPUTOS METRICOS

COMPUTO METRICO DEL ITEM 15: IMPERMEABILIZACION DE TERRAZA CON LAMINA

ASFALTICA Y COLOCADO DE BALDOSA DE CAUCHO RECICLADO

UM DIMENSIONES i CANTIDAD
BLOQUEs | CANTIDADDE | = - AREA O Ne OBS
PROTOTIPOS | (1em | LARGO | ANCHO | ALTO | VOLUMEN | VECES | pARCIAL | TOTAL '
13,15 4 52,6
BLOQUE 2 m2 110,6
A 145 4 58
13,15 6 789
BLOQUE 3 m2 165,9
B 145 6 87
90.70 1
BLOQUE m2 185,85 185,85
C 95,15 1
13,15 4 52,6
BLOQUE 3 m2 110,6
D 145 4 58
13,15 6 789
BLOQUE 2 m2 165,9
E - - 14,5 6 87
TOTAL (M2) 738,85

Elaboracién: Propia
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7.2.2. Pliego de Especificaciones Técnicas (Item Elegido)

Cuadro 24: Pliego de Especificaciones Técnicas - Impermeabilizacion de Terraza con
Lamina Asfaltica y Colocado de Baldosa de Caucho Reciclado

ITEM 15 | IMPERMEABILIZACION DE TERRAZA CON LAMINA ASFALTICA Y
UNIDAD | M2 COLOCADO DE BALDOSA DE CAUCHO RECICLADO

1. DESCRIPCION.

Este item comprende todos los trabajos necesarios para la proteccion de cubiertas contra los efectos de las
precipitaciones pluviales, conjuntamente la provision y colocado de la baldosa amortiguante de caucho
reciclado, en los lugares indicados en los planos, iniciando estos trabajos previa notificacion y autorizacion
del Supervisor de Obras.

1.1. Caracteristicas

1.1.1. Impermeabilizacion con Lamina Asfaltica (Sika)

La Lamina Sika Sin Aluminio esta formada por asfalto plastico, con refuerzo central, terminacion superior e
inferior de film de polietileno.

Membrana Asfaltica

Sus usos son:
»  Impermeabilizacion de todo tipo de cubiertas como ser: hormigén, morteros cementicios, morteros
de cal, fibrocemento, cerdamicos, asfalto, metales, fibra de vidrio, madera, etc.
« Impermeabilizacion de sétanos, tineles, playas de estacionamiento, fundaciones, jardineras, etc.
Las ventajas que tiene son:
«  Proporciona una superficie totalmente impermeable. v Elevada estabilidad térmica ya que soporta
temperaturas entre -10 °C y +80 °C sin quebrarse ni escurrir.
» Resiste al envejecimiento, los agentes atmosféricos como la contaminacion industrial (lluvias
acidas) y la contaminacién microbiolégica.
« Gran flexibilidad, que permite absorber los movimientos del sustrato.
Su presentacién es en rollo de 10 m2 (1 m x 10 m) y también se entrega por m2.
1.1.2. Baldosa de Caucho Reciclado
Baldosa amortiguante de caucho reciclado; fabricada a base de granulos de caucho proveniente del reciclado
de neumaticos en desuso ligados y compactados entre si con polimeros especialmente formulados, libres de
solventes toxicos y totalmente inocuos, con alta resistencia a los efectos climéticos lo que lo hace ideal tanto
para superficies exteriores como interiores, producto SOSTENIBLE de fabricacion boliviana.
Las baldosas de caucho son resistentes al impacto, son antifatiga y suponen una alternativa estupenda a las
superficies tradicionales. Estas han sido disefiadas para ofrecer una atenuacion 6ptima de los golpes, ademas
de evitar resbalones, siendo por lo tanto una superficie mucho méas segura. Es resistente a la intemperie,
requieren poco mantenimiento y se instalan con facilidad.
El piso de baldosa amortiguante de caucho reciclado con color debera tener un espesor no menor a2 cmy
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de dimensiones determinas segun el siguiente diagrama:

Verde Negro Rojo

La dimensién de la Baldosa Amortiguante de Caucho Reciclado es de: 49.5x49.5x2cm.

Las baldosas amortiguantes de caucho reciclado deberan tener buena textura, uniforme, sin grietas ni forma
irregular, las dimensiones deben ser las que se indican en anteriores parrafos. El color asignado a la
instalacion sera una combinacion de colores rojo y verde.

2. MATERIALES, HERRAMIENTAS Y EQUIPOS.
2.1. Impermeabilizacion con Lamina Asféltica
2.1.1. Materiales:
«  Membrana asféltica sin recubrimiento de aluminio de 3 mm de espesor
* Imprimante asfaltico lgol Primer.
2.1.2. Herramientas y Equipos:
«  Herramientas menores (Rodillo o brocha).
«  Equipos menores (Soplete de calor convencional).
2.2. Colocado de Baldosa de Caucho Reciclado
2.1.1. Materiales:
« Baldosa amortiguante de caucho reciclado de color rojo de dimensién 49.5x49.5x2cm.
*  Adhesivo de poliuretano biocomponente (A-121).
2.2. Herramientas y Equipos:
«  Estilete.
« Hojas de estilete.
« Reglas de metal.
« Rodillo metalico aplanador.

3. FORMA DE EJECUCION.
3.1. L&mina asféltica

3.1.1. Lasuperficie a impermeabilizar debera estar limpia, exenta de polvo, arena, aceites, grasa, etc. Sin
irregularidades pronunciadas que puedan dafiar la lamina.

3.1.2. En losas de hormigon, terrazas, etc., todos los cantos o aristas deberan ser redondeados con media cafa
de aproximadamente 8 cm.

3.1.3. La imprimacion previa se debera realizar con el producto Igol Primer, el cual se aplicara con rodillo o
brocha cubriendo toda la superficie a tratar.
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CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL EN LA CIUDAD DE TARIJA PROY-501

3.1.4. Una vez que la imprimacion esté seca al tacto, se debera aplicar la Idamina empezando desde la zona
mas baja, se coloca el primer rollo calentando la parte inferior de la membrana con la ayuda de un soplete
convencional y presionando en forma continua sobre toda la superficie.

3.1.5. Luego se coloca el segundo rollo con igual técnica que para la anterior, traslapandola al primero entre
8y 10 cm. En terrazas se debera subir en los zdcalos a una altura minima de 10 a 20 cm.
3.1.6. En desagues se realiza un embudo cortando la lamina en forma de estrella. En juntas de dilatacion se
reforzard con una tira adicional. La pendiente minima recomendable es de 1,5%.
3.1.7. Los traslapes entre membranas pueden soldarse a soplete calentando la parte inferior de una y la
superior de la otra. Con una cuchara se uniforma el asfalto, evitando la formacion de hilos producida por la
contraccién del polietileno. Luego se presiona en forma continua una sobre la otra, para lograr la unificacién
de ambas membranas, produciéndose un sangrado leve de asfalto.
3.1.8. A continuacion, se efectla el sellado de la soldadura, calentando suavemente la parte superior del
borde de la membrana con la cuchara para nivelar la terminacion. La lamina deberé puede ser protegida de
las siguientes formas:

«  Con un contrapiso de mortero (con arena gruesa) con espesor min. de 2 cm.

« Con un contrapiso de hormigdn con espesor min. de 4 cm. Teniendo el cuidado de no dafiar el

contrapiso al momento de colocar esta lamina.

3.2. Baldosa de Caucho Reciclado
3.2.1. Verter un poco de la solucidn al piso y con la ayuda de una llana lisa y/o dentada rectangular, proceder
a difundirlo seguin al tipo de piso que se tenga, tomando las siguientes consideraciones:
Si se trata de un piso regular se usa una llana lisa rectangular.
Si se trata de un piso irregular se usa una llana dentada rectangular.
3.2.2. Luego de aplicar el pegamento A-121 se debe instalar inmediatamente las Baldosas o el rollo de
caucho.
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3.2.3. Si se desea instalar las losetas de caucho en un area que ya tiene un piso, sea falso piso, una losa de
cemento o de ceramica, el nico requerimiento es que este afirmado, nivelado y tenga una pequefia pendiente
minima de 3% a fin que por la parte inferior puedan fluir los liquidos en caso se moje los pisos de caucho.
3.2.4. En cuanto al método por el cual se fijan las losetas, podemos trabajar de la siguiente manera:

3.2.5. Se debe preparar un piso con un desnivel de 2 cm. a fin de que se pueda colocar las losetas dentro de
la cavidad formada. Si se diera el caso que se requiera una fraccion de la loseta se puede cortar con la ayuda
de una cuchilla y una regla metalica. Para un mejor anclaje de la baldosa amortiguante se utiliza un adhesivo
bicomponente de alta resistencia y especial para este producto.

3.2.6. Es responsabilidad del contratista y del supervisor de obras el garantizar la buena calidad de las
baldosas, asi como la ejecucidn de las obras.

4. MEDICION.
La medicion se realizard en metros cuadrados (m2) donde incluye:
+  Léamina Sika Sin Aluminio.
* Imprimante Asfaltico Igol Primer.
+ Baldosa Amortiguante equivalente a 2 piezas.
«  Adhesivo Bicomponente especial FAPBARISEY: ¥ eRircho 1000 gr.
+ Instalacién de productos.

5. FORMA DE PAGO. ;

7. daddndlistscelai@ recialdnidadiipreon Memanortr de frapoeda Ademadalegido)recio incluye la
compensacion total por todos los materiales, herramientas, mano de obra y actividades necesarias para la
ejecucion de este trabajo.
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Cuadro 25: Anélisis de Precio Unitario - Impermeabilizacion de Terraza con Lamina
Asféltica y Colocado de Baldosa de Caucho Reciclado
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS | PRESUPUESTO INICIAL
PROYECTO: | CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL EN LA CIUDAD DE TARIJA
_ | IMPERMEABILIZACION DE TERRAZA CON LAMINA ASFALTICA Y .
ACTIVIDAD: | 5 5cADO DE BALDOSA DE CAUCHO RECICLADO UNIDAD: M2
FECHA: | 2021-07-02 11:00:00 ‘ MONEDA: ‘ BOLIVIANOS 'LE(',V' 15
GRUPO | NRO DESCRIPCION
1 | MATERIALES EXTERNOS UNIDAD REND. P.U. TOTAL
LAMINA SIKA SIN ALUMINIO M2 112 47,00 52,64
IGOL PRIMER M3 0,19 51,00 9.69
ADESIVO ESPECIAL DE POLIURETANO
BICOMPONENTE (A-121) KG 0,20 39,49 7.9
BALDOSA DE CAUCHO RECICLADO, COLOR
ROJO, DE 49,5X495X2 CM. M2 1,05 96,16 119,97
TOTAL MATERIALES EXTERNOS 0
2 | MATERIAL APORTE PROPIO UNIDAD REND. P.U. 0
TOTAL MATERIAL APORTE PROPIO 0
A TOTAL MATERIALES (1+2) 189,93
3 MANO DE OBRA CONTRATADA UNIDAD REND. P.U.
ESPECIALISTA CALIFICADO
(IMPERMEABILIZACION) HR 0,56 2 1288
AYUDANTE (IMPERMEABILIZACION) HR 0,56 15 8,40
ESPECIALISTA CALIFICADO (COLOCADO DE
BALDOSA) HR 0,12 32,06 3,85
AYUDANTE (COLOCADO DE BALDOSA) HR 0,12 23,61 2,83
SUBTOTAL MANO DE OBRA CONTRATADA 27,96
4 MANO DE OBRA APORTE PROPIO UNIDAD REND. P.U. 0
SUBTOTAL MANO DE OBRA APORTE PROPIO 0
CARGA SOCIAL MANO DE OBRA
0,
5 | CONTRATADA (INCIDENCIA% de 3) 55.00% 15.38
6 | IVA (INCIDENCIA% de 3+5) 14.94% 6,47
B TOTAL MANO DE OBRA (3+4+5+6) 49,81
7 ‘ EQUIPO MAQUINARIA UNIDAD REND. P.U.
SUBTOTAL EQUIPO MAQUINARIA
8 ‘ HERRAMIENTAS MENORES (% de B) 6.00% 2,99
c EQUIPO Y HERRAMIENTAS (7+8) 2,99
9 ‘ GASTOS GENERALES (% de A+B+C-2-4) 5.00% 12,14
D TOTAL GASTOS GENERALES 12,14
B ‘ UTILIDAD (% de A+B+C+D-2-4) 6.00% 15,29
E TOTAL UTILIDAD 15,29
1 | IMPUESTOS IT (% de 1+3+5+6+C+D+E) 3.09% 8,35
F TOTAL IMPUESTO IT 8,35
TOTAL PRECIO UNITARIO (A+B+C+D+E+F) 278,51

Elaboracién: Propia
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7.2.4. Planilla de Presupuesto General de Obra

Cuadro 26: Presupuesto General de Obra

PRESUPUESTO GENERAL DE OBRA

PRESUPUESTO PARCIAL DE OBRA (PROTOTIPO DE VIVIENDA c/ sistema estructural aislado)

Proyecto: Conjunto Habitacional de Interés Social en la Ciudad de Tarija Ubicacion: TARIJA - BOLIVIA
Cliente: AEVIVIENDA, GADT y GAMDT Fecha: 02/Julio/2021
) SEGUN CONTRATO
Ne DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO (Bs.) P.PARCIAL (Bs.)
4 Replanteo y trazado M2 175,56 5,56 976,11
5 Excavacion manual (suelo semiduro) M3 57,31 64,28 3.683,89
6 Relleno y compactado c/saltarin s/mat. De relleno M3 49.71 50,88 2.529,24
7 Cimientos de H°C°® M3 20,28 586,38 11.891,79
8 Sobrecimientos de H°A° M3 7.60 1.353,18 25.484,16
9 Carpeta de H°S° E=0,02 M M2 22.64 106,77 20.529,27
10 Zapatas de H°A° M3 6.80 1.105,45 17.646,00
11 Impermeabilizacion de Sobrecimientos ML 126.74 11,90 1.508,20
12 Contrapiso de piedra manzana M2 116.42 125,49 9.103,30
13 Piso de cemento pulido E= 0,05 M M2 168,3 154,74 26.042,74
14 Piso de porcelanato 0,30x0,30 m M2 27,84 124,74 3.472,76
15 Impermeabilizacion de terraza con lamina asféltica y M2 5130 27851 1428756
colocado de baldosa de caucho reciclado
17 Losa alivianada de H°A° E=0,20 M M2 116,92 1.134,76 132.676,14
18 Columnas de H°A° 0,20X0,20 M M3 6.12 1.041,45 24.733,00
19 Vigas de H°A? 0,20 X 0,25 M3 19,00 1.041,45 19.787,55
20 Capa de piedra blanca M2 20,60 105,48 2.172,89
21 | Piso de cemento baldosas c/contrapiso para exteriores M2 28,00 121,03 3.388,84
22 Muro de bloque de H° E=0,20 M M2 30,12 174,23 5.247,81
23 Muro de ladrillo ecologico E=0,15 M M2 108,44 217,51 23.586,78
24 Zocalo de ceramica esmaltada H=0,10 m ML 145,10 53,15 7.712,07
25 Azulejo de ceramica para bafios H=1,50 m M2 44,1 86,28 3.804,95
26 Cielo falso placa de yeso c/ estructura metalica M2 168,30 206,43 34.742,17
27 Muro de celosia ladrillo gambote E=0,12 m M2 55,50 174,23 9.669,77
28 Revestimiento de ladrillo visto para fachada M2 54,30 117,51 6.380,79
29 Colocacion de puertas corredizas c/perfil metalico M2 65,70 50,00 3.285,00
30 Colocacion de puertas c/quincalleria c/accesorios M2 80,55 350,98 28.271,44
31 Colocacion de ventanas c/perfil metalico M2 20,43 1.130,38 23.095,92
- Estructuras metalicas electrosoldadas c/perfiles + M2 9522 368,25 35.064.77
escaleras 2 tramos
33 Pavicesped c/cemento adoquin M2 54,65 109,12 5.963,41
34 Canaletas de acero galvanizado ML 27,40 106,43 2.916,18
35 Cubierta de Policarbonato c/estructura metalica M2 19,24 368,25 7.085,13
36 Calamina trapezoidal galvanizada N°30 M2 45,54 557,78 25.401,30
37 Pintura latex exterior M2 71,20 21,70 1.545,04
38 Pintura latex interior M2 35,75 22,95 820,46
39 Revoque exterior de cal-cemento M2 71,20 150,28 10.699,94
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40 Revoque interior de yeso M2 35,75 130,32 4.658,94
41 Mezon de H°A° E=0,05 M A=0,60 M M2 3,78 872,98 3.299,86
42 Pintura al aceite para carpinteria metalica M2 196,20 50,44 9.896,33
43 Colocacion de inodoro c/mochila+accesorios PZA 4,00 1.124,44 4.497,76
44 Colocacion de lavamanos c/accesorios PZA 4,00 1.127,56 4.510,24
45 Colocacion de lavaplatos de acero c/accesorios PZA 2,00 1.052,67 2.105,34
46 Colocacion de ducha+base c/accesorios PZA 4,00 209,91 839,64

47 Retiro de escombros GLB 1,00 1.100,77 1.100,77
48 Carpeta de nivelacion E=0,05M M2 52,60 147.91 7.780,00
49 luminarias tubos led PTO 8,00 179,68 1.437,44
50 luminaria bonbillas led PTO 8,00 179,68 1.437,44
51 tomacorriente simple c/placa doble PZA 14,00 363,68 5.091,52
52 toma de fuerza PTO 2,00 83,00 166,00

53 tablero de distr.secundaria PZA 2,00 168,60 337,20

54 tablero de distrb.general PZA 2,00 328,77 657,54

55 instalacion de gas natural GLB 2,00 591,18 1.182,36
56 instalacion de agua potable (agua fria) GLB 2,00 291,83 583,66

57 instalacion de agua potable (agua caliente) GLB 2,00 291,83 583,66

58 instalacion sanitaria y desagues GLB 2,00 879,41 1.758,82
59 Colocacion e inst. de termotanque 100 ltrs PZA 2,00 522,12 1.044,24
60 camara de inspeccion PZA 2,00 908,78 1.817,56
61 tanque cisterna captador de agua pluvial PZA 1,00 1461,93 1.461,93

PRESUPUESTO FINAL DE OBRA POR VIVIENDA 611.454,61

Son: Seiscientos once mil cuatrocientos cicuenta y cuatro con 61/100 bs.

611.454,61,82 Bs/ 6,96 $us = 87.852,67 $us

PRESUPUESTO PARCIAL DE OBRA (PROTOTIPO DE VIVIENDA c/ sistema estructural compartido)

Proyecto: Conjunto Habitacional de Interés Social en la Ciudad de Tarija

Ubicacion: TARIJA - BOLIVIA

Cliente: AEVIVIENDA, GADT y GAMDT

Fecha: 02/Julio/2021

SEGUN CONTRATO

Ne DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO (Bs.) P.PARCIAL (Bs.)
4 Replanteo y trazado M2 175,56 5,56 976,11
5 Excavacion manual (suelo semiduro) M3 57,31 64,28 3.683,89
6 Relleno y compactado c/saltarin s/mat. De relleno M3 49.71 50,88 2.529,24
7 Cimientos de H°C® M3 17,48 586,38 10.249,92
8 Sobrecimientos de H°A° M3 6,82 1.353,18 25.484,16
9 Carpeta de H°S° E=0,02 M M2 22.64 106,77 20.529,27
10 Zapatas de H°A° M3 5,07 1.105,45 17.646,00
11 Impermeabilizacion de Sobrecimientos ML 126.74 11,90 1.508,20
12 Contrapiso de piedra manzana M2 116.42 125,49 9.103,30
13 Piso de cemento pulido E= 0,05 M M2 168,3 154,74 26.042,74
14 Piso de porcelanato 0,30x0,30 m M2 27,84 124,74 3.472,76
15 Impermeabilizacion de terraza con lamina asfaltica y M2 5260 27851 14.649,63
colocado de baldosa de caucho reciclado
17 Losa alivianada de H°A° E=0,20 M M2 116,92 1.134,76 132.676,14
18 Columnas de H°A° 0,20X0,20 M M3 6.12 1.041,45 24.733,00
19 Vigas de H°A° 0,20 X 0,25 M3 18,22 1.041,45 18.975,22
20 Capa de piedra blanca M2 20,60 105,48 2.172,89
21 | Piso de cemento baldosas c/contrapiso para exteriores M2 28,00 121,03 3.388,84
22 Muro de bloque de H° E=0,20 M M2 30,12 174,23 5.247,81
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23 Muro de ladrillo ecologico E=0,15 M M2 108,44 217,51 23.586,78
24 Zocalo de ceramica esmaltada H=0,10 m ML 145,10 53,15 7.712,07
25 Azulejo de ceramica para bafios H=1,50 m M2 44,1 86,28 3.804,95
26 Cielo falso placa de yeso c/ estructura metalica M2 168,30 206,43 34.742,17
27 Muro de celosia ladrillo gambote E=0,12 m M2 55,50 174,23 9.669,77
28 Revestimiento de ladrillo visto para fachada M2 54,30 117,51 6.380,79
29 Colocacion de puertas corredizas c/perfil metalico M2 65,70 50,00 3.285,00
30 Colocacion de puertas c/quincalleria c/accesorios M2 80,55 350,98 28.271,44
31 Colocacion de ventanas c/perfil metalico M2 20,43 1.130,38 23.095,92
2 Estructuras metalicas electrosoldadas c/perfiles + M2 9522 268,25 35.064.77
escaleras 2 tramos
33 Pavicesped c/cemento adoquin M2 54,65 109,12 5.963,41
34 Canaletas de acero galvanizado ML 27,40 106,43 2.916,18
35 Cubierta de Policarbonato c/estructura metalica M2 19,24 368,25 7.085,13
36 Calamina trapezoidal galvanizada N°30 M2 4554 557,78 25.401,30
37 Pintura latex exterior M2 71,20 21,70 1.545,04
38 Pintura latex interior M2 35,75 22,95 820,46
39 Revoque exterior de cal-cemento M2 71,20 150,28 10.699,94
40 Revoque interior de yeso M2 35,75 130,32 4.658,94
41 Mezon de H°A° E=0,05 M A=0,60 M M2 3,78 872,98 3.299,86
42 Pintura al aceite para carpinteria metalica M2 196,20 50,44 9.896,33
43 Colocacion de inodoro c/mochila+accesorios PZA 4,00 1.124,44 4.497,76
44 Colocacion de lavamanos c/accesorios PZA 4,00 1.127,56 4.510,24
45 Colocacion de lavaplatos de acero c/accesorios PZA 2,00 1.052,67 295,82
46 Colocacion de ducha+base c/accesorios PZA 4,00 209,91 839,64
47 Retiro de escombros GLB 1,00 1.100,77 1.100,77
48 Carpeta de nivelacion E=0,05M M2 52,60 147.91 7.780,00
49 luminarias tubos led PTO 8,00 179,68 1.437,44
50 luminaria bonbillas led PTO 8,00 179,68 1.437,44
51 tomacorriente simple c/placa doble PZA 14,00 363,68 5.091,52
52 toma de fuerza PTO 2,00 83,00 166,00
53 tablero de distr.secundaria PZA 2,00 168,60 337,20
54 tablero de distrb.general PZA 2,00 328,77 657,54
55 instalacion de gas natural GLB 2,00 591,18 1.182,36
56 instalacion de agua potable (agua fria) GLB 2,00 291,83 583,66
57 instalacion de agua potable (agua caliente) GLB 2,00 291,83 583,66
58 instalacion sanitaria y desagues GLB 2,00 879,41 1.758,82
59 Colocacion e inst. de termotanque 100 ltrs PZA 2,00 522,12 1.044,24
60 camara de inspeccion PZA 2,00 908,78 1.817,56
61 tanque cisterna captador de agua pluvial PZA 1,00 1461,93 1.461,93
PRESUPUESTO FINAL DE OBRA POR VIVIENDA 607.552,96
Son : Seiscientos siete mil quinientos cincuenta y dos con 96/100 Bs.
607.552,96 Bs / 6,96 $us = 87.292,09 $us
PRESUPUESTO PARCIAL DE OBRA (SUM Y HUERTO COMUNITARIO)
Proyecto: Conjunto Habitacional de interes Social en la Ciudad de Tarija Ubicacion: TARIJA - BOLIVIA
Cliente: AEVIVIENDA, GADT y GAMDT Fecha: 02/Julio/2021
. SEGUN CONTRATO

Ne DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO (Bs.) P.PARCIAL (Bs.)
4 Replanteo y trazado M2 175,56 5,56 976,11
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5 Excavacion manual (suelo semiduro) M3 69,55 94,28 6.557,17
6 Relleno y compactado c/saltarin s/mat. De relleno M3 60,20 50,88 3.062,98
7 Cimientos de H°C°® M3 24,92 786,38 19.596,59
8 Sobrecimientos de H°A° M3 9,35 3.353,18 31.352,23
9 Carpeta de H°S° E=0,02 M M2 27,14 906,77 24.609,74
10 Zapatas de H°A° M3 8,14 2.595,45 21.126,96
11 Impermeabilizacion de Sobrecimientos ML 155,77 11,90 1.853,66
12 Contrapiso de piedra manzana M2 189,11 155,49 29.404,71
13 Piso de ceramica nacional 0,60x0,60 M2 189,11 121,03 22.887,98
14 Piso de porcelanato 0,30x0,30 m M2 14,88 294,74 4.385,73
15 Impermeabilizacion de terraza con ldmina asféltica y M2 185,85 27851 51.761,08
colocado de baldosa de caucho reciclado
16 Carpeta de nivelacion E=0,05M M2 95,15 147.91 14.073,63
17 Losa alivianada de H°A° E=0,20 M M3 95,15 4.934,76 469.542,41
18 Columnas de H°A° 0,20X0,20 M M3 7,31 4.041,45 29.543,00
19 Vigas de H°A® 0,20 X 0,25 M3 11,42 4.041,45 46.153,36
20 Capa de piedra blanca M2 17,40 405,48 7.055,35
21 | Piso de cemento baldosas c/contrapiso para exteriores M2 112,51 121,03 13.617,09
22 Muro de ladrillo ecologico E=0,15 M M2 350,46 217,51 76.228,55
23 Zocalo de ceramica esmaltada H=0,10 m ML 88,52 53,15 4.704,84
24 Azulejo de ceramica para bafios H=1,50 m M2 36,45 236,28 8.612,41
25 Cielo falso placa de yeso c/ estructura metalica M2 189,11 306,43 57.948,98
26 Muro de celosia ladrillo gambote E=0,12 m M2 79,15 174,23 13.790,30
27 Revestimiento de ladrillo visto para fachada M2 51,25 217,51 11.147,39
28 Colocacion de puertas corredizas M2 16,25 50,00 812,50
29 Colocacion de puertas c/quincalleria c/accesorios M2 24,45 1.110,98 27.163,46
30 Colocacion de ventanas c/perfil metalico M2 5,60 1.130,38 6.330,13
31 Estructuras metalicas electrosoldadas c/perfiles + M2 11,05 368,25 4.069.16
escaleras

32 Muro de ladrillo de 6 huecos M2 140,55 174,23 24.488,03
33 Canaletas de acero galvanizado ML 48,00 106,43 5.108,64
34 Cubierta de Policarbonato c/estructura metalica M2 19,24 368,25 7.085,13
35 Pintura latex exterior M2 95,00 21,70 2.061,50
36 Pintura latex interior M2 85,22 22,95 1.955,80
37 Revoque exterior de cal-cemento M2 95,00 150,28 14.276,60
38 Revoque interior de yeso M2 85,22 130,32 11.105,87
39 Mezon de H°A° E=0,05 M A=0,60 M M2 6,06 872,98 5.290,26
40 Pintura al aceite para carpinteria metalica M2 21,85 50,44 1.102,11
41 Colocacion de inodoro c/mochila+accesorios PZA 4,00 1.124,44 4.497,76
42 Colocacion de lavamanos c/accesorios PZA 4,00 1.127,56 4.510,24
43 Colocacion de lavaplatos de acero c/accesorios PZA 2,00 1.052,67 2.105,34
44 Area verde (ray-gras) M2 122,35 59,12 7.233,33
45 Retiro de escombros GLB 1,00 4.250,77 4.250,77
46 luminarias tubos led PTO 8,00 479,68 3.837,44
47 luminaria bonbillas led PTO 6,00 479,68 2.878,08
48 tomacorriente simple c/placa doble PZA 17,00 363,68 6.182,56
49 toma de fuerza PTO 1,00 383,00 383,00
50 tablero de distr.secundaria PZA 1,00 668,60 668,60
51 tablero de distrb.general PZA 1,00 828,77 828,77
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52 instalacion de gas natural GLB 1,00 891,18 891,18
53 instalacion de agua potable (agua fria) GLB 1,00 291,83 291,83
54 instalacion sanitaria y desagues GLB 2,00 879,41 1.758,82
55 Colocacion e inst. de termotanque 150 ltrs PZA 1,00 822,12 822,12
56 camara de inspeccion PZA 4,00 908,78 3.635,12
57 tanque cisterna captador de agua pluvial PZA 1,00 27461,93 27.461,93
PRESUPUESTO FINAL DE OBRA SUM + HUERTO COMUNITARIO 1.153.078,35
Son : Un millon ciento cincuenta y tres mil setenta y ocho con 35/100 Bs.
1.153.078,35 Bs / 6,96 $us = 165.672,18 $us
PRESUPUESTO FINAL DE LA OBRA
PRESUPUESTO PARCIAL DE OBRA (ITEMS GENERALES)
Proyecto: Conjunto Habitacional de Interés Social en la Ciudad de Tarija Ubicacion: TARIJA - BOLIVIA
Cliente: AEVIVIENDA, GADT y GAMDT Fecha: 02/Julio/2021
) SEGUN CONTRATO
Ne DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO (Bs.) P.PARCIAL (Bs.)
1 Instalacion de faenas GLB 1,00 32.011,08 32.011,08
2 letrero de obras PZA 2,00 1.196,24 2.392,48
3 placa de entrega de obra PZA 1,00 141141 1.411,41
58 Retito de escombros y limpieza general GLB 1,00 117,90 117,90
PRESUPUESTO DE ITEMS GENERALES (inst. de faenas, letrero de obra y limpieza gral.) 35.932,87
Son: Treinta y cinco mil novecientos treinta y dos con 87/100 bs.
35.932,87 Bs /6,96 $us = 5.162,77 $us
PRESUPUESTO PARCIAL DE OBRA (POR BLOQUES)
PRESUPUESTO FINAL DE VIVIENDA PROTOTIPO BLOQUE A 1.222.909,23
Son : Un millon docientos veintidos mil novecientos nueve con 23/100 bs.
1.222.909,23 Bs / 6,96 $us = 175.705,35 $us
PRESUPUESTO FINAL DE VIVIENDA PROTOTIPO BLOQUE B 1.826.560,53
Son : Un millon ochoscientos veintiseis mil quinientos sesenta con 53/100 bs.
1.826.560,53 Bs / 6,96 $us = 262.436,86 $us
PRESUPUESTO FINAL DE VIVIENDA PROTOTIPO BLOQUE C (SUM + HUERTO COMUNITARIO) 1.153.078,35
Son : Un millon ciento cincuenta y tres mil setenta y ocho con 35/100 Bs.
1.153.078,35 Bs / 6,96 $us = 165.672,18 $us
PRESUPUESTO FINAL DE VIVIENDA PROTOTIPO BLOQUE D 1.834.363,84
Son : Un millon ochocientos treinta y cuatro mil trecientos sesenta y tres con 84/100 bs.
1.834.363,84 Bs / 6,96 $us = 263.558,02 $us
PRESUPUESTO FINAL DE VIVIENDA PROTOTIPO BLOQUE E 1.215.105,92
Son : Un millon docientos quince mil ciento cinco con 92/100 bs.
1.215.105,92 Bs / 6,96 $us = 174.584,18 $us
PRESUPUESTO FINAL DE VIVIENDAS POR BLOQUES 7.252.017,87
Son : Siete millones docientos cincuenta y dos mil diecisiete con 87/100 bs.
7.252.017,87Bs / 6,96 $us = 1.041.956,59 $us
PRESUPUESTO APROX. DEL TERRENO 2.554.522,74
Son : Dos millones quinientos cincuenta y cuatro mil quinientos veintidos con 74/100 bs.
2.554.522,74 Bs / 6,96 $us = 367.029,13 $us
PRESUPUESTO FINAL DE PROYECTO EMPLAZADO (TOTAL) 9.842.473,48
Son : Nueve millones ochosientos cuarenta y dos mil cuatrocientos setenta y tres con 48/100 Bs.
9.842.473,48 Bs / 6,96 $us = 1.414.148,49 $us

Elaboracién: Propia
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7.3. Conclusiones

En este Proyecto de Grado se realizé el disefio arquitectonico de un conjunto habitacional de
interés social, en donde a través de una serie de calculos estadisticos y de criterios urbanos
previamente establecidos se determind situar el proyecto en el barrio “El Constructor” del

Distrito 9 de la ciudad de Tarija.

En el disefio de la solucion habitacional se logré6 cumplir con los criterios planteados de
adaptabilidad, en donde se generaron los espacios necesarios cabales a la dinamica del nicleo
familiar y a las necesidades que se podrian presentar ante una posible crisis sanitaria en el
futuro. Ademaés de que la solucion habitacional no renuncid a un buen confort ambiental y
calidad espacial, en donde también se aplicaron criterios de sostenibilidad en cuanto a uso de
materiales reciclados, modulacién de muros para el ahorro y reduccion de escombros, etc.,
los cuales permitieron mitigar los impactos negativos al medio ambiente y reducir los costos

econdmicos en construccion.

A través de la aplicacion de un enfoque integral de vivienda y habitat, se logrd aportar al
contexto urbano de la ciudad, un conjunto habitacional de manzana abierta en la cual se
proyectaron espacios publicos de encuentro social, apoyando a reducir la posibilidad de
generacion de algun tipo de segregacion urbana. Ademads, se proyectaron espacios de
fomento a las buenas practicas ambientales que aplicada a una pequefia escala como la del
proyecto, logra repercutir positivamente no solo en lo urbano sino en lo social, cultural,

ambiental, etc.

En funcidn a las limitantes econdmicas se logré generar a través del proyecto una ciudad mas
inclusiva, resiliente, segura, sostenible, participativa y compacta. Mejorando asi no solo las

condiciones de vida de sus usuarios sino también la de su entorno (vecinos).

Se concluye que el presente proyecto de grado cumple con los objetivos trazados al inicio de
la investigacion, confirmando la hipdtesis planteada, en donde a través del disefio
arquitectonico se logra dar una respuesta especifica a la problematica habitacional de la falta
de acceso a la vivienda digna y adecuada en la ciudad de ciudad de Tarija.
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