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Tarija Departamento Boliviano creado por Decreto Supremo el 24 de septiembre de 1831,
durante el Gobierno de Andrés Santa Cruz. Tiene una extension de 37,623 km2 y una
poblacion de 535 mil habitantes (densidad de 14 hab. / km2) 65% de la poblacion vive en
zonas urbanas, 35% en zonas rurales. Esta ubicado al sur de la Republica de Bolivia, limita
al norte con el departamento de Chuquisaca, al sur con Argentina al este con Paraguay y
el oeste con Chuquisaca y Potosi. La capital del departamento es la ciudad de Tarija (Pro-
vincia Cercado), 1886 metros sobre el nivel del mar, fundada el 4 de julio de 1574 por
Luis de Fuentes con el nombre de Villa de San Bernardo de la Frontera de Tarixa, situada
entre los 21° 32' 00" de latitud sur y los 64° 47' 00" de longitud oeste del meridiano de
Greenwich, tiene una extension de 37 623 km?2 y su poblacién es de aproximadamente 200
000 habitantes, cuenta con 6 provincias y 157 cantones. El departamento de Tarija cuenta
con los tres pisos ecoldgicos que caracterizan el territorio boliviano: el Altiplano, el Valle
y el Llano Oriente. Cada piso se caracteriza por una cultura propia, una poblacion origi-
naria y una economia distinta. La poblacion boliviana tiene una estructura “joven”, 30%
de la poblacidn tienen menos que 15 afios y 6% mas que 65 afios. En los tltimos 40 afios,
la poblacién se ha triplicado. Agricultura y ganaderia son las actividades econémicas prin-
cipales, pero los ingresos mas importantes es la explotacion de los recursos naturales, las

reservas hidrocarburiferas méas grandes del pais.



El documento de habitat 111 en su tema de asentamientos informales da a consideracion
una serie de enfoques sistémicos: garantizar los enfoques equitativos de gestion de las
tierras, reconocer las multiples formas (formales e informales) de viviendas y actividades
que generan empleo y facilitar su desarrollo, especialmente para los grupos marginales,
mejorar y reintegrar los asentamientos informales con la construccion de infraestructura y
los servicios bésicos a traves de un disefio y la planificacion integral, abordar el impacto
de los conflictos y de la adopcidn de planes de utilizacion de las tierras en riesgo para

evitar exponer a los habitantes pobres de las ciudades a peligros ambientales.

Todos estos sistemas son importantes a medida de la mejora de estos barrios marginales

sistematicos.

Los enfoques integrales deben formar parte de todos los sistemas, instituciones y progra-
mas. En relacion a con los barrios marginales y a los asentamientos informales, todos los
niveles gubernamentales implicados deben desarrollar y coordinar marcos normativos y
de planificacion mas amplios que respalden la planificacion urbana, la legislacion y los

acuerdos financieros.!

Este enfoque determina asegurar la integracion de grupos marginales y habitantes de ba-
rrios precarios, teniendo un enfoque participativo del proceso y resultado sustentable
como parte central de la metodologia integral, asegurando un entendimiento mas profundo
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de los habitantes y sus dinamicas que tienen con la comunidad por Gltimo la conexién

urbano rural de acuerdo a la regulacion de asentamientos informales y barrios marginales.

2.3. La vivienda como centro.

La vivienda forma parte clave para los enfoques estratégicos e integrales del desarrollo
urbano, los mecanismos de vivienda asequible, resiliente garantizando el derecho a una
vivienda digna para todos los niveles de ingreso como también la mejora en situ de estas,
autoconstruccion gradual, seguridad de derecho a tenencia, tiene un rol importante en fo-

mentar la prosperidad de los habitantes y la ciudad.

2.4. El habitat como sistema de relaciones.

El concepto habitat ha sido desarrollado principalmente en el campo de estudio de la bio-
logia y adoptado posteriormente en las consideraciones desarrolladas en la ecologia. Pos-
teriormente se amplio el término incluyendo a lo humano y surgio el concepto de habitat

humano que ha evolucionado en su significado desde los afios 70. De su asimilacion como

asentamientos humanos y mas concretamente como vivienda.?

También se relaciona con las problemaéticas urbanas de las ciudades, entendiéndose ya no
en su dimension fisica sino también de su dimension politica, social, econémica y am-

biental.
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El habitat busca soluciones para los desequilibrios ambientales con la sociedad, mediante
la construccion de nuevas formas de relacionarse los unos con los otros y los medios que

los rodea.

El espacio como materia toma un significado cuando el hombre lo habita, lo moldea y lo
experimenta, el ser humano acta como una especie de energia que se percibe como si se
despertara un ente dentro del mismo. Esa energia es percibida de manera diferente por

cada persona que ingresa al mismo espacio.®

El ser humano apropia el espacio lo percibe de manera individual a través de los sentidos:
tacto, gusto, vista, oido, olfato. Siendo un puente entre la memoria y el sentido convir-
tiendo cada momento percibido en un recuerdo atado al espacio, hay sabores que nos re-
cuerdan espacios y olores que nos llevan a revivir experiencias espaciales. La arquitectura
toma importancia en poder entrelazar cada espacio a una vivencia que se asocie a un sen-
tido y convertirlo en recuerdo, y que podemos traer al consiente con tan solo volver a
experimentar el sentido. La arquitectura tiene la mision de lograr espacios que los indivi-
duos que los habitan perciban y se conecten con cada elemento del espacio, el espacio en
si es la realidad objetiva. A nivel arquitectonico, el olor, la luz, la perspectiva, la amplitud,
la textura de pisos, techos, paredes. Todos los sentidos juegan un papel fundamental, la

experiencia anterior del individuo y el ser interior.
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Es un espacio doméstico que tiene la capacidad de resistir, recuperarse y adaptarse ante
condiciones adversas o cambios profundos, ademas de ayudar a la recuperacion del usua-
rio en ese proceso. Estos cambios pueden ser ambientales, sociales y econémicos, pueden
responder a un clima variable, a fuerzas laterales, el paso del tiempo, a diversas formas de

vida y a necesidades fluctuantes.

Las caracteristicas de una vivienda resiliente son:

« Contar con un disefio arquitectonico y estructural que ofrezca seguridad a las fa-

milias.
o Pronta recuperacion una vez que suceda un desastre natural.

o Conservar la tradicién arquitecténica local, de acuerdo a las necesidades e identi-

dad de sus habitantes.
o Tener una construccion con materiales de calidad.

e Encontrarse fuera de zonas de riesgo, como en una falla, barrancas o terrenos

donde se produzcan desprendimientos®.

3. Objetivos del Proyecto.

3.1. Objetivo General.

Generar una propuesta de desarrollo urbano extensivo bajo nuevas visiones de ocupacion
del territorio en zonas periurbanas de la ciudad de Tarija, mediante un disefio adecuado

bajo criterio sostenible y resiliente.
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3.2. Objetivos Especificos.

e Analizar el crecimiento temporal de la zona periurbana bajo principios y conceptos
de habitabilidad y crecimiento difuso de la ciudad, con el fin de lograr indicadores
de ocupacion del territorio.

e Aplicar planificacion desde abajo, mediante lo investigado del primer caso Cere-
zos, con el fin de potenciar lo existente y los habitantes de la zona El Prado.

e Buscar principios y conceptos de ocupacion y uso del territorio mediante un estu-
dio profundo, con el fin de proponer un modelo nuevo para esta zona extensiva

periurbana.

3.3. Descripcion de la Metodologia.

La metodologia aplicada a este trabajo es una interrelacion de tres ambitos generales: In-
formacién Basica, Proceso de Disefio y Experiencia — Conocimiento con sus diferentes
aspectos. Esta metodologia parte de un hilo rojo conductor donde parte la conceptualiza-
cion del tema con ideas, imagenes, suefios, inspiracién, etc. requiere de una permanente
retroalimentacién de informacion cruda llegando a observar, interpretar y valorizar en un
proceso de disefio, terminando en una experiencia y conocimiento ideal cocido para el

disefio arquitectonico espacial natural.
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4. Fundamentacion Teorica.

4.1. Principios rectores y resultados estratégicos por el plan de accion regional nueva

agenda urbana (habitat I11).

4.1.1. Principio 1

Ciudades inclusivas: Ciudades y asentamientos humanos libres de pobreza y desigualdad
en todas sus formas y dimensiones, libres de la segregacion y exclusién socio-espacial, y
que garantizan la igualdad de derechos, oportunidades y el acceso seguro e inclusivo a la

ciudad y a su tejido productivo sin dejar a nadie atras.

Resultados estratégicos.

- La garantia del derecho a una vivienda adecuada, el mejoramiento de los asentamientos

informales y precarios y su integracion en la ciudad.

- El acceso universal y equitativo a la infraestructura fisica y social y los servicios urbanos

de calidad y asequibles.

- Una forma urbana y configuracién espacial compacta que facilita la conectividad y la
accesibilidad universal, promueve la integracion socio espacial, el uso mixto del espacio

urbano y la eficiencia en el uso de los recursos.

- Proteccion del patrimonio y las expresiones y diversidad cultural en los procesos de
planificacion y desarrollo urbano.
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4.1.2. Principio 2.

Economias urbanas sostenibles e inclusivas: Procesos de urbanizacion bien gestionados
garantizan el acceso equitativo a las oportunidades y recursos para todos los habitantes; la
mejora de la productividad de las ciudades; y la contribucién positiva de las economias

urbanas al desarrollo nacional.

Resultados estratégicos.

- Gestion eficiente del financiamiento y la inversion de los sistemas urbanos, para el logro
de ciudades y asentamientos humanos bien planificados que mitigan externalidades socia-

les, ambientales y economicas negativas.

- Regulacion efectiva del suelo urbano, mediante instrumentos y mecanismos que previe-
nen la especulacion del suelo, garantizan su funcidén econémica y social, lo cual incluye

la seguridad de tenencia.

4.1.3. Principio 3.

Sostenibilidad ambiental urbana: Procesos de planificacién, patrones de desarrollo ur-
bano y construccién de una ciudadania consciente que impulsan la proteccién y el uso
eficiente y sustentable de los recursos naturales y de los ecosistemas y sus servicios am-
bientales, fomentando la resiliencia frente a los impactos del cambio climatico y los desas-

tres.
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Resultados estratégicos.

- Regulacion del uso de suelo y la forma urbana para asegurar un uso sostenible y seguro,

y la recuperacion de ecosistemas y servicios ambientales.

- Regulacion y programas para evitar la construccion y ocupacion en areas de riesgo, ate-

niendo los impactos del cambio climatico y los desastres.

- Promocion de usos mixtos del suelo urbano para una urbanizacion mas compacta y efi-

ciente.

- Resiliencia ante el cambio climatico y los desastres naturales. Riesgos e impactos son

minimizados.

4.1.4. Principio 4.

Gobernanza efectiva y democratica: Procesos de toma de decision, y politicas publicas
inclusivas y transparentes, capaces de responder a los desafios que enfrenta por el territo-
rio y de garantizar el cumplimiento de los derechos de todos y todas en la ciudad con una

movilizacion efectiva de voluntades y compromisos.

Resultados estratégicos

- Estructuras de gobernanza y los mecanismos de participacion publica y accion civica

robusta y flexible.

- Estructuras de gobernanza multinivel, multisectorial y multi-actor que permitan entablar
procesos de negociacion y colaboracidn entre distintas escalas y sectores de gobierno y

con los distintos actores en el desarrollo urbano.
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Aborda las relaciones campo-ciudad y la necesidad de establecer un nuevo dialogo capaz
de reconocer los recursos enddgenos de los distintos territorios (espacios urbanos, rurales
e intermedios), gestionarlos en clave de complementariedad con el objetivo ultimo de al-
canzar mayor cohesién social, econdmica, ambiental y territorial, todo ello desde el reco-

nocimiento de las culturas locales y su puesta en valor.

Son areas residenciales en las cuales 1) los habitantes no ostentan derecho de tenencia
sobre las tierras o viviendas en las que habitan, bajo las modalidades que van desde la
ocupacion ilegal de una vivienda hasta el alquiler informal; 2) los barrios suelen carecer
de servicios basicos e infraestructura urbana. y 3) las viviendas podrian no cumplir con
las regulaciones edilicias y de planificacién y suelen estar ubicadas geogréafica y ambien-
talmente en areas peligrosasl. Ademas, los asentamientos informales pueden ser una ma-
nera de especulacion inmobiliaria a todos los niveles de ingresos de los residentes, tanto
ricos como pobres. Los barrios marginales son los asentamientos informales mas necesi-
tados y excluidos, y se caracterizan por la pobreza y las grandes aglomeraciones de vi-
viendas en mal estado, ubicadas, por lo general, en las tierras mas peligrosas. Ademas de
la inestabilidad del derecho de tenencia, los habitantes de los barrios no disponen de in-
fraestructura y servicios basicos, el espacio publico y las &reas verdes, y estan expuestos

de manera constante al desalojo, las enfermedades y la violencia.’
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4.4. Mejorar el Acceso a una Vivienda Adecuada.

Derecho a vivir en seguridad, paz y dignidad. Las caracteristicas de una vivienda adecuada
estan definidas en las resoluciones de las Naciones Unidas y que abarcan los siguientes

criterios:

e Seguridad de la tenencia

e Asequibilidad

e Habitabilidad de la vivienda
e Accesibilidad

e Ubicacion

e Adecuacion cultural

e Disponibilidad de servicios, materiales, instalaciones e infraestructura
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Las condiciones de los barrios bajos presentan un riesgo para la salud de los habitantes y
los hace més vulnerables los brotes de enfermedades contagiosas, lo que tiene efectos muy
graves en la esperanza de vida de los habitantes de los barrios marginales. Mientras que
la poblacion més pobre (un 20 %) de las ciudades lucha para llegar a los 55 afios, los mas
ricos (40 %) superan los 70 afios. De manera similar, dentro del 20 % de poblacion urbana
mas pobre del mundo, la tasa de mortalidad de los menores de 5 afios es més del doble en

comparacion con los quintiles urbanos mas ricos.®

En la nueva constitucion Politica del Estado Plurinacional de Bolivia de 2009 en su ar-
ticulo 19 menciona importantes previsiones con respecto al habitat y la vivienda, consti-
tuyéndolos como un derecho fundamental para dignificar la vida bajo los principios de

solidaridad y dignidad en planes de vivienda social a familias de escasos recursos.

Considerando que de acuerdo al CNPV 2012 en el Pais se tiene 215 areas urbanas, el 10%

de los mismos cuenta con un instrumento de Ordenamiento Urbano.

El acontecimiento sustancial en el ordenamiento territorial del Municipio de Tarijay la
Provincia Cercado, se produce el 6 de marzo de 1987 con la aprobacion de la Ordenanza
Municipal N° 048/87, que en su articulo Primero establece los limites del Area Urbana de
la Ciudad de Tarija.

La poblacion de la ciudad de Tarija se caracteriza por un crecimiento explosivo a partir

del inicio de la década 1990, explicado por el crecimiento vegetativo de la poblacion vy,
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por las migraciones provenientes del norte (Potosi y Chuquisaca). En el periodo 1992

hasta 2001 la poblacion de la ciudad crecio con un indice del 4,4% anual.

El incremento de la poblacion va acompafiado por un incremento en las actividades co-
merciales y de servicios, traduciéndose en un mayor requerimiento y ocupacion del terri-

torio.

El afio 2010 el Gobierno Auténomo Municipal de Tarija y la Provincia Cercado aprueba
el Plan Municipal de Ordenamiento Territorial aprobado en fecha 6 de abril del mencio-
nado afio, este instrumento de gestion territorial urbana define e identifica en su Capitulo
IV “Normas del Uso del Suelo Urbano”, las superficies de las areas, Intensiva, Extensiva
y Protegida del municipio de Tarija y La Provincia Cercado, haciendo un total de 8186
Hectareas, el radio urbano 2016 aprobado por ley Municipal N° 110, de 10 de Agosto de
2016 contempla un radio urbano de 10.456,64 ha.
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SOCIALIZACION DE AMPLIACION DEL AREA URBANA
CON LAS COMUNIDADES CAMPESINAS

1.- SAN MATEO

2.- MONTE CENTRO
3.- MONTE SUD

4.- PAMPA GALANA

5.- MORROS BLANCOS
6.- TORRECILLAS

7.- EL PORTILLO
“TARDIN”

8.- EL PORTILLO
9.- EL TEMPORAL
10.- SAN JACINTO NORTE |
11.- SAN BLAS

12.- TABLADA GRANDE
13.- TURUMAYO
14.- OBRAIJES
15.- TOMATITAS

COMUNIDADES CAMPESINAS
e RADIO URB. VIGENTE: A = 7.246,18 HAS
=== PROPUESTA RADIO URB.: A = 10.458,52 HAS

Fuente: Direccién general de Ordenamiento Territorial llustracion 2
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Las ocupaciones irregulares y ventas ilegales son las causas mas frecuentes del creci-
miento de la ciudad, produciendo vecindarios carentes de infraestructura y servicios basi-
cos, en los cuales conviven familias de escasos recursos que esperan por afios la llegada
de la urbanizacion y la regulacion y la tenencia de la tierra. La demanda en el mercado
informal es producto de la ineficiencia del mercado formal de tierras para otorgar su ac-
ceso a personas de bajo recursos, obligandolas a acudir al mercado informal para insertarse

en la ciudad.’

La presente Area Urbana General tiene una superficie total de 10.456,64 has. Definido
mediante sistema de coordenadas UTM en proyeccion WGS 84, esta delimitacion con-
tiene un area potencialmente urbanizable denominada Area Intensiva que presenta una
Superficie de 3.985.04 ha, con suelo potencialmente urbanizable, un sector para la expan-
sion urbana denominada Area Extensiva que presenta una superficie de 3.326,31 has y un
sector de Area Protegida que presenta una superficie de 3.145,29 has. El cual incorpora,

parques, rios y quebradas con sus respectivos aires.®
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Tarija - Ocupacion del territorio —
superficies urbanas y urbanizables
Superficie barrial aprox. 3900ha --- Radio urbano aprox. 8100ha
Habitantes 268000hab./ 8100ha 33 hab/ha (baja densidad)
Reserva urbanizable 5500ha --- Areas urbanas intermedias 400ha

8100ha + 5500ha + 400ha = 14000ha territorio urbano
50 hab/ha — 700.000hab, 100hab/ha * 1.400.000 hab.
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la infraestructura necesaria? — 33hab/ha o S0hab/ha o
100hab/ha donde hay mas sostenibilidad? — de donde
viene el agua necesario?

lustracion 4

Fuente: Elaboracion en clase
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5.2. Lugar.

La via Tarija — San Andrés fue construida como via de integracion Campo — Ciudad, prin-
cipalmente como medio de comunicacién y de transporte de productos entre campo y ciu-
dad y viceversa. Hoy en dia, gran porcentaje del &rea circundante a ésta via se ocup6 con
construcciones y asentamientos que se desarrollaron de manera informal y espontanea.
Una parte de esta area se encuentra incorporada al radio urbano actual y presume un con-
flicto de uso y ocupacion del suelo para la consolidacion de nuevas construcciones de
viviendas, urbanizaciones, apertura de calles, areas de cultivo, entre otras actividades y

atributos ambientales identificados.’

\

LAt 2]
- -

lustracion 5

-.c\

Fuente: Laboratorio Real: Via San Andrés v Contexto.
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5.3. Analisis de la Dimensién Histérica.
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lustracion 6

Fuente: Elaboracion propia
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Ha sufrido cambios morfoldgicos de sus suelos a través de los afios, nuevos asentamientos

informales dieron paso a nuevas urbanizaciones y nuevas viviendas.

A final del afio 2020 se cuenta con cinco agrupaciones: 14 de enero, Mirador los Pinos,
los Cerezos, Tajibos, y Tierra Linda. Su principal medio de subsistencia es como em-
pleado en la construccion con un 28% y servicio de transporte pablico con 28% dejando
la agricultura con un 6%. La fuente principal de agua con un 66% proviene de pileta pu-

blica, y 4% cuenta con pozo excavado. Un 97% cuenta con luz eléctrica.

Los espacios dedicados a la agricultura dentro de las propiedades son un 31% con una

produccion de cereales, tubérculos, y legumbres de 45%.°

5.4. Ocupacion y Uso del Territorio.

La ocupacidn de la agrupacion Los Cerezos, es netamente residencial con un aproximado
de 110 vivienda de las cuales el 40% es de caracter social. Esta agrupacion esta zonificada

en un area de carcavas.

Saldafia Romero Nicolas Angel
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lHustracion 7

Fuente: Elaboracion propia
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5.5. El asentamiento los Cerezos desde su inicio hasta hoy.

Tabla 1

Agrupacion los Cerezos

Da inicio el afo 2009 con 2013 familias

Que a través de una compra colectiva de
14 hectéreas, pertenecientes a don To-

mas Cadena.

El afio 2012 se da inicio a los trabajos de
movimiento de tierra (nivelacion, apla-

nado, apertura de calle).

El afio 2020 cuenta con 1150 habitantes
con 230 predios.

lustracion 8

Fuente: Elaboracion propia

Saldafia Romero Nicolas Angel

Plan Regulador

El afio 2016 se obtiene la planimetria ge-
neral de la agrupacion y se consolida
como barrio perteneciendo al radio ur-

bano.

llustracion 9
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Tabla 2

Inversiones

Precio del terreno

Aplanado

costos de infraes-
tructura: luz, agua
potable, alcantari-
llado

Vivienda social
40%

COSTOS LOS CEREZOS

14 hectareas

2013 familias

hace 10 afios 3000 délares, afio 2020 entre 15000 a 20000
ddlares. Costos de apertura de calles, rellenado de predios,

movimientos de tierra.

maquinaria 100 dolares/hora (pala, topadora, excavadora,
volguetas, aplanadora), durante 2 meses de trabajo.

e posteado y tendido de cables de red: 200000 bolivia-
nos.

e agua potable: excavado y tendido de matriz 400 por
familia

e 1000 bolivianos instalacion interna.

e total 1400 bolivianos.

e alcantarillado: en proceso de apertura planta de San
Blas.

Requisito: el propietario debe contar con el predio.
el propietario debe poner mano de obra y aridos.

la empresa constructora (cemento, fierro, madera, ventanas

y puertas, equipo sanitario, equipo de cocina, etc.).

Saldafia Romero Nicolas Angel
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5.6. Dimension Socio Econdmica.

Paradigmas y cuestionantes

e Expansion del territorio de forma difusa.
e Segregacion social urbano - rural

¢ Rellenado de suelos y uso de maquinaria para maximizar los predios

¢Las zonas periurbanas no pueden tener nuevas visiones de ocupacion del territorio?
¢No se puede pensar en un territorio compacto y eficiente?

¢La sostenibilidad y resiliencia como criterios para una nueva vision de las zonas periur-

banas?

6. Politico Institucional.

6.1. Ley 777 del sistema de Planificacion Integral del estado.

6.1.1. Articulo 10. (GESTION INTEGRAL DEL SPIE).

I. El Sistema de Planificacion Integral del Estado, tiene como horizonte la construccion
del Vivir Bien a través del desarrollo integral en armonia con la Madre Tierra, integrando
las dimensiones sociales, culturales, politicas, econdmicas, ecoldgicas y afectivas, en el
encuentro armonioso y metabdlico entre el conjunto de seres, componentes y recursos de

la Madre Tierra para Vivir Bien con uno mismo, con los demas y con la naturaleza.

I1. El Sistema de Planificacion Integral del Estado, en el marco de la planificacion terri-

torial del desarrollo integral, promovera la gestion de los sistemas de vida de la Madre

Saldafia Romero Nicolas Angel



Tierra, para alcanzar de forma simultanea y complementaria sistemas productivos susten-
tables, erradicacion de la extrema pobreza y proteccion y conservacion de las funciones
ambientales y los componentes de la Madre Tierra, en diferentes ambitos territoriales y

jurisdiccionales segun corresponda.

I11. El Sistema de Planificacién Integral del Estado, incorpora de forma integrada la ges-
tion de riesgos, gestion del cambio climatico y gestion de sistemas de vida, fortaleciendo

las capacidades de resiliencia de la sociedad y la naturaleza.

6.2.1. Capitulo IV Normas del Uso del Suelo Urbano.

Articulo 36. Area Urbana General.- el area urbana general comprende la totalidad del
territorio ocupado por un asentamiento humano y contiene tres componentes: el primero
esta constituido por la estructura basica del asentamiento, cuyo grado de desarrollo y ca-
racteristicas predominantes urbanas configuran la denominada area urbana Intensiva; un
segundo componente lo constituye la reserva para la expansion urbana dentro de un plazo
predecible y se lo conoce con el nombre de Area Urbana Extensiva y el tercer componente
esta referido a las areas que por tener valor patrimoniales, de interés publico y otros, cuya
intervenciones le signifiquen un peligro, son declaradas no urbanizables y son denomina-

das Areas Urbanas Protegidas.
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6.2.2. Zona residencial de alta Densidad Extensiva.

CAPITULO V.- Normas del Area Intensiva — Extensiva.

Permitido. - fraccionamiento no seran menores a los 300 m2 y mantendran un minimo de

12 m. las edificaciones observaran una altura maxima de 3 pisos equivalente a 9 metros.

Siendo las tipologias permitidas T1, T2, T3 y Mb. El &rea méaxima a construir (area cu-
bierta total/superficie Total, del lote), debe ser 60% como maximo, para todas las tipolo-

gias planteadas.

Para Mb para lo que se requiere como minimo lotes de 600 m2 con frente de 20 m.

6.2.3. Articulo 133 (patrimonio historico, Arquitectonico y Paisajistico).

Todo proyecto de urbanizacion debera respetar el patrimonio historico — cultural y arqui-

tectdnico, los recursos naturales y los valores paisajisticos del terreno.

6.2.4. Articulo 135 (conformidad con la ley del medio ambiente).

El que destruya, lesione, deteriore, degrade o afecte areas verdes, deforestacion, agricolas,
parques nacionales, cauces de rio o modificara el uso o destino establecido en dichas areas,
sea a través de fraccionamiento, urbanizaciones, y la realizacion de cualesquiera tipos de

construcciones sera sancionado de acuerdo con la ley de Medio Ambiente 1333.

Saldafia Romero Nicolas Angel
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6.3. Implementando la Nueva Agenda Urbana Habitat |11 Guia técnica para la Delimita-
cion de Areas Urbanas Desarrollo de Lineamientos para el Ordenamiento y Planificacion

Urbana.

6.3.1. Area Urbana Extensiva — AUE.

Corresponde al area o areas que presentan menor intensidad de uso de suelo urbanos, ge-
neralmente de baja densidad edificada, puesto que se combinan con usos de suelos pro-
ductivos, agropecuarios, forestales, paisajisticos, entre otros, compatibles y funcionales
entre si, bajo criterios ambientales y pardmetros de habitabilidad; por ello, constituyen
areas de reserva, de abasto energético y alimenticio, asi como de amortiguamiento del

crecimiento urbano.

Saldafia Romero Nicolas Angel
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7. Diagnostico de la Problematica.

7.1. Fichas de Estudio (causa y efecto).

Este estudio profundo del area pretende identificar problemaéticas a base del método causa-
efecto, con una descripcion del &rea, los conceptos extraidos que nos llevaran a la reflexion

y analisis para a postre generar propuestas de intervencion.

Saldafia Romero Nicolas Angel
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lustracion 10

Fuente: Elaboracion propia
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Fuente: Elaboracion propia
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Fuente: Elaboracion propia
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Fuente: Elaboracion propia
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8. Problemas Identificados.

-Planificacion ocurre despues de los hechos.
-Lineamientos urbanos muy rigidos, abstracto se convierte en objeto de negocio.

-Trazos en el territorio no toman en cuenta al suelo del territorio y caracteristicas especi-

ficas ambientales.
-La necesidad de areas verdes y espacios publicos esta completamente negada.
-Lo real se presta como modelo para otros lugares.

-Falta de aprovechamiento de captacion de aguas pluviales.

9. Hipdtesis.

Este paradigma (forma) de llevar la ocupacion del territorio en las zonas periurbanas no

es sostenible por ser difusa, tendria que tener una vision compacta.

Saldafia Romero Nicolas Angel



Propuesta de un Desarrollo Urbano Extensivo Sostenible y Resiliente para la Zona

Periurbana “Los Cerezos y el Prado”- Ciudad de Tarija

10. Conceptos y Premisas para la elaboracion del proyecto.

10.1. Configuraciones de densidad sobre una hectarea.

10.1.1. Planear patrones espaciales compactos:

Patrones espaciales de planeamiento pueden definirse por la densidad y la politica de uso
de la tierra. Un patron compacto se caracteriza por un uso intensivo del suelo, con densi-
dades medio-altas y politicas de uso mixto, lo que conforma una huella continua en donde
el crecimiento es adyacente a las zonas consolidadas. Los modelos compactos pueden
mejorar la accesibilidad, inducir a un uso mas rentable de la infraestructura y los servicios
urbanos, reducir la erosion de los recursos naturales, reducir costos comerciales y fomen-
tar la igualdad social.

densidad: 75 viviendas/ha
gran altura de edificio

baja cobertura de suelo.
densidad: 75 viviendas/ha
baja altura de construccion
Alta cubertura de suelo.
densidad: 75 viviendas/ha

mediana altura de construccion

Mediana cobertura de suelo.

llustracion 14

Fuente: Javier Mozas, Aurora Fernandez Per (2006), Densidad: Nueva Vivienda Colectiva
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10.1.2. Estimacién de necesidades de suelo urbano en una ciudad modelo ONU/habi-

tat.

La densidad es especifica para cada ciudad. Los factores culturales y el estilo de vida
tienen una influencia significativa en los patrones de densidad aceptables. Lo que en una
cultura se considera alta densidad habitacional, en otra podria ser considerada como baja

densidad.

Las politicas de ordenacion del territorio, tales como la cantidad de suelo que se destina a
funciones no residenciales y espacios abiertos, el tamafio de los lotes y los tipos de cons-
truccion, asi como el nimero de miembros del hogar, determinan la densidad. Una infor-
macién detallada - a escala del vecindario - ayudara a establecer parametros de densidad
que puedan adaptarse al crecimiento, y que sean apropiados culturalmente y rentables en

términos de costos.

Areade suelo =FAR

Area de

Poblacién 1,000,000 Area deTerreno

= Suelo
Tamaiio de familia 5
Viviendas 200,000 - =
Tamaiio de vivienda 60m? L P
Area_de Suelo Residencial 12,000,000m* < Z
Otra_Areade Suelo 10,000,000m* L
Total Area de Suelo ZZ,DO0,000m’ Area deTerreno ~ Area Publica
Escenario 1 3 = Escenario N -
FAR 30 FAR 15
Area de suelo 733ha _Area de suelo 1,467 ha
Area Pablica 733ha  Area Piblica 1,467 ha
Area Total 1467ha  Area Total 2,933 ha

Densidad Poblacional 681,82personas/ha  Densidad Poblacional 340,91 personas/ha
Densidad Habitacional 136 Densidad 68 h

FAR
11,000 ha
Area Pablica 11,000 ha
Area Total 22,000ha

Area de suelo

Densidad Poblacional 45,45 personas/ha 2200 km?
Densidad Habitacional 9 viviendas/ha

] llustracion 15
Fuente: ONU-Habitat/Laura Petrella, Thomas Stellmach
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10.2. Premisas de planificacion.

10.2.1. Ciudad Jardin.

“Una Ciudad Jardin es un centro urbano disefiado para una vida saludable y de trabajo;
tendréd un tamafio que haga posible una vida social a plenitud, no debe ser muy grande, su
crecimiento seré controlado y habra un limite de poblacion. Estara rodeada por un cinturén
verde; el conjunto, especialmente el suelo, serd de propiedad publica, o debera ser poseido

en forma asociada por la comunidad, con el fin de evitar la especulacién con terrenos”.

MODELO CIUDAD JARDIN

Parque Central

“Howard sugeria que el tamafio de la ciu-

Palacio de Cristal

dad Jardin deberia tener unas 32.000 per-

Gran Avenida

sonas en 1.000 acres”.

__ Vivienda 400 hectéreas

anwsnverse 80 habitantes/hectareas

llustracion 16

Fuente. Modelo Ciudad Jardin, [en linea], recuperado de: http://www.slideshare.net/viajenuevayork2009/ciudad-jardin-1275732, The
Social City, seis ciudades periféricas y la ciudad jardin central, conectada por medio de canales y vias férreas. Alejados de las ciudades

sobrepobladas y contaminadas. 2013.

llustracién 17
Fuente: Elaboracion Propia
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10.3. Premisas de Sostenibilidad.

Jardines de lluvia: Los jardines de lluvia son pequefios jardines a desnivel, generalmente
pensados para zonas residenciales, que colectan no solo la escorrentia de la vivienda y
jardin adyacente, sino también de las calles. La mitigacion de aguas pluviales se conforma
por sistemas de recoleccion y purificacion del agua de lluvia y su subsecuente reposicién

en las reservas acuiferas subterraneas.*

SISTEMA URBANO DE DRENAJE SUSTENTABLE JARDIN DE LLUVIA
EN ESPACIOS URBANOS esquema defunconamiento s i

‘esquema de funcionamiento
plantas nativas
o raices profundas
%: ‘absorben escoentias
% & : / p!gm en excaso
wessssan s ST b -

caieria perforada
de drenaje subter

20-30% compost orgénico -7
L s llustracién 18 e > lustracion 19

conectado a un estanque o desague existente

Fuente: BID Meiorando Vidas-Ciudades Sostenibles Fuente: BID Mejorando Vidas-Ciudades Sostenibles

Sistema condominial.

Este sistema de redes de abastecimiento de agua y desague considera a cada cuadra, man-
zana o bloque determinado de viviendas como si se tratara de un solo edificio. El mismo

sistema que se aplica en vertical, a los edificios, con los pisos uno encima de otro.

Saldafia Romero Nicolas Angel
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El sistema convencional tiene:

En el agua potable: Mayor longitud de redes principales. Mayor volumen de excavacion.

Diametro minimo 110mm.

profundidad minimo 1 m.

En el alcantarillado: Mayor longitud de redes principales. Mayor volumen de excava-

cion. Didmetro minimo 200 mm.

Profundidad minima 1.20 m.

El sistema condominial tiene:

Sistema Convencional

En el agua potable: Menor longitud de redes principa- TS $ TEERI T
les. Menor volumen de excavacién. Mayor facilidad para | L Hﬁ
reducir pérdidas. Menor tiempo de ejecucion de obra. E{%

Diametro minimo de la red 63 mm.

Profundidad minima 0.30 m.

En el alcantarillado: Menor longitud de redes principa-

les. Menor volumen excavacién. Mayor facilidad en

Este sistema para alcantarillado comprende
las conexiones privadas colectivas dentro

mantenimiento. Menor tiempo de ejecucion de obra. |del condominio o bioque de viviendas, las

redes colectoras publicas principales y la

Diametro minimo de la red 160m, profundidad minima |!"dad de tratamiento.

1.20m. Diametro minimo del ramal condominial 110m.

profundidad minima 0.50m. Iustracion 20

Fuente: Desarrollo Tecnolégico y Participacion comunitaria: fortalezas
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10.4. El urbanismo en los Tiempos del Coronavirus.

Propuestas y estrategias que los municipios pueden poner en practica para adaptarse en

este nuevo escenario pos pandemiaz:
10.4.1.1. Acabar con las desigualdades.

La pandemia no debe hacernos cuestionar la densidad de nuestros tejidos urbanos. Las
zonas suburbanas poco densas, sin acceso a servicios y comercios y dependientes del co-
che, no han demostrado estar exentas de riesgos. Porque no es en la densidad donde esta
el riesgo, -siempre que se cuenta con espacios publicos, equipamientos y servicios acorde-

el riesgo esta en el hacinamiento.™
10.4.1.2. Repensar la Vivienda

Toca replantear la vivienda, por un lado, como derecho fundamental (enfrentar la inesta-
bilidad, la dificultad de acceso, los precios abusivos, etc.) y por otro, reformular sus paréa-
metros de disefio. Tal vez sea el momento de frenar la tendencia a producir espacios do-
mésticos cada vez més limitados, de reafirmar la necesidad de vinculos directos entre la
vivienda y el espacio publico y comunitario o de facilitar la diversidad de familias y de

usos.

10.4.1.3. Fortalecimiento de los Espacios sl

' H ACTIVAY
Publicos. DNVERSA. _
Seria interesante preparar los servicios publicos oo

+1 guarderia

para que sean mas flexibles, con espacios multifun-

+ + 4+
=N

cionales adaptables a circunstancias y necesidades

©000000000 |

llustracion 21

Fuente: Pagina Web, El Urbanismo en los Tiempos del Coronavirus
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cambiantes. También, repensar el papel de la ciudadania en su funcionamiento: reforzar
la participacion voluntaria, la cooperacion y el compromiso social para abordar momentos

excepcionales.

10.4.1.4. Nuevos modelos Productivos y de consumo.

Para la escala local, apoyar el pequefio comercio de proximidad, la diversidad urbana, las
redes de proximidad y aquellas que conectan las urbes con los territorios productivos ru-
rales, serd imprescindible. Conviene, también, retomar la discusion en torno a la soberania

alimentaria, energética e industrial en nuestras ciudades.

10.4.1.5. Espacios Publicos Saludables.

Para ello se debe plantear transformaciones que nos
permitan mejorar la calidad de los espacios publicos y
las zonas verdes, aumentar la biodiversidad y la inte-
gracion de la naturaleza -el confinamiento nos esta de-

mostrando que es posible- reformular el espacio desti-

nado al vehiculo privado y mejorar la calidad del aire

Suparficia peatonal Espacio de convivoncia Terrazas
0 20na 30

mediante restricciones al tréfico rodado.

A Accesos a plazas interiores Areas estanciales Area de servicios

llustracion 22

TH F : Pagina Web, El i los Ti |
10.4.1.6. Nueva Movilidad. uente: Pagina Web, EI Urbanismo en los Tiempos del Coronavirus

la eleccion del medio de transporte deberia basarse en el riesgo de transmision, los impac-
tos sanitarios y ambientales y el acceso y uso del espacio. Serd fundamental favorecer la
proximidad, los transitos peatonales y los sistemas de movilidad sostenible (la bicicleta
va a ser una pieza clave en la movilidad pos-COVID-19), dejando el transporte publico
de baja ocupacion para los trayectos mas largos, y el coche para las personas mas vulne-

rables que no puedan utilizar otros medios de transporte.
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10.4.1.7. Urbanismo Té&ctico.

|
1

El cambio de uso temporal del espacio

—ag = o
L . . =i !‘3 —
publico no requiere mas esfuerzo que |—8 —A [
e _ M, ===
H H H .—. o < \\ |
el de eliminar un porcentaje de usos — ‘70 -
%
excluyentes para dejar espacio a las del espacio pablico esta ocupado
directa o indirectamente por el COCHE
personas, y este proceso podria mejo- llustracién 23

rarse ofreciendo cualidades minimas Fuente: Pagina Web, El Urbanismo en los Tiempos del Coronavirus

que favorezcan la actividad de personas diversas.

11. Area de Intervencion.

11.1. Caracteristicas Naturales del Territorio.

11.1.1. Topografia inclinaciones y Pendientes.

El paisaje topografico esta representado por las carcavas y surcos provocados por las es-

correntias hacia las quebradas, las inclinaciones son bastante pronunciadas en algunas zo-

nas generando monticulos.

llustracion 24 lustracion 25 llustracion 26

Fuente: Elaboracién Propia
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11.1.2. Geologia, Suelos y peligros Naturales.

Los suelos en un gran porcentaje estan compuestos por arcilla de baja plasticidad, en pocos
puntos se puede encontrar arcillas negras, por el tipo de suelo tiene un alto grado de ero-

sion, llegando a la desertificacion en algunas areas.

llustracion 27 llustracion 28

Fuente: Elaboracion Propia - lustracion 29

.

11.2. Cuencas Hidrogréaficas y estructura Verde.
11.2.1. Estudio de escorrentias.

El estudio se realizé en campo siguiendo el inicio y fin de las escorrentias teniendo de

apoyo una imagen satelital y fotografias.

La agrupacion el Prado presenta ocho escorrentias que desembocan en la quebrada de

Turumayo.

11.2.2. Estructuracion Verde.

El sitio tiene una estructura verde de masa arbdrea y areas agricolas con un area aproxi-

mada de 28 hectareas, a las laderas de la Quebrada Turumayo.
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Fuente: Elaboracion Propia
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12. Propuesta.

12.1. Partidos y bocetos Urbanos.

llustracién 31 llustracion 32
Fuente: Elaboracion Propia

12.2. Plano Funcional.

- . llustracion 33
Fuente: Elaboracion Propia

12.3. Zonificacion de tipologias de viviendas.

Partiendo de los principios de vivienda colectivas y progresivas de los principios del ar-
quitecto Jorge Aravena, se localizo puntos estratégicos segun su ocupacion, en distintas

zonas del sitio.
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PRIMCIFIon O ALELauoeo AravEna

llustracion 34
Fuente: Elaboracién Propia

12.4. Zonificacion y Ocupacion de Areas.

| ESC. 1:4500

“\ Fueﬁte: Elaboracion Propia
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Célculo de densidad poblacion ] ]
Uso Residencial

Tamarnio del Terreno
1774421,49 m2 = 17,44 Ha. (42.5%)

40 Ha = 408933.87 m2 )
N° de Predios

Densidad alta N° de Hab. por Viviendas = 5 Hab.

100 Hab./Ha = 4000 Hab. 1700 Hab./ 5 = 340 Predios.

Densidad Bruta = 4000 Hab. Predios obtenidos = 427

Densidad Neta = 1700 Hab. P itori
ensidad Neta a Ocupacion del Territorio.
Area Verde = 30%
Vias =23%

Equipamiento = 5%

Vivienda Social en Mediana Altura.

Departamentos por cada Conjunto.

Cada conjunto tiene 16 Departamentos * 6 Conjuntos = 96 Departamentos.
Cada conjunto de Vivienda tiene 1260 m2.

En 6 conjuntos = 7560 m2.

N° de habitantes Total = 96 Departamentos * 5 Hab. / Depto. = 4890 Hab./ 96 Departa-

mentos.

PLANTA Y ELEVACION ELEVACION Y PLANTA
DEPTO. SIMPLE Y DISCAPACITADOS DEPTO. DUPLEX

Fuente: Elaboracion Propia llustracion 36
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Numero de Predios = 427

Equipamientos

Unidad Vecinal.

Guarderia (2m2 superficie de suelo / Vivienda), Jardin Infantes (1,89 m2 Superficie de

suelo / Vivienda), Escuela Basica (5,25 m2 Superficie de Suelo / Vivienda) = 2310 m2

Posta Sanitaria.
1 Local / 3000 Hab. = 370 m2
Superficie de Suelo por Vivienda = 0.84

Umbral de Implementacién por Viviendas 600

Equipamiento de Recreacion.

En Urbanizaciones nuevas las normas municipales establecen un minimo de 35 % del

Total destinado a Areas Verdes.

Centro Comercial Vecinal. (5000 hab. Hasta 20000 hab.).
Area construida promedio es de 4000 m2 — 8000 m2.
Superficie de Suelo por Vivienda 4 m2.

Estacionamiento 3 por cada 100 m2 construidos.
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Espacios Publicos (espacios verdes y equipamientos deportivos y socioeducativos).
N° de Viviendas Servidas = 427 Viviendas.

Total, m2 / Vivienda = 57.5 m2.

Total, del &rea a aplicar = 57.5 m2 * 427 viviendas = 24552.5 m2.
Equipamiento Escolar.

Superficie de suelo a prever al umbral (ha) 0,15.

Superficie de Suelo por Vivienda 4,90 m2

Total 427 Vivienda * 4,90 m2 = 2092,3 m2
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