
06
RE

HA
BI

LI
TA

C
IÓ

N
 D

EL
 P

A
IS

A
JE

 N
A

TU
RA

L 
Y 

SU
 IN

TE
RR

EL
A

C
IÓ

N
 C

O
N

 E
L 

PA
IS

A
JE

 U
RB

A
N

O
EN

 L
A

 Z
O

N
A

 D
E 

Q
UE

BR
A

DA
 E

L 
M

O
N

TE
 D

IS
TR

ITO
 S

IE
TE

 D
E 

LA
 C

IU
DA

D 
DE

 TA
RI

JA

PL
AN

O
 G

EN
ER

AL
 D

E 
LA

 E
ST

R
U

C
TU

R
A 

U
R

BA
N

A 
EX

IS
TE

N
TE

, (
TO

PO
G

R
ÁF

IC
O

, H
ID

R
O

G
R

ÁF
IC

O
, 

VE
G

ET
AC

IÓ
N

)

UNIVERSIDAD: U.A.J.M.S
CARRERA: ARQUITECTURA Y URBANISMO
ESTUDIANTE: TEJERINA COLODRO ALBA ANGELÚZ
DOCENTE: ARQ. ILSEN MOGRO
ESCALA: 1:5000

AV. PANAM
ERICANA

AV. PANAM
ERICANA

CIRCUNVALACION

CIRCUNVALACION

AV. PANAM
ERICANA

AV. PANAMERICANA

CIRCUNVALACION

CIRCUNVALACION

CIRCUNVALACION

CIRCUNVALACION

CIRCUNVALACION

CIRCUNVALACION

CIRCUNVALACION

CIRCUNVALACION

CIRCUNVALACION

CIRCUNVALACION

CIRCUNVALACION

CIRCUNVALACION

FR
OIL

AN
 T

EJ
ER

IN
A

FR
OIL

AN
 T

EJ
ER

IN
A

FR
OIL

AN
 T

EJ
ER

IN
A

FR
OIL

AN
 T

EJ
ER

IN
A

FR
OIL

AN
 T

EJ
ER

IN
A

FR
OIL

AN
 T

EJ
ER

IN
A

FR
OIL

AN
 T

EJ
ER

IN
A

FR
OIL

AN
 T

EJ
ER

IN
A

FR
OIL

AN
 T

EJ
ER

IN
A

FR
OIL

AN
 T

EJ
ER

IN
A

FR
OIL

AN
 T

EJ
ER

IN
A

FR
OIL

AN
 T

EJ
ER

IN
A

FR
OIL

AN
 T

EJ
ER

IN
A

FR
OIL

AN
 T

EJ
ER

IN
A

FR
OIL

AN
 T

EJ
ER

IN
A

TI
M

OTE
O R

AÑ
A

TI
M

OTE
O R

AÑ
A

TI
M

OTE
O R

AÑ
A

TI
M

OTE
O R

AÑ
A

TI
M

OTE
O R

AÑ
A

TI
M

OTE
O R

AÑ
A

TI
M

OTE
O R

AÑ
A

TI
M

OTE
O R

AÑ
A

TI
M

OTE
O R

AÑ
A

TI
M

OTE
O R

AÑ
A

TI
M

OTE
O R

AÑ
A

TI
M

OTE
O R

AÑ
A

TI
M

OTE
O R

AÑ
A

TI
M

OTE
O R

AÑ
A

TI
M

OTE
O R

AÑ
A

TI
M

OTE
O R

AÑ
A

TI
M

OTE
O R

AÑ
A

TI
M

OTE
O R

AÑ
A

TI
M

OTE
O R

AÑ
A

TI
M

OTE
O R

AÑ
A

TI
M

OTE
O R

AÑ
A

TI
M

OTE
O R

AÑ
A

LU
IS

 C
AM

PE
RO

LU
IS

 C
AM

PE
RO

LU
IS

 C
AM

PE
RO

LU
IS

 C
AM

PE
RO

LU
IS

 C
AM

PE
RO

LU
IS

 C
AM

PE
RO

LU
IS

 C
AM

PE
RO

LU
IS

 C
AM

PE
RO

LU
IS

 C
AM

PE
RO

LU
IS

 C
AM

PE
RO

LU
IS

 C
AM

PE
RO

LU
IS

 C
AM

PE
RO

F.
 A

VI
LA

 D
EL

 C
AR

PI
O

JO
RG

E 
EC

HA
ZU

JO
RG

E 
EC

HA
ZU

JO
RG

E 
EC

HA
ZU

JO
RG

E 
EC

HA
ZU

JO
RG

E 
EC

HA
ZU

AR
M

AN
DO

 P
AN

TO
JA

SA
NC

HE
Z

W
. M

ORE
NO

W
. M

ORE
NO

M
AX

 IÑ
IG

UE
Z

JO
SE

 E
SP

AÑ
A

JO
SE

 E
SP

AÑ
A

JO
SE

 E
SP

AÑ
A

PSJE
. IB

AÑEZ

PSJE. IBAÑEZ

0509

0509

0509

0509

0509

0509

93
8

939

94
0

16
08

16
08

16
08

16
08

16
08

16
08

0511

953

0507

0507

0501

16
02

16
02

16
02

16
02

16
02

16
02

16
02

16
02

16
02

16
02

D
R

. J
O

R
G

E 
M

A
JL

U
F 

O
R

O
SC

O
D

R
. J

O
R

G
E 

M
A

JL
U

F 
O

R
O

SC
O

D
R

. J
O

R
G

E 
M

A
JL

U
F 

O
R

O
SC

O
D

R
. J

O
R

G
E 

M
A

JL
U

F 
O

R
O

SC
O

D
R

. J
O

R
G

E 
M

A
JL

U
F 

O
R

O
SC

O

16
26

1626
1626

16
26

16
26

16
26

16
26

16
26

16
26

16
30

16
30

16
30

16
30

16
30

16
30

16
28

16
28

16
28

16
28

CA
ÑA

DA
 S

TR
ONG

ES
T

RE
G. B

OQUE
RO

N

RE
G. B

OQUE
RO

N

16
24

16
24

16
24

16
22

16
22

16
22

16
08

16
08

16
08

16
08

16
08

16
08

16
08

16
08

16
08

1610 16
12

1608

1608

1610

1612

1614

TOLOMOSA

TOLOMOSA

LA PINTADA LA PINTADA

SAN ANDRES SAN ANDRES SAN ANDRES

LAZARETO LAZARETO LAZARETO

TOMATITAS TOMATITAS

SAN MATEO SAN MATEO

SELLA CERCADO SELLA CERCADO

BELLA VISTA BELLA VOSTA

SANTA ANA SANTA ANA

SAN PEDRO DE SOLA SAN PEDRO DE SOLA

PINOS PINOS

SAN AGUSTIN SAN AGUSTIN

TOLOMOSA

SAN
 AN

D
R

ES

SAN ANDRES

SAN ANDRES

SAN ANDRES

REG. AYACUCHO

REG. AYACUCHO

REG. AYACUCHO

REG. CAMPERO

REG. CAMPERO

REG. CAMPERO

REG. CAMPERO

REG. CAMPERO

REG. CAMPERO

REG. CAMPERO

REG. PADILLA

REG. PISAGUA

REG. PISAGUA
REG. PISAGUA

REG. CHARCAS

REG. MANCHEGO

REG. MANCHEGO

REG. MANCHEGO

REG. MANCHEGO

SELLA CERCADO

SELLA CERCADO

SELLA CERCADO

REG. AROMA

1611

1627

1627

1609

1613

CALLE S/N

1607 1607

1603 1603

REG. WARNES

REG. WARNES

REG. WARNES

REG. WARNES

REG. MARZANA
REG. MARZANA

REG. AROMA

REG. AROMA

REG. AROMA

REG. AROMA

REG. AROMA

REG. AROMA

REG. PADILLA

REG. PADILLA

LOURDES

REG. LANZA

REG. MARZANA

REG. CAMPOS
REG. CAMPOS

REG. LANZA
REG. LANZA

REG. CAMPOS

LEONIDAS SUSTACH

AV
. F

LO
RE

S

AV
. F

LO
RE

S

CA
M

AR
GO

CA
M

AR
GO

CA
M

AR
GO

RO
QUE

 G
OM

EZ

R
EG

. M
O

N
TES

R
EG

. M
O

N
TES

MEXICO

MEXICO

DANIEL ZAMORA

DANIEL ZAMORA

ENRRIQUE PANTOJA

ENRRIQUE PANTOJA

HUGO MEALLA

HUGO MEALLA

ERNESTO TRIGO

ERNESTO TRIGO

JOSE CATOIRA

JOSE CATOIRA

JULIO SUAREZ

JULIO SUAREZ

FRANCISCO MORENO

FRANCISCO MORENO

FRANCISCO MORENO

MANUEL LEA PLAZA

GILBERTO SILVETTI

GILBERTO SILVETTI

GILBERTO SILVETTI

GILBERTO SILVETTI

GILBERTO SILVETTI

CAP. CINESIO MORENO

CAP. CINESIO MORENO

CIRO CABEZAS

CIRO CABEZAS

CIRO CABEZAS

CIRO CABEZAS

LUIS ESTENSSORO

ERNESTO TRIGO

ERNESTO TRIGO

ERNESTO TRIGO

DILO MARTINEZ

CABO JUAN

CIRILO

FORTIN QUIJARRO

QUEBRADA

QUEBRADA

ECHAZUAN
TE

NO
R

05
08

QUE
BR

AD
A

DANIEL ZAMORA DANIEL ZAMORA DANIEL ZAMORA DANIEL ZAMORA

M
EXICO

M
EXICO

MEXICO

MEXICO

MEXICO

COLOMBIA

COLOMBIA
COLOMBIA

COLOMBIA

ECUADOR

ECUADOR

ECUADOR

ECUADOR

ECUADOR

PERU

PERU

PERU

PERU

PERU

URUGUAY
URUGUAY

ARGENTINA

PARAGUAY

9 DE ABRIL

NUÑEZ DEL PRADO

HUGO LO
PEZ D

OLS

HUGO LO
PEZ D

OLS

VE
N

EZ
U

EL
A

VE
N

EZ
U

EL
A

VE
N

EZ
U

EL
A

VE
N

EZ
U

EL
A

G
ER

M
AN

 B
U

SC
H

G
ER

M
AN

 B
U

SC
H

G
ER

M
AN

 B
U

SC
H

G
ER

M
AN

 B
U

SC
H

G
ER

M
AN

 B
U

SC
H

BR
AS

IL

BR
AS

IL

BR
AS

IL

BR
AS

IL

BR
AS

IL
BR

AS
IL

BA
LL

IV
IA

N

BA
LL

IV
IA

N
BA

LL
IV

IA
N

BA
LL

IV
IA

N

SALOMON BENITEZ

SALOMON BENITEZ 954

4 D
E JU

LIO

4 D
E JU

LIO

Q
U

EBR
AD

A
JU

AN
C

ITO
 PIN

TO
JU

AN
C

ITO
 PIN

TO
JU

AN
C

ITO
 PIN

TO

G
EN

O
VE

VA
 R

IO
S

G
EN

O
VE

VA
 R

IO
S

G
EN

O
VE

VA
 R

IO
S

C
AN

D
EL

AR
IA

 P
U

N
TA

C
. P

U
N

TA

MIRAFLORES

12 DE OCTUBRE

0601

0605

0605

TEOFILOVACA DIEZ GUARANI

LOS MATACOS

EL
 M

O
N

TE

E
L M

O
N

TE

AV
. C

AM
AR

G
O

AV
. C

AM
AR

G
O

AV. C
AM

AR
G

O

LOURDES

JOSE FRANCISCO REYES
JOSE FRANCISCO REYES JOSE FRANCISCO REYES

CISCAR CABEZAS

1706

1706
1706

1706

1706
1706

17
06

1729
1729

1729

17
29

1729

17
29

1707

1627

LEONIDAS SUSTACH

LEONIDAS SUSTACH

97
9

2do ANILLO CIRCUNVALACION

AV
. C

AM
AR

G
O

AV. 24 DE JUNIO

LO
S
 C

H
A
PA

C
O

S

LAS PASCUAS
3 DE MAYO

DE
FE

NS
OR

ES
 D

EL
 C

HA
CO

IV CENTENARIO

12
 D

E 
O

C
TU

BR
E

4 DE JULIO

15
 D

E 
JU

N
IO

20 DE ENERO

101 FAMILIAS

M. DE LOS
ANGELES

OSCAR
ZAMORA

19 DE MARZO

DIST. 7

AREA LIBRE

PARQUE LAS BARRANCAS 1

2

3

4

5

6.1 PLANIMETRÍA GENERAL ESTRUCTURA URBANA

El radio urbano del distrito 
practicamente comprende dos tipos 
de clima según la metodología de 
Calda y Lang, la primera, 
corresponde a un clima árido (24°- 
21° C° ) que comprende un 95% 
del área urbana, mientras que el 
segundo, corresponde a un clima 
de tipo templado
semiárido (21°- 17.5° C°), 
equivalente solo al 5% del radio 
urbano.

El total de áreas verdes 
utilizado corresponde a un 
2.81 % de la superficie 
total del distrito, lo que 
significa que esta por 
debajo de las normas de 
Desarrollo urbano que es el 
15 %.

DENSIDAD EDIFICADA
- RESIDENCIAL ALTA 45 %
- RESIDENCIAL MEDIA 25%

- RESIDECIAL BAJA 15%
- RESIDENCIAL COMERCIAL  15%

EJE DE LA QUEBRAD EL MONTE

REFERENCIAS

ZONAS

VIA DE PRIMER ORDEN

VIA DE SEGUNDO ORDEN

VIA DE TERCER ORDEN

VIA PEATONAL

TRAMO 1

TRAMO 2

TRAMO 3

TRAMO 4

TRAMO 5

ZONA RES. ALTA DENSIDAD

ZONA MIXTA COMERCIAL

ZONA RES. MEDIA DENSIDAD

ZONA RES. BAJA DENSIDAD

EL TIPO DE TRAZO QUE
PRESENTA DENTRO DE

LA ESTRUCTURA
URBANA, ES DAMERO E

IRREGULAR.

6.2 TOPOGRAFÍA
6.3 HIDORGRAFÍA
6.4 VEGETACIÓN
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19 DE MARZO

AREA LIBRE

PARQUE LAS BARRANCAS

REFERENCIAS

ÁREA CULTURAL EDUCATIVA

ÁREA DE RECREACIÓN 
ACTIVA
ÁREA DE RECREACIÓN 
PASIVA

ÁREA DE SERVICIOS 
GENERALES

IGLESIA

CAFETERIA

CANCHA 
LA BOMBONERA

NORMATIVA DE CONSTRUCCION
LOTE MINIMO 
RETIRO FRONTAL 
RETIROS LAT. 

ALTURA MAXIMA 
ESTACIONAMIENTO 
INDICE DE OCUP.

INDICE DE APROV.

TIP. PERMITIDAS 

300 m2 frente 12 mts 
3.50 mts 
3 mts.(amb.hab) 2mts 
(amb. serv.)

9 mts (3 pisos)
1 cada 100 m2
60% en todas las tip. 
permitidas 

T1,T2 Y mb = 1.8 m2/m2
T3 = 1.6 M2/M2

Unifamiliar continua (T1)
Unifamiliar seudoaislada(T2)
Unifamilar apoyada aun lado(T3)
Multifamiliar bloque (MB)

usos permitidos:
residencial, servivios de salud, 
recreacion y educacion.
uso prohibido:
centros nocturnos,talleres, 
construcciones al borde de la 
quebrada 

T1 T2 T3 MB

NORMATIVA DE CONSTRUCCION

LOTE MINIMO 

RETIRO FRONTAL 
RETIROS LAT. 

ALTURA MAXIMA 

ESTACIONAMIENTO 
INDICE DE OCUP.

INDICE DE APROV.

TIP. PERMITIDAS 

500 m2 frente 15 mts 
5.00 mts 

3 mts.(amb.hab) 2mts 
(amb. serv.)

9 mts (3 pisos)

TP1=30% TP2=40% TP3=53%

T1=0.3 m2/m2   T2= 0.41m2/m2
T3 = 1.6 M2/M2

Taller exclusivo grande (T1)
Taller exclusivo mediano(T2)
Taller - vivienda (T3)

1 cada 100 m2

T1 T2 T3

usos permitidos:
vivienda unifamiliares y 
multifamiliares. comercio( 
bares,farmacias espendio de 
alimentos,estacion de servico, 
materiales de construccion)
uso prohibido:
cualquier tipo de industria.

SITIO DE INTERVENCIÓN

REFERENCIAS

ZONAS INCOMPATIBLES

ZONA RES. ALTA DENSIDAD

ZONA MIXTA COMERCIAL

ZONA DE SERV.ADM.

EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
EQUIPAMIENTO DE
 ESPARCIMIENTO
EQUIPAMIENTO ADM.
EQUIPAMIENTO CULTURAL

ZONA MIXTA COMERCIAL

ZONA RES. MEDIA DENSIDAD

ZONA RES. BAJA DENSIDAD

COEFICIENTES DE
OCUPACIÓN

EL TIPO DE DENSIDAD QUE EXISTE
EN EL DISTRITO ES ALTA EN UN

MAYOR PORCENTAJE,
SEGUIDAMENTE MEDIA Y BAJA

- RESIDENCIAL ALTA 45 %
- RESIDENCIAL MEDIA 25%

- RESIDECIAL BAJA 15%
- RESIDENCIAL COMERCIAL  15% AV. PANAM

ERICANA
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SAN MATEO SAN MATEO

SELLA CERCADO SELLA CERCADO
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SAN PEDRO DE SOLA SAN PEDRO DE SOLA

PINOS PINOS
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DIST. 7

AREA LIBRE

PARQUE LAS BARRANCAS 1

5

2

LINEAMIENTOS DE ESTRUCTURA VIAL

3

4

EJE DE LA QUEBRAD EL MONTE

REFERENCIAS

ZONAS

VIA DE PRIMER ORDEN

VIA DE SEGUNDO ORDEN

VIA DE TERCER ORDEN

VIA PEATONAL

TRAMO 1

TRAMO 2

TRAMO 3

TRAMO 4

TRAMO 5

ESTADO VIAL ACTUAL

ESCALA 1:9000

PERFIL DE VÍA CALLE SAN ANDRES ASFALTADA

16,05

PERFIL DE VIA EMPEDRADA
GRAL. BERNARDINO VILBAO RIOJA

8,42 6,92 4,55 7,25 3,7

30,84

4 7,5 4,04 7,5 4

27,04

PERFIL DE VÍA AVENIDA BERNARDINO VILBAO RIOJA
EMPEDRADA

3 3 3,73

VIA CON CALZADA DE TIERRA
CALLE SAN PEDRO DE SOLA

12,7
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ESTUDIANTE: TEJERINA COLODRO ALBA ANGELÚZ
DOCENTE: ARQ. ILSEN MOGRO
ESCALA: 1: 500
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19 DE MARZO

AREA LIBRE

PARQUE LAS BARRANCAS

REFERENCIAS

ÁREA CULTURAL EDUCATIVA

ÁREA DE RECREACIÓN 
ACTIVA
ÁREA DE RECREACIÓN 
PASIVA

ÁREA DE SERVICIOS 
GENERALES

IGLESIA

BAÑOS Y VESTIDORESCANCHA

COLE
GIO

KIOSKO

CANCHA

CANCHA 
LA BOMBONERA

CANCHAS
BAÑOS/
VESTIDORES/

HIDRATACIÓN

KIOSKO

AREA DE 
RECREACIÓN 

PASIVA

NORMATIVA DE CONSTRUCCION
LOTE MINIMO 
RETIRO FRONTAL 
RETIROS LAT. 

ALTURA MAXIMA 
ESTACIONAMIENTO 
INDICE DE OCUP.

INDICE DE APROV.

TIP. PERMITIDAS 

300 m2 frente 12 mts 
3.50 mts 
3 mts.(amb.hab) 2mts 
(amb. serv.)

9 mts (3 pisos)
1 cada 100 m2
60% en todas las tip. 
permitidas 

T1,T2 Y mb = 1.8 m2/m2
T3 = 1.6 M2/M2

Unifamiliar continua (T1)
Unifamiliar seudoaislada(T2)
Unifamilar apoyada aun lado(T3)
Multifamiliar bloque (MB)

usos permitidos:
residencial, servivios de salud, 
recreacion y educacion.
uso prohibido:
centros nocturnos,talleres, 
construcciones al borde de la 
quebrada 

T1 T2 T3 MB

COEFICIENTES DE
OCUPACIÓN

EL TIPO DE DENSIDAD QUE EXISTE
EN EL DISTRITO ES ALTA EN UN

MAYOR PORCENTAJE,
SEGUIDAMENTE MEDIA Y BAJA

- RESIDENCIAL ALTA 45 %
- RESIDENCIAL MEDIA 25%

- RESIDECIAL BAJA 15%
- RESIDENCIAL COMERCIAL  15%
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ERICANA

AV. PANAMERICANA

CIRCUNVALACION

CIRCUNVALACION

CIRCUNVALACION

CIRCUNVALACION

CIRCUNVALACION

CIRCUNVALACION

CIRCUNVALACION

CIRCUNVALACION

CIRCUNVALACION

CIRCUNVALACION

CIRCUNVALACION

CIRCUNVALACION

CIRCUNVALACION

FR
OIL

AN
 T

EJ
ER

IN
A

FR
OIL

AN
 T

EJ
ER

IN
A

FR
OIL

AN
 T

EJ
ER

IN
A

FR
OIL

AN
 T

EJ
ER

IN
A

FR
OIL

AN
 T

EJ
ER

IN
A

FR
OIL

AN
 T

EJ
ER

IN
A

FR
OIL

AN
 T

EJ
ER

IN
A

FR
OIL

AN
 T

EJ
ER

IN
A

FR
OIL

AN
 T

EJ
ER

IN
A

FR
OIL

AN
 T

EJ
ER

IN
A

FR
OIL

AN
 T

EJ
ER

IN
A

FR
OIL

AN
 T

EJ
ER

IN
A

FR
OIL

AN
 T

EJ
ER

IN
A

FR
OIL

AN
 T

EJ
ER

IN
A

FR
OIL

AN
 T

EJ
ER

IN
A

TI
M

OTE
O R

AÑ
A

TI
M

OTE
O R

AÑ
A

TI
M

OTE
O R

AÑ
A

TI
M

OTE
O R

AÑ
A

TI
M

OTE
O R

AÑ
A

TI
M

OTE
O R

AÑ
A

TI
M

OTE
O R

AÑ
A

TI
M

OTE
O R

AÑ
A

TI
M

OTE
O R

AÑ
A

TI
M

OTE
O R

AÑ
A

TI
M

OTE
O R

AÑ
A

TI
M

OTE
O R

AÑ
A

TI
M

OTE
O R

AÑ
A

TI
M

OTE
O R

AÑ
A

TI
M

OTE
O R

AÑ
A

TI
M

OTE
O R

AÑ
A

TI
M

OTE
O R

AÑ
A

TI
M

OTE
O R

AÑ
A

TI
M

OTE
O R

AÑ
A

TI
M

OTE
O R

AÑ
A

TI
M

OTE
O R

AÑ
A

TI
M

OTE
O R

AÑ
A

LU
IS

 C
AM

PE
RO

LU
IS

 C
AM

PE
RO

LU
IS

 C
AM

PE
RO

LU
IS

 C
AM

PE
RO

LU
IS

 C
AM

PE
RO

LU
IS

 C
AM

PE
RO

LU
IS

 C
AM

PE
RO

LU
IS

 C
AM

PE
RO

LU
IS

 C
AM

PE
RO

LU
IS

 C
AM

PE
RO

LU
IS

 C
AM

PE
RO

LU
IS

 C
AM

PE
RO

F.
 A

VI
LA

 D
EL

 C
AR

PI
O

JO
RG

E 
EC

HA
ZU

JO
RG

E 
EC

HA
ZU

JO
RG

E 
EC

HA
ZU

JO
RG

E 
EC

HA
ZU

JO
RG

E 
EC

HA
ZU

AR
M

AN
DO

 P
AN

TO
JA

SA
NC

HE
Z

W
. M

ORE
NO

W
. M

ORE
NO

M
AX

 IÑ
IG

UE
Z

JO
SE

 E
SP

AÑ
A

JO
SE

 E
SP

AÑ
A

JO
SE

 E
SP

AÑ
A

PSJE
. IB

AÑEZ

PSJE. IBAÑEZ

0509

0509

0509

0509

0509

0509

93
8

939

94
0

16
08

16
08

16
08

16
08

16
08

16
08

0511

953

0507

0507

0501

16
02

16
02

16
02

16
02

16
02

16
02

16
02

16
02

16
02

16
02

D
R

. J
O

R
G

E 
M

A
JL

U
F 

O
R

O
SC

O
D

R
. J

O
R

G
E 

M
A

JL
U

F 
O

R
O

SC
O

D
R

. J
O

R
G

E 
M

A
JL

U
F 

O
R

O
SC

O
D

R
. J

O
R

G
E 

M
A

JL
U

F 
O

R
O

SC
O

D
R

. J
O

R
G

E 
M

A
JL

U
F 

O
R

O
SC

O

16
26

1626
1626

16
26

16
26

16
26

16
26

16
26

16
26

16
30

16
30

16
30

16
30

16
30

16
30

16
28

16
28

16
28

16
28

CA
ÑA

DA
 S

TR
ONG

ES
T

RE
G. B

OQUE
RO

N

RE
G. B

OQUE
RO

N

16
24

16
24

16
24

16
22

16
22

16
22

16
08

16
08

16
08

16
08

16
08

16
08

16
08

16
08

16
08

1610 16
12

1608

1608

1610

1612

1614

TOLOMOSA

TOLOMOSA

LA PINTADA LA PINTADA

SAN ANDRES SAN ANDRES SAN ANDRES

LAZARETO LAZARETO LAZARETO

TOMATITAS TOMATITAS

SAN MATEO SAN MATEO

SELLA CERCADO SELLA CERCADO

BELLA VISTA BELLA VOSTA

SANTA ANA

SAN PEDRO DE SOLA SAN PEDRO DE SOLA

PINOS PINOS

SAN AGUSTIN SAN AGUSTIN

TOLOMOSA

SAN
 AN

D
R

ES

SAN ANDRES

SAN ANDRES

SAN ANDRES

REG. AYACUCHO

REG. AYACUCHO

REG. AYACUCHO

REG. CAMPERO

REG. CAMPERO

REG. CAMPERO

REG. CAMPERO

REG. CAMPERO

REG. CAMPERO

REG. CAMPERO

REG. PADILLA

REG. PISAGUA

REG. PISAGUA
REG. PISAGUA

REG. CHARCAS

REG. MANCHEGO

REG. MANCHEGO

REG. MANCHEGO

REG. MANCHEGO

SELLA CERCADO

SELLA CERCADO

SELLA CERCADO

REG. AROMA

1611

1627

1627

1609

1613

CALLE S/N

1607 1607

1603 1603

REG. WARNES

REG. WARNES

REG. WARNES

REG. WARNES

REG. MARZANA
REG. MARZANA

REG. AROMA

REG. AROMA

REG. AROMA

REG. AROMA

REG. AROMA

REG. AROMA

REG. PADILLA

REG. PADILLA

LOURDES

REG. LANZA

REG. MARZANA

REG. CAMPOS
REG. CAMPOS

REG. LANZA
REG. LANZA

REG. CAMPOS

LEONIDAS SUSTACH

AV
. F

LO
RE

S

AV
. F

LO
RE

S

CA
M

AR
GO

CA
M

AR
GO

CA
M

AR
GO

RO
QUE

 G
OM

EZ

R
EG

. M
O

N
TES

R
EG

. M
O

N
TES

MEXICO

MEXICO

DANIEL ZAMORA

DANIEL ZAMORA

ENRRIQUE PANTOJA

ENRRIQUE PANTOJA

HUGO MEALLA

HUGO MEALLA

ERNESTO TRIGO

ERNESTO TRIGO

JOSE CATOIRA

JOSE CATOIRA

JULIO SUAREZ

JULIO SUAREZ

FRANCISCO MORENO

FRANCISCO MORENO

FRANCISCO MORENO

MANUEL LEA PLAZA

GILBERTO SILVETTI

GILBERTO SILVETTI

GILBERTO SILVETTI

GILBERTO SILVETTI

GILBERTO SILVETTI

CAP. CINESIO MORENO

CAP. CINESIO MORENO

CIRO CABEZAS

CIRO CABEZAS

CIRO CABEZAS

CIRO CABEZAS

LUIS ESTENSSORO

ERNESTO TRIGO

ERNESTO TRIGO

ERNESTO TRIGO

DILO MARTINEZ

CABO JUAN

CIRILO

FORTIN QUIJARRO

QUEBRADA

QUEBRADA

ECHAZUAN
TE

NO
R

05
08

QUE
BR

AD
A

DANIEL ZAMORA DANIEL ZAMORA DANIEL ZAMORA DANIEL ZAMORA

M
EXICO

M
EXICO

MEXICO

MEXICO

MEXICO

COLOMBIA

COLOMBIA
COLOMBIA

COLOMBIA

ECUADOR

ECUADOR

ECUADOR

ECUADOR

ECUADOR

PERU

PERU

PERU

PERU

PERU

URUGUAY
URUGUAY

ARGENTINA

PARAGUAY

9 DE ABRIL

NUÑEZ DEL PRADO

HUGO LO
PEZ D

OLS

HUGO LO
PEZ D

OLS

VE
N

EZ
U

EL
A

VE
N

EZ
U

EL
A

VE
N

EZ
U

EL
A

VE
N

EZ
U

EL
A

G
ER

M
AN

 B
U

SC
H

G
ER

M
AN

 B
U

SC
H

G
ER

M
AN

 B
U

SC
H

G
ER

M
AN

 B
U

SC
H

G
ER

M
AN

 B
U

SC
H

BR
AS

IL

BR
AS

IL

BR
AS

IL

BR
AS

IL

BR
AS

IL
BR

AS
IL

BA
LL

IV
IA

N

BA
LL

IV
IA

N
BA

LL
IV

IA
N

BA
LL

IV
IA

N

SALOMON BENITEZ

SALOMON BENITEZ

4 D
E JU

LIO

Q
U

EBR
AD

A
JU

AN
C

ITO
 PIN

TO
JU

AN
C

ITO
 PIN

TO
JU

AN
C

ITO
 PIN

TO

G
EN

O
VE

VA
 R

IO
S

G
EN

O
VE

VA
 R

IO
S

C
AN

D
EL

AR
IA

 P
U

N
TA

C
. P

U
N

TA

MIRAFLORES

12 DE OCTUBRE

0601

0605

0605

TEOFILOVACA DIEZ GUARANI

LOS MATACOS

EL
 M

O
N

TE

E
L M

O
N

TE

AV
. C

AM
AR

G
O

AV
. C

AM
AR

G
O

AV. C
AM

AR
G

O

LOURDES

JOSE FRANCISCO REYES
JOSE FRANCISCO REYES JOSE FRANCISCO REYES

CISCAR CABEZAS

1706

1706
1706

1706

1706
1706

17
06

1729
1729

1729

17
29

1729

17
29

1707

1627

LEONIDAS SUSTACH

LEONIDAS SUSTACH

97
9

2do ANILLO CIRCUNVALACION

AV
. C

AM
AR

G
O

AV. 24 DE JUNIO

LO
S
 C

H
A
PA

C
O

S

LAS PASCUAS
3 DE MAYO

DE
FE

NS
OR

ES
 D

EL
 C

HA
CO

IV CENTENARIO

12
 D

E 
O

C
TU

BR
E

4 DE JULIO

15
 D

E 
JU

N
IO

20 DE ENERO

101 FAMILIAS

M. DE LOS
ANGELES

OSCAR
ZAMORA

19 DE MARZO

AREA LIBRE

PARQUE LAS BARRANCAS
IGLESIA

CAFETERIA

CANCHA 
LA BOMBONERA

PARQUEO DE
 BICICLETAS

PARADA 
DE BUS

CARRIL DE BUS 

CICLOVIA

CAFETERIA

ZONA DE 
HIDRATACIÓN

ESTACIONAMIENTO
 TEMPORAL

AREA DE 
RECREACIÓN 
PASIVA

COMPOSTAJEESPACIO
SOCIAL

HIDRATACIONPARQUEO DE
BICICLETAS

AREA 
EDUCATIVA

AREA 
EDUCATIVA

MUROS DE
EXPOSICION

AREA DE 
JUEGOS

VIA 
PEATONAL

MUROS
ESCULTORICOS
TRADICIONALES

ESTACIONAMIENTO
TEMPORAL

ESTACIONAMIENTO
BICICLETAS

ZONA DE SERVICIOGIMNASIO

SITIO DE INTERVENCIÓN

REFERENCIAS

ZONAS INCOMPATIBLES

ZONA RES. ALTA DENSIDAD

ZONA MIXTA COMERCIAL

ZONA DE SERV.ADM.

EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
EQUIPAMIENTO DE
 ESPARCIMIENTO
EQUIPAMIENTO ADM.
EQUIPAMIENTO CULTURAL

ZONA MIXTA COMERCIAL

ZONA RES. MEDIA DENSIDAD

ZONA RES. BAJA DENSIDAD

NORMATIVA DE CONSTRUCCION

LOTE MINIMO 

RETIRO FRONTAL 
RETIROS LAT. 

ALTURA MAXIMA 

ESTACIONAMIENTO 
INDICE DE OCUP.

INDICE DE APROV.

TIP. PERMITIDAS 

500 m2 frente 15 mts 
5.00 mts 

3 mts.(amb.hab) 2mts 
(amb. serv.)

9 mts (3 pisos)

TP1=30% TP2=40% TP3=53%

T1=0.3 m2/m2   T2= 0.41m2/m2
T3 = 1.6 M2/M2

Taller exclusivo grande (T1)
Taller exclusivo mediano(T2)
Taller - vivienda (T3)

1 cada 100 m2

T1
T2 T3

usos permitidos:
vivienda unifamiliares y 
multifamiliares. comercio( 
bares,farmacias espendio de 
alimentos,estacion de servico, 
materiales de construccion)
uso prohibido:
cualquier tipo de industria.

ZONA 1
EN ESTA ZONA LA TENDENCIA DE

CRECIMIENTO EN CUANTO A LA DENSIDAD ES
MEDIA-ALTA, SE PERMITE MANTENER DE MEDIA

A BAJA, Y APLICANDO LA NORMATIVA DEL
RETIRO FRONTAL EN TODA LA ZONA, PARA

QUE LAS VIVIENDAS APORTEN CON DIVERSOS
JARDINES E INCENTIVAR A LA PRESERVACIÓN

DE LA VEGETACIÓN QUE PERMITIRÁN LA
INTERRELACIÓN DEL PAISAJE

NATURAL-URBANO.

ZONA 2
ESTA ZONA ES DENOMINADA, ZONA

ECOLÓGICA, PORQUE EN ELLA ESTÁN LOS
RECOLECTORES DE AGUA, HUERTOS
URBANOS, EL ESPACIO DESTINADO AL

COMPOSTAJE, Y OTROS ELEMENTOS QUE
CONFORMAN EL ESPACIO. PARA ELLO LAS

VIVIENDAS DEBERAN APLICAR UNA NORMATIVA
EN EL CUAL ESPECIFICA EL USO DEL

VEGETACIÓN EN SUS FACHADAS Y USO DE
PANELES SOLARES EN SUS VIVIENDAS, ES

NECEARIO MENCIONAR QUE TODAS LAS
VIVIENDAS A LO LARGO DEL TRAMO USARAN
EL TIPO DE ALCANTARILLADO SEPARATIVO,

PARA QUE LAS AGUAS PLUVIALES SEAN
ALMACENADAS EN TANQUES SUSBSUELOS, Y
TAMBIÉN EVITAR LA CONTAMINACIÓN DE LA

QUEBRADA A CAUSA DE LAS AGUAS
RESIDUALES.

ZONA 3
ESTA ZONA ES DENOMINADA, ZONA EDUCATVA

CULTURAL, YA QUE ACTUALMENTE SE
ENCUENTRA UN COLEGIO, PARA INTEGRAR
ESTE EQUIPAMIENTO EN E PROYECTO, SE
MUESTRAN DIFERENTES ESPACIOS, COMO

SER: UNA ZONA WI-FI, ZONA DE DIBUJO AL AIRE
LIBRE Y UNA ZONA DE MUROS DE EXPOSICIÓN,

ASI TAMBIÉN PERMITIR A LOS ESTUDIANTES
QUE PUEDAN INTERACTUAR EN ELLOS. POR LO

TANTO LAS VIVIENDAS EN ESTA ZONA,
TENDRAN UNAS FACHADAS MAS LIMPIAS, DE
COLORES BLANCOS Y CREMAS, EN ALGUNOS
CASO QUE TENGAN MURALES ESCULTORICOS
TRADICIONALES DE TARIJA, MANTENIENDO LA
DENSIDAD QUE PRESENTAN ACTUALMENTE.

ZONA 4
ESTA ZONA ES DENOMINADA, ZONA

CULTURAL-GASTRONÓMICA, YA QUE AMBAS DE
SUS VIÁS FUERON MODIFICADAS A

PEATONALES, PARA BRINDAR UN ESPACIO
SOCIAL AMIGABLE CON LOS PEATONES,

DONDE LAS VIVIENDAS BRINDEN SERVICIOS DE
GASTRONOMIA TRADICIONAL Y SE ABRAN CON

EL ENTORNO, SUS FACHADAS TENDRAN
MUROS ESCULTORICOS TIPICOS DE TARIJA,
MANTENIENDO SU INFRAESTRUCTURA DE

LADRIILO GAMBOTE, YA QUE ES UN ELEMENTO
CARACTERISTICO DE TARIJA, LA DENSIDAD EN

ESTA ZONA SE MANTIENE.

ZONA 5
ESTA ZONA ACTUALMENTE ES UNA ZONA DE

RECREACIÓN ACTIVA, SE MANTIENE ESTA
CARACTERISTICA, SIN EMBARGO SE APOYAN

CON LA IMPLEMENTACIÓN DE OTROS
ESPACIOS COMO SE MUESTRA EN EL PLANO,

EN ESTE TRAMO SE MANTIENE LAS
CONSTRUCCIONES DE LADRILLO GAMBOTE Y

SE LE APLICA NORMATIVA DE
IMPLEMENTACIÓN DE VEGETACIÓN EN

TERRAZAS.

PLANO ACTUAL

PLANO DE LAS TENDENCIAS DE CRECIMIENTO
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UNIVERSIDAD: U.A.J.M.S
CARRERA: ARQUITECTURA Y URBANISMO
ESTUDIANTE: TEJERINA COLODRO ALBA ANGELÚZ
DOCENTE: ARQ. ILSEN MOGRO
ESCALA: 1:5000

DENTRO DE LA PROPUESTA 
URBANA ESTA LA PROPUESTA 
DE ARBORIZACIÓN VIAL, 
ARBOLADO PÚBLICO, 
ARBORIZACION URBANA, QUE 
PERMITIRAN LA CALIDAD 
AMBIENTAL DENTOR DEL 
CORREDOR BIOLOGICO, DE 
ACUERDO A LA FUNCIÓN DE 
CADA UNA DE LAS ESPECIES 
NATIVAS.
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TOLOMOSA

TOLOMOSA

LA PINTADA LA PINTADA

SAN ANDRES SAN ANDRES SAN ANDRES

LAZARETO LAZARETO LAZARETO

TOMATITAS TOMATITAS

SAN MATEO SAN MATEO

SELLA CERCADO SELLA CERCADO

BELLA VISTA BELLA VOSTA

SANTA ANA SANTA ANA

SAN PEDRO DE SOLA SAN PEDRO DE SOLA

PINOS PINOS

SAN AGUSTIN SAN AGUSTIN

TOLOMOSA
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SAN ANDRES

SAN ANDRES

SAN ANDRES

REG. AYACUCHO

REG. AYACUCHO

REG. AYACUCHO

REG. CAMPERO

REG. CAMPERO

REG. CAMPERO

REG. CAMPERO

REG. CAMPERO

REG. CAMPERO

REG. CAMPERO

REG. PADILLA

REG. PISAGUA

REG. PISAGUA
REG. PISAGUA

REG. CHARCAS

REG. MANCHEGO

REG. MANCHEGO

REG. MANCHEGO

REG. MANCHEGO

SELLA CERCADO

SELLA CERCADO

SELLA CERCADO

REG. AROMA

1611

1627
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1609

1613

CALLE S/N

1607 1607

1603 1603

REG. WARNES

REG. WARNES

REG. WARNES

REG. WARNES

REG. MARZANA
REG. MARZANA

REG. AROMA

REG. AROMA

REG. AROMA

REG. AROMA

REG. AROMA

REG. AROMA

REG. PADILLA

REG. PADILLA

LOURDES

REG. LANZA

REG. MARZANA

REG. CAMPOS
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REG. CAMPOS
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DANIEL ZAMORA

DANIEL ZAMORA

ENRRIQUE PANTOJA

ENRRIQUE PANTOJA

HUGO MEALLA

HUGO MEALLA

ERNESTO TRIGO

ERNESTO TRIGO

JOSE CATOIRA

JOSE CATOIRA

JULIO SUAREZ

JULIO SUAREZ

FRANCISCO MORENO

FRANCISCO MORENO

FRANCISCO MORENO

MANUEL LEA PLAZA

GILBERTO SILVETTI

GILBERTO SILVETTI

GILBERTO SILVETTI

GILBERTO SILVETTI

GILBERTO SILVETTI

CAP. CINESIO MORENO

CAP. CINESIO MORENO

CIRO CABEZAS

CIRO CABEZAS

CIRO CABEZAS

CIRO CABEZAS

LUIS ESTENSSORO

ERNESTO TRIGO

ERNESTO TRIGO

ERNESTO TRIGO

DILO MARTINEZ

CABO JUAN

CIRILO

FORTIN QUIJARRO
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JOSE FRANCISCO REYES
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CISCAR CABEZAS
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LEONIDAS SUSTACH
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2do ANILLO CIRCUNVALACION
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AV. 24 DE JUNIO
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 C
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LAS PASCUAS
3 DE MAYO
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IV CENTENARIO

12
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4 DE JULIO

15
 D

E 
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N
IO

20 DE ENERO

101 FAMILIAS

M. DE LOS
ANGELES

OSCAR
ZAMORA

19 DE MARZO

DIST. 7

AREA LIBRE

PARQUE LAS BARRANCAS 1

5

2

LINEAMIENTOS DE ESTRUCTURA VIAL

3

4

EJE DE LA QUEBRAD EL MONTE

REFERENCIAS

ZONAS

VIA DE PRIMER ORDEN

VIA DE SEGUNDO ORDEN

VIA DE TERCER ORDEN

VIA PEATONAL

TRAMO 1

TRAMO 2

TRAMO 3

TRAMO 4

TRAMO 5

POLITICA DE ORDENAMIENTO

MEJORAR EL SISTEMA VIAL TOMANDO EN CUENTA, LA LEY DE MOVILIDAD URBANA Y 
TRANSPORTE, PARA LA REDUCCIÓN DE CONTAMINACIÓN QUE PROMOVERÁ LO SIGUIENTE:
 - VEHICULO LIMPIO Y EFICIENTE.
- EFICIENCIA ENERGETICA Y SERVICIOS PUBLICOS DE TRANSPORTE.
-PROMOCION DE VEHICULOS CON TECNOLOGIAS ALTERNATIVAS.
- PROMOCIÓN DE LA CONDUCCIÓN EFICIENTE, USO RESPONSABLE DEL VEHICULO 
AUTOMOTOR.
- IMPLEMENTACIÓN DE POLITICAS DE TRAFICO CALMADO, CALLES AMIGABLES EN 
COORDINACION CON LAS ENTIDADES DE TRANSPORTE PUBLICO Y POLICIA BOLIVIANA.

ADICIÓN DE CARRIL 
EXCLUSIVO DE BUS EN VIA DE 
PRIMER ORDEN, ADICIÓN DE 
CICLOVIA EN LAS VIAS QUE 
CONECTAN A ESTE ESPACIO, 
QUE ADEMAS PERMITEN LA 
INTERCONEXION A LOS 
DIFERENTES EQUIPAMIENTOS 
DEL DISTRITO.

APLICACIÓN DE SEÑALÉTICA, 
VERTICAL Y HORIZONTAL EN 
LOS ESPACIOS PÚBLICOS 
PARA DAR PRIORIDAD A LOS 
TRANSEUNTES DE ACUERDO 
AL GRADO DE COMPLEJIDAD.

PARA QUE LA PROPUESTA SEA 
SUSTENTABLE, SE 
IMPLEMENTAN PUESTOS DE 
ACUERDO AL USO DE SUELO, 
QUE GENERARAN MOVIMIENTO 
ECONOMICO DENTRO DEL 
AREA URBANA DE 
INTERVENCIÓN, APORTANDO 
DE MANERA POSITIVA AL 
DISTRITO.

DENTRO DE LA PROPUESTA 
URBANA SE REALIZA LA 
MODIFICACION DE LAS VIAS DE 
ACUERDO A LOS 
LINEAMIENTOS DE 
ORDENAMIENTO TERRITORIAL 
PARA LA ADECUACIÓN DE LA 
PROPUESTA URBANA Y SUS 
IMPLICANSIAS. PRIMER, 
SEGUNDO Y TERCER ORDEN, 
ADEMÁS DE UNA PEATONAL.
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PERFIL DE VIA DE 2DO ORDEN
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PERFIL DE VÍA EXCLUSIVA Y PEATONAL
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2

ACERA ACERACALZADA
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17,52

7,
67

6,
45

AC
ER

A

C
IC

LO
VI

AS

FA
JA

 D
E 

SE
R

VI
C

IO

C
AR

R
IL

 E
XC

LU
SI

VO
 

TR
AS

N
PO

R
TE

 P
Ú

BL
IC

O

C
AL

ZA
D

A

PERFIL DE VÍA DE PRIMER ORDEN
CORTE A' - A''

FA
JA

 D
E 

SE
R

VI
C

IO
5,

5

3
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5,72 1 2 0,5 3 0,5 6,5 24,77 3,22 3,28 0,5 3 0,5 2 1 5,72

63,21
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AREA LIBRE

PARQUE LAS BARRANCAS

REFERENCIAS

ÁREA CULTURAL EDUCATIVA

ÁREA DE RECREACIÓN 
ACTIVA
ÁREA DE RECREACIÓN 
PASIVA

ÁREA DE SERVICIOS 
GENERALES

IGLESIA

BAÑOS Y VESTIDORESCANCHA

COLE
GIO

KIOSKO

CANCHA

CANCHA 
LA BOMBONERA

CANCHAS
BAÑOS/
VESTIDORES/

HIDRATACIÓN

KIOSKO

AREA DE 
RECREACIÓN 

PASIVA

NORMATIVA DE CONSTRUCCION
LOTE MINIMO 
RETIRO FRONTAL 
RETIROS LAT. 

ALTURA MAXIMA 
ESTACIONAMIENTO 
INDICE DE OCUP.

INDICE DE APROV.

TIP. PERMITIDAS 

300 m2 frente 12 mts 
3.50 mts 
3 mts.(amb.hab) 2mts 
(amb. serv.)

9 mts (3 pisos)
1 cada 100 m2
60% en todas las tip. 
permitidas 

T1,T2 Y mb = 1.8 m2/m2
T3 = 1.6 M2/M2

Unifamiliar continua (T1)
Unifamiliar seudoaislada(T2)
Unifamilar apoyada aun lado(T3)
Multifamiliar bloque (MB)

usos permitidos:
residencial, servivios de salud, 
recreacion y educacion.
uso prohibido:
centros nocturnos,talleres, 
construcciones al borde de la 
quebrada 

T1 T2 T3 MB

PARQUEO DE
 BICICLETAS

PARADA 
DE BUS

CARRIL DE BUS 

CICLOVIA

CAFETERIA

ZONA DE 
HIDRATACIÓN

ESTACIONAMIENTO
 TEMPORAL

AREA DE 
RECREACIÓN 
PASIVA

COMPOSTAJEESPACIO
SOCIAL

HIDRATACIONPARQUEO DE
BICICLETAS

AREA 
EDUCATIVA

AREA 
EDUCATIVA

MUROS DE
EXPOSICION

AREA DE 
JUEGOS

VIA 
PEATONAL

MUROS
ESCULTORICOS
TRADICIONALES

ESTACIONAMIENTO
TEMPORAL

ESTACIONAMIENTO
BICICLETAS

ZONA DE SERVICIOGIMNASIO

SITIO DE INTERVENCIÓN

REFERENCIAS

ZONAS INCOMPATIBLES

ZONA RES. ALTA DENSIDAD

ZONA MIXTA COMERCIAL

ZONA DE SERV.ADM.

EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
EQUIPAMIENTO DE
 ESPARCIMIENTO
EQUIPAMIENTO ADM.
EQUIPAMIENTO CULTURAL

ZONA MIXTA COMERCIAL

ZONA RES. MEDIA DENSIDAD

ZONA RES. BAJA DENSIDAD

NORMATIVA DE CONSTRUCCION

LOTE MINIMO 

RETIRO FRONTAL 
RETIROS LAT. 

ALTURA MAXIMA 

ESTACIONAMIENTO 
INDICE DE OCUP.

INDICE DE APROV.

TIP. PERMITIDAS 

500 m2 frente 15 mts 
5.00 mts 

3 mts.(amb.hab) 2mts 
(amb. serv.)

9 mts (3 pisos)

TP1=30% TP2=40% TP3=53%

T1=0.3 m2/m2   T2= 0.41m2/m2
T3 = 1.6 M2/M2

Taller exclusivo grande (T1)
Taller exclusivo mediano(T2)

Taller - vivienda (T3)

1 cada 100 m2

T1 T2 T3

usos permitidos:
vivienda unifamiliares y 
multifamiliares. comercio( 
bares,farmacias espendio de 
alimentos,estacion de servico, 
materiales de construccion)
uso prohibido:
cualquier tipo de industria.ZONA 1

LINEAMIENTOS DE OCUPACIÓN

AREA VERDE
DEL PROYECTO

AREA VERDE 
ACTUAL

TOTAL DE AREA 
VERDE RECUPERADA

127082,74 m2
sin cauce de quebrada

52917,45 m2
sin cauce de quebrada 180 000,19 m2+ =

CON ESTOS PARAMETROS ESTAMOS DENTRO DE LOS 
LINEAMIENTOS QUE RIGE LA OMS DEL AREA VERDE POR 
PERSONA, RANGO MODERADO CON 6,5 m2, DEVOLVIENDO AL 
PEATÓN EL AREA VERDE QUE LE CORRESPONDE.

ZONA 2

ZONA 3

ZONA 4

ZONA 5

SE APLICAN Y RESPETAN LAS NORMATIVAS DE CONTRUCCION, 
EN LAS VIVIENDAS A LO LARGO DELTRAMO EN LAS 
DIFERENTES ZONAS.

SE TOMA EN CUENTA LA NORMA MUNICIPAL DEL 
CAPÍTULO V NORMAS DE USO DE AREA, 
EXTENSIVA E INTENSIVA Y PROTEGIDA, 
APLICADA EN LOS CINCO TRAMOS PARA LA 
DISTRIBUCIÓN CORRECTA DE LOS ESPACIOS, 
ACORDE AL USO DE SUELO ACTUAL COMO SE 
MUESTRA EN EL PLANO

NORMA DE USO AREA PROTEGIDA: CONSERVAR 
LOS ESPACIOS NATURALES, PERMITIR EL 
EQUIPAMIENTO DE USO PUBLICO, COMO 
MIRADORES, RECORRIDOS PEATONALES Y 
OTROS QUE PERMITAN EL MANTENIMIENTO DE 
LAS AREAS MENCIONADAS.

POLÍTICA DE ORDENAMIENTO URBANO

ESTA DEBE CUMPLIR CON LAS NECESIDADES DE 
LA NORMATIVA MUNICIPAL DE ACCESIBILIDAD 
DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD AL 
MEDIO FÍSICO - ESAPCIOS URBANOS Y 
RURALES - VÍAS DE CIRCULACIÓN PEATONALES 
HORIZONTALES.

ESTA NORMA ESTABLECE LAS DIMENSIONES 
MÍNIMAS Y LAS CARACTERISTICAS 
FUNCIONALES Y COSNTRUCTIVAS QUE DEBEN 
CUMPLIR LAS VIAS DE CIRCULACION 
PEATONALES HORIZONTALES.
ADEMAS, ESTABLECE EL TRAZADO Y DISEÑO DE 
LOS RECORRIDOS O RUTAS PÚBLICAS O 
PRIVADAS DE USO COLECTIVO Y COMUNITARIO,
DESTINADOS A LA CIRCULACIÓN DE PEATONES 
Y/O MIXTA DE PEATONES Y VEHICULOS, SE 
REALIZARÁ DE FORMA QUE RESULTE 
ACCESIBLE A CUALQUIER PERSONA, TOMANDO 
EN CUENTA EL ANCHO MÍNIMO DE PASO LIBRE 
DE CUALQUIER OBSTÁCULO, LOS GRADOS DE 
INCLINACIÓN DE LOS DESNIVELES Y LAS 
CARACTERISTICAS DE LOS BORDES.

POLÍTICA DE ORDENAMIENTO

CAPITULO VII NORMAS DE ESPACIOS PÚBLICOS, 
EQUIPAMIENTOS Y AREAS VERDES, ESTA 
NORMATIVA PERMITE LA RECUPERACIÓN DEL 
ESPACIO PÚBLICO (PLAZAS, PARQUES, PUNTOS 
DE ENCUENTRO), COMO OFERTA AMBIENTAL 
PAISAJISTICA Y ELEMENTOS ESTRUCTURALES 
DE LA CIUDAD, EN FUNCIÓN DE LA CIUDAD 
TURISTICA QUE SE ANHELA.
A TRAVES DE LA REFORESTACIÓN DE ESPECIES 
NATIVAS, ESTA NORMATIVA NOS PERMITE 
RECUPERAR DENTRO DEL PROYECTO:
- AREAS VERDES
- PARQUE COSTANERO
- PLAZAS Y PARQUES DE BARRIOS
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