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"MODEL O DE URBANIZACION SEGUN LOSPRINCIPIOS
ECOLOGICOS”

1. ANTECEDENTES.-

Una planificacion general que vemos en e estado de Bolivia ha estado relacionada
con los procesos politicos y econdmicos, las reformas estatales como la reforma
agraria, la reforma urbana, los esfuerzos de industrializacién, la crisis del modelo
nacionalistay laimplementacion de la Nueva Politica Econémica durante los ochenta
y e programa de guste estructural durante los noventa dieron lugar a un mayor
crecimiento urbano y a la concentracion de la poblacion en las ciudades de todo €l
pais. Ocasionando varios problemas por la “falta de vision en la Planificacion y

el crecimiento delasurbanizacionesy ciudades”,
Como:

e Movimientos politicos -Problemas de uso de suelo.

sociales -Saturacion de equipamientos
-A sentamientos humanos no urbanos.
planificados. -Hacinamiento urbano.

-Discriminacion social. e Faltade planificacion

-Mal uso de los recursos natural es.

-Falta de fuentes de trabajo.
e Migracion campo-ciudad

-Abandono de las éreasruralesy
disminucion en la produccion

agricola.

integral

-Crecimiento acelerado y
desordenado de la ciudad.

-Carencia de servicios basicos.
-Ciudades y barrios sin identidad.

-L oteami entos i neficientes.
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-Densificacion y contaminacion -Indiferenciapor laciudad y los
urbana elementos que la conforman.
-Aglomeracion de actividades en -Incumplimiento de leyes
area central. medi ocambiental es.

-Falta de areas verdes y encuentro -Falta de politicas de desarrollo
socidl. sostenible.

e Ineficienciadelasentidadese

instituciones publicas. e Leyesnacionalesqueno se
-Perdida de terrenos o espacios adecuan alarealidad de cada
publicos. region.
-Falta de terrenos publicos -Problemas sociales por |a
imposicion de leyes.
-Disconformidad social.

-Proyectos sociales inadecuados
-Incumplimiento de leyes urbanas. . .
(vivienda socid, etc.)

e Faltadevoluntad politica.

-Inexistencia de reglamentos y

leyes de planificacion regional.

+ Ya que los problemas que son ocasionados anteriormente hacen que los
problemas de las ciudades se densifiquen y expandan hacia las &reas
periféricas y rurdes, dando importancia a loteamiento para la
construccién de viviendas, y |a vida cotidiana donde no se tiene encuentro
y relacion con la naturaleza, los lotes terminan cerrados por muros porgue
no hay una comunicacion entre vecinos Yy la seguridad es otro problema
en los barrios y existen pocos espacios de encuentro entre vecinos para
realizar actividades sociales, provocando en la poblacion “inconformidad

social por la calidad de vida actual”. Y fata de exigencias por las
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autoridades parece que no tenemos moral para desprender y exigir la
seguridad en los todos |os barrios de |os “Distritos”.

1.1. INTRODUCCION.-

+ Es necesario que los loteamientos y las urbanizaciones que se dan en las
décadas cambien su concepto para que en ellos se desarrollen asentamientos
humanos sostenibles que garanticen e desarrollo econdmico, socia y la
proteccion del medio ambiente, ofreciendo a todas las personas, en particular
las que pertenecen a grupos vulnerables y desfavorecidos, las mismas
oportunidades de llevar una vida sana, segura y productiva en armonia con la
naturaleza.

+ laciudad de Tarija hahecho
gue la estatenga un
crecimiento acelerado y
discontinuo en su tejido
urbano, convirtiendo ala
ciudad en un lugar insostenible
por la creciente demanda de

equipamientos, infraestructura

y suelo para uso residencial, 5
con espacios publicos de encuentro vecina (plazas, &reas verdes, espacios de
encuentro y recreacion) reducidos al minimo, generando graves problemas de
habitabilidad y sostenibilidad que inciden en la segregacion de las clases
sociales y en la concentracién de la pobreza, por intereses econémicos e
ineficientes politicas municipales. La personalidad de |as personas como ser
amistad, solidaridad, y pertenencia, es necesarios para el desarrollo del

bienestar fisicoy psiquico de losindividuos, en todos lugares de la ciudad.
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+ ya que un entorno debe estar
disefiado para armonizar con la
naturaleza, e entorno préximo
y e medio ambiente en su
conjunto, concentrdndose asi
en la vecindad, existe una
relacion directa entre una zona
urbana gardinada de forma

sostenible y e valor de un

territorio, e de un barrio, una
cale o una plaza y de la propiedad inmobiliaria, estudios cientificos han
confirmado la relacion positiva entre los arboles y las plantas con otros
aspectos como la salud, la cohesion social, la seguridad, menor vandalismo, la
calidad del aire 0 € ocio, el verde constituye € bienestar de la gente y por eso
tiene una gran influencia sobre la calidad de vida, en €l trabgjo en € ocio de
las zonas urbanas en donde vivimos.

+ Lavivienda en nuestra sociedad tiene que ser cambiada por su légica, porque
una vivienda esta conformada por la integracién de los espacios semiprivados
y publicos de su entorno residencial y por tanto el bienestar de la gente debe

tener bien claro parala proyeccién de una urbanizacion en las ciudades.

1.2. ENFOQUE

El enfoque que presenta en la ciudad actual de Tarija es por la optimizacion del ser
humano que se encuentra con € entorno y la naturaleza para obtener un desarrollo
sostenible utilizando los espacios verdes como lugares que integren las areas publicas

y privadas, dando lugar al encuentro vecinal paralacalidad de vidadel ser humano.
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1.3. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA.-

En nuestro distrito 10 se debe ala pérdida de larelacion, y € respeto del hombre por
la naturaleza y su comunidad, loteamientos, y urbanizaciones, que no respetan las
caracteristicas naturales y fisicas del terreno, dejando espacios reducidos a minimo
para areas verdes y de encuentro vecinal, y crea frustracion en la sociedad y dafia la
salud fisica y psiquica de las personas y creando el entorno una mala vision en €

barrio.

1.4. JUSTIFICACION DEL
TEMA .-

El proyecto “Modelo de

Urbanizacion segun los Principios

Ecol6gicos”, en el Distrito “10”, de

laciudad de Tarija, busca dar una

identidad ala urbanizaciéon y

mejorar la calidad devidaatravés de

laintegracién de los espacios

privados, semiprivados de la

vivienday el espacio publico urbano con € verde, respetando la naturaleza 'y dando
una mayor cohesién social y un ambiente seguro, contribuyendo a bienestar fisico y
psiquico de las personas, logrando asi un desarrollo més agradable en lavida
cotidiana, que se percibe en los barrios.
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Esta arquitecturatiene 10 principios bésicos:

1. Valorar las necesidades La construccion de un edificio tiene impacto ambiental,
por lo que se deben andlizar y valorar las necesidades de espacio y superficie,

distinguiendo entre aquellas indispensables de |as optativas, y priorizandolas.

2. Proyectar |la obra de acuerdo al clima local Se debe buscar € aprovechamiento
pasivo del aporte energético solar, la optimizacion de la iluminacion y de la

ventilacion natural paraahorrar energiay aprovechar las bondades del clima.

3. Ahorrar energia Significa obtener ahorro econdémico directo. Los maéas
importantes factores para esto son larelacion entre la superficie externa, € volumeny
el aidamiento térmico del edificio. Ocupar poca superficie externa y un buen
aislamiento produce menor pérdida de calor. También se puede ahorrar méas usando
sistemas de ato rendimiento y bago consumo eléctrico para la ventilacion,

iluminacion artificial y los el ectrodomésticos.

4. Pensar en fuentes de energia renovables En la proyeccion de un edificio, se debe
valorar positivamente e uso de tecnologias que usan energias renovables (placas de
energia solar, biogas, lefia, etc.). Es conveniente la produccién de agua caiente
sanitaria con calentadores solares, o la produccion de calor ambiental con calderas de
dto rendimiento y bombas de caor, la energia eléctrica con sistemas de

cogeneracion, paneles fotovoltaicos o generadores edlicos.

5. Ahorrar agua El uso racional del agua consiste en la utilizacion de dispositivos
gue reducen e consumo hidrico, o que aprovechan el agua de lluvia para diversos

usos (WC, ducha, lavado de ropa, riego de plantas, etc.)

6. Construir edificios de mayor calidad Los edificios ecol6gicamente sostenibles
tienen mayor calidad y mayor longevidad, son de fécil manutencién y adaptables para
los cambios de uso. Exigen menos reparaciones y a fina de su ciclo de vida son
facilmente desmontables y reutilizables; sobre todo s €l sistema de construccion es
simpley eslimitada la variedad de materiales usados.
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7. Evitar riesgos para la salud Los riesgos para la salud de los trabajadores no
dependen solo de la seguridad en la obra, sino también de los materiales de
construccién utilizados durante la produccion y levantamiento de la obra. Las grandes
cantidades de solventes, polvos, fibras y otros agentes toxicos son nocivos, incluso
después de la construccion y por un largo tiempo contaminan el interior del edificio y
provocan dificultades y/o enfermedades a las personas o animales que habiten €l

lugar.

8. Utilizar materiales obtenidos de materias primas generadas localmente El uso
de materiales obtenidos de materias primas locales (abundantemente disponibles) y
que usen procesos que involucren poca energia, reducen sensiblemente € impacto
ambiental. El uso de materias locales redunda en menores tiempos de transporte,

reduce el consumo de combustible y la contaminacién ambiental.

9. Utilizar materialesreciclables La utilizacién de materiales reciclables prolonga la
permanencia de las materias en e ciclo econdmico y ecoldgico, por consiguiente,

reduce el consumo de materias primas y la cantidad de desechos.

10. Gestionar ecol6gicamente los desechos Para poder gestionar ecol 6gi camente los
desechos provenientes de las demoliciones o reestructuraciones - restauraciones de
los edificios se debe disminuir la cantidad y la variedad, subdividiendo los desechos
por categorias (plasticos, metales, ceramicas, etc.) de manera que se facilite la

recuperacion, €l reciclgje o e rehuso.
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1.5. OBJETIVOS.--

1.5.1. OBJETIVO GENERAL:

Disefiar, proyectar, y usar los principios de la Ecologia, paraque seintegre en la
propuesta urbana de las viviendasy asi tener unamejor viday las personas que se
encuentre con e entorno y el medio ambiente, generando alternativas sostenibles e

innovadoras de los habitantes, y creando unaidentidad local.

1.5.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Disefilar una urbanizacion pensada en e hombre y su relacion con la

naturaleza 'y la comunidad.

e Generar actividades productivas y econdmicas en las viviendas que permitan
la auto sostenibilidad de las mismas.

e Gengrar dternativas de emplazamiento respetando las caracteristicas

topogréficasy naturales del terreno.

e Utilizar en las viviendas nuevas técnicas constructivas y materiales con
aternativas sostenibles mejorando la salud y la calidad de vida de sus

usuarios.

e Disefiar espacios verdes que integren los espacios privados con los publicos y

favorezcan el encuentro social y transmitan seguridad a sus usuarios.
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1.6. VISION.-

La visién que se piensa hacer para la vivienda es plantear un aspecto diferente en la
propuesta del proyecto usando un “Modelo de Urbanizacion segin los Principios
Ecologicos” y que va aintegrar alos espacios privados y publicos, con los espacios
verdes dando mayor cohesion social a sus habitantes y una identidad ecoldgica a la
urbanizacion gque se desenvuelve dentro de una planificacion ordenada pensado en el

individuo, su desarrollo en comunidad y € respeto al medio ambiente.
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2. MARCO TEORICO

2.1. Introduccion

Como marco tedrico tenemos una introduccion gque nos habla de los afios de 1800 se
da un gran desarrollo de las ciudades, esto atrae a la poblacion del campo y produce
un aumento demogréfico en las zonas urbanas y un drengje en las zonas ruraes; la
consecuencia se reflgja en las carentes condiciones de las calles, de las viviendas y
del trabajo, debido ala poca infraestructura que se tenia para la descarga poblacional
gue se recibio a causa de laindustrializacion.

Los atractivos de la ciudad como simbolo de progreso, mejores ingresos, mejores
empleosy unavidasocial mas amplia, provocaron que las actividades agricolas
disminuyeran, por lo cual & campo fue abandonado y la ciudad sobre poblada.

Al ser cadavez més notorias |as situaciones de inadecuada sal ubridad, arquitectos,
socidlogos, higienistas y la poblacién en general se dieron cuenta de la necesidad del
contacto con la naturaleza para alivianar las deplor ables condiciones que se
estaban propiciando en las nuevas ciudades en desarrollo.

Ebenezer Howard propuso € modelo de la ciudad- jardin como reaccion a estas
condiciones, retomando las ideas del preurbanismo culturalista: " unidad organica de
la ciudad" , y promoviendo una ciudad autosuficiente, en contacto directo con la
naturaleza y de una sociedad cooperativa, ideas perdidas por |0s procesos de
industrializacion.

En la actualidad la sociedad consumista en la que nos encontramos, estd en un
continuo proceso de urbanizacion generando grandes cantidades de desechos solidos,
el consumo indiscriminado de los recursos naturales, la contaminacion del agua, aire,
suelo, esto ha influido negativamente en nuestro medio ambiente, ocasionando la
contaminacion atmosférica, la reduccion de la capa de ozono y € caentamiento
global, que influyen directamente en la habitabilidad y sostenibilidad del medio

ambiente.
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2.2. Conceptualizacion

Definiciéon de Ecour banismo

Se puede definir como ecourbanismo a la gestién de asentamientos humanos
teniendo presente todos los aspectos medioambientales que comporta la
ocupacion de un territorio por parte humana para obtener zonas urbanizadas
ambientalmente respetuosas. Unas de las caracteristicas y pilares fundamentales

del ecourbanismo son las siguientes:

- Espacios Publicos: Tratamiento de los espacios que rodean alas viviendas
como agentes capaces de variar e microclimay estimular la participacion activa
de las personas en su disefio y utilizacién. La vegetacion se incorpora como un
elemento mas en las ciudades y més abundante.

- Construccion ecolégica en edificios: Casas de bajo consumo energético,
energias renovables en las viviendas, implementacién del maximo de sistemas

dométicos ambientalmente sostenibl es.

- Energia: estrategias de provecho de las energias renovables para ahorrar energia
en casa, incorporacion de sistemas eficaces parala generacion y distribucion de

energia (cogeneracion, sistemas comunitarios de climatizacion).

- Movilidad: Predominio de los desplazamientos que no perjudican el ambiente
(ir apie, bicicleta, transporte publico...) con lo que se consigue evitar emisiones
de gases tdxicos, atascos, ruidos y se propicia que los desplazamientos permitan
disfrutar de la ciudad.

- Residuos: Recogida selectiva de residuos urbanos animando a reciclado,
reutilizacion y recuperacién incluyendo la participacion ciudadana en dichos

- Agua: Consumo racional de agua dulce y aprovechamiento de las aguas
pluviales.

procesos. Tratamiento biol6gico de aguas residual es en balsas con vegetacion.
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Incluir como natural el proceso de compostaje.
- Diversidad: de usos, grupos sociaesy tipologias constructivas.

Fuente: Suplemento de per spectiva escolar. Junio 2004. Fundacion Terra
Definicion de comunidad:

La comunidad es la unidad socia con estructura, organizacion y funciones propias
dentro de un contexto territorial determinado. Su poblacién esta dividida en estratos o
capas sociales de acuerdo a sus funciones en la organizacion social. Representa una
entidad historica social, con conciencia e intereses comunes, normas de conducta e

instalaciones que facilitan las acciones entre |os miembros.

Definicién de ciudad jardin

e Modelo urbano concebido a principios del siglo XX que propone la sintesis entre
lavida en laciudad y la vida en el campo, para una vida saludable y de trabajo,
gue tiene un tamafio que hace posible la vida socia a plenitud, rodeada por un
cinturén verde, donde el dominio del suelo esta en la comunidad para controlar la

planificacion fisicay la delimitacion de las zonas ciudad/campo.
Fuente: Hall P. Ciudadesdel mafiana
Definicion de Vecindario

e El vecindario: El entorno fisico inmediato alrededor de la vivienday el hogar, €
conjunto de vecinos, vecindario o vecindad constituye la entidad bésica de
sociabilidad y de relaciones personales, puesto que individuos y familias se

conocen.

Definicion de hogar:

e Referido a los aspectos ambientales y psicolégicos del ambiente interior de la

casa.
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Definicion de vivienda:

e Género de vida, Morada. Sin. de casa.: edificio para habitar, en e que vive un

individuo o una familia, cumple las necesidades basicas del hombre actual.

e Vivienda (normas técnicas de vivienda Vice ministerio de Vivienda y
Urbanismo)
Obedece a convenciones particulares referidas a condiciones econdmicas,
culturales, geogréficas y climéticas. ES consecuencia natural del crecimiento
biol 6gico de la poblacion.
Es toda construccion destinada a uso residencial, que otorga a sus habitantes
proteccion contra € intemperismo, seguridad y privacidad. ES un bien destinado a
satisfacer las necesidades béasicas e indispensables para vivir dignamente,
congtituyéndose en un bien socia y patrimonio familiar que define la calidad
debidadelafamilia

e Vivienda (sociologia)
Refugio tempora o permanente destinado a la habitacion humana. Dada la
necesidad que todas |las personas tienen de un alojamiento adecuado, este ha sido
desde siempre un tema prioritario no solo para los individuos sino también para
los gobiernos. Por esta razon, la historia de la vivienda est4 estrechamente unida

al desarrollo social, econémico y politico de la humanidad.

Definicion de Sostenibilidad:

e La Sostenibilidad consiste en la adaptacién del entorno de los seres humanos a
un factor limitante: la capacidad del entorno de asumir la presion humana de

manera que sus recursos natural es no se degraden irreversiblemente (Cécer es).
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Definicion de vivienda sostenible:

e Vivienda sostenible, o verde, se refiere a los disefios de construccion
ambientalmente seguros. Este tipo de viviendas pueden, ya sea tota o
parcialmente, hacer uso de energiarenovable, como el sol o el agua.

Tres importantes rubros identifican ala vivienda sostenible:

1.- Lasustentabilidad Ambiental
» Eficienciaen recursos de aguas.
» Eficienciaen los depdsitos de desperdicios y alcantarillado.
+ Eficienciaenergética.

2.- Lasustentabilidad econémica

* Uso de materiales de bgjo costo de mantenimiento , genera ahorro monetario

de por vida.
3.- Lasustentabilidad Social

* Responde a las necesidades de las personas y alas condiciones ambientales de

lazona
* Incrementael confort, mejorael estandar de vida.

* Genera un mayor deseo de estar en casa , que mejora la relacién con

familiares amigos y vecinos.

» Concienciatranquilaa cooperar con el cuidado de un ambiente limpioy puro

paralazona.

Definicion de saludable:

e Bueno, apto para conservar la saud del cuerpo, provechoso para un fin

especifico.
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Definicion de productiva:
e Quetienevirtud de producir y arrojaun resultado favorable, provechoso.
Definicion de agricultura urbana:

e La agricultura urbana es la produccion o transformacion, en zonasintray peri
urbanas, en forma inocua, de productos agricolas (hortalizas, frutales, plantas
medicinales, ornamentales, etc.) para autoconsumo 0 comerciaizacion re-
aprovechando eficientey sosteniblemente recursos e insumos locales (suelo,
agua, residuos, mano de obra, etc.), respetando conocimientos locales através
del uso de tecnologias apropiadas (sociales, econdmicas, productivas, culturales,
ambientales, etc.) y procesos participativos parala mejora de la calidad de vida
de la poblacion urbana (pobreza, nutricion, participacion, generacion de empleo
e ingresos, etc.) y la gestion urbana social y ambientalmente sustentable de las

ciudades”.

Definicion de agricultura sostenible:

e Sebasaen @ adecuado uso de |os recursos disponibles para desarrollar un sistema
agricola econémicamente factible, protegido, culturalmente adaptado socialmente
razonable. Este concepto se ha identificado como un modelo alternativo para e
desarrollo agricola y representa una opcién a la agricultura convencional,

aunque ain existen diferentes enfoques en su aplicacion.
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2.3ladrillos con alto valor ecologico:

Un novedoso sistema de £ ! &
fabricacion de ladrillos STt J
ecol6gicos, que proviene de |
la mezcla de suelo, cemento |
y agua, se abre campo en €
mercado crucefio.

La empresa Ladeco, que se -3
encuentra en Santa Cruz, es - )

dirigida por Ramiro Lozada, D @l

quien sefida que la :
fabricacion de estos ladrillos 7 el
surge en e mercado por la

evolucion del sector y, sobre

todo, por politicas ambientales.

“Nosotros estamos presentando este nuevo ladrillo como una alternativa opcional al
ladrillo convencional, permitiendo ahorrar hasta un 30 por ciento en el valor fina de
la obra, si es bien empleado”, sefald Lozada.

Este tipo de material no necesita ser quemado como €l ladrillo comun, tampoco es
necesario utilizar mucha arcilla en su fabricacion y llega a absorber un 11 por ciento
de agua adiferenciadel ladrillo rojo tradicional.

“En la fabricacién de nuestros ladrillos, no botamos gases contaminantes al medio
ambiente, a diferencia de los ladrillos tradicionales que utilizan gas o lefia para sus
grandes hornos”, afirm6 Lozada.

VENTAJAS:

El ladrillo ecol6gico presenta otras cualidades para considerar, como sus resistenciaa
la humedad, ya que proporciona un aislamiento térmico acustico, puede ser fabricado
en diferentes colores y s se desea se deja € ladrillo visto, pues dga un acabado
impecable.

La fabricacion de los ladrillos se redliza en la avenida Banzer, kildmetro cinco y
medio, ingresando por la Transportadora Lozada. Las ventas se realizan ali mismo y
cuestan 800 bolivianos los mil ladrillos y segun |os propietarios se respetan todas las
normas de seguridad y medio ambiente.

Arquitectura y Urbanismo

Universidad Auvténoma Juana Misacl Saracho


http://industriabolivia.blogspot.com/2010/10/ladrillos-con-alto-valor-ecologico.html

PROYECTO DE GRADO

Mario A. Morales A. Pagina | 17

8.800 Ddlares llega a costar una casa que consta de dos dormitorios, living y bafio
utilizando los ladrill os ecol 6gicos de Ladeco.

“Nuestro producto, ofrece muchas ventajas a la hora de construir”
RAMIRO LOZADA
Gerente Propietario de Ladeco

CARACTERISTICAS:
Latecnologia utilizada en la fabricacion, es brasilefia

Segun los propietarios, las maquinas que se utilizan en € proceso de fabricacion
fueron traidas desde Brasil.

Vienen con agujeros para poder meter cables

Su innovador disefio permite a constructor ahorrar tiempo, ya que vienen con huecos
en su interior parael cableado.

Presenta mayor resistencia ala humedad

Como los ladrillos ecoldgicos son perfectos y autoencgjables, solo utilizan una
minima fraccién de masa entre piezas.

2.4 ANALISISDE LA VIVIENDA EN EL PAIS:

e Decreto supremo No 28631 9/03/06: El Decreto establece que entre las funciones
del Viceministro de Vivienda y Urbanismo esta: formular planes y programas
integrales para € habitat, priorizando la vivienda de interés socia para sectores
deprimidos y la poblacion en general en e desarrollo urbano y los planes de

vivienda.

El gobierno nacional ha implementado politicas y leyes de vivienda, dirigidas a las
personas de escasos recursos, para mejorar su calidad de vida, sin tener en cuenta
aspectos importantes que van ligados a ella como la dotacion de servicios basicos,
equipamientos e infraestructuras que hagan de las mismas lugares adecuados para

poder vivir de una forma sana.
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e La Condtitucion politica del estado: Capitulo Segundo sobre Derechos
Fundamentales en el Articulo 19 que: "Toda persona tiene derecho a un habitat y
vivienda adecuada, que dignifiquen la vida familiar y comunitaria’. Ademas
otorga competencia a los gobiernos regionales para promover planes de vivienda

deinterés social.

2.5.- ANALISISDE LA VIVIENDA EN LA CIUDAD DE TARIJA:

251T1PO DE VIVIENDA

Laviviendaen laciudad de Tarija se clasifica de acuerdo a su categoria existente y
partir de sus caracteristicas principales. Estas pueden ser por € tipo de material
utilizado, por sus procedimientos constructivos, asi como la carencia 0 no de

infraestructura urbana'y grado de deterioro o estado fisico.
Materiales de construccion utilizados en la Vivienda

Laviviendaen laciudad de Tarija presenta caracteristicas concretas que dependen del
material disponible, técnicas constructivas, y factores como |os recursos econémicos
de sus propietarios. Los resultados del censo en este punto, nos permite conocer
cuaes son los materiales que con preferencia son utilizados en la ciudad de Tarija
para la construccion de viviendas. Para muros el 60.5 por ciento de las casas eligen
para sus paredes € ladrillo, seguido por €l adobe en un porcentaje del 39.1 por ciento,
en tanto que para pisos Mmayoritariamente se utiliza € cemento, en un (46.1 por
ciento) a diferencia de un (43.1 por ciento) de pisos de mosaico y/o ceramica, de
igual manerael material de preferencia para cubiertas de techo nos sefidala calamina
en un (41.1 por ciento) en tanto que el material de teja ceramica solo acanza un

(36.2 por ciento). En €l cuadro siguiente se expresa con més detalle o sefialado.
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Cuadro 1 Uso de Material en lasViviendas

Uso de M aterial (predominante)

Distrito Mat. Adobe (%) Ladrillo Blogque

Predominante (%) (%)

-V Ladrillo 45.0 53.0 0.4
VI Adobe 52.5 42.1 5.7
VIl Adobe 67.5 21.2 11.2
VIl Adobe 57.5 36.7 5.8
IX Adobe 58.5 37.3 4.2
X Ladrillo 29.1 61.8 9.1
Xl Ladrillo 34.2 62.5 33
X1 Adobe 77.0 21.0 20
Xl Ladrillo 27.1 67.9 5.0

Fuente: inf. UTEPLAN.

2.5.2 DEFICIT O SUPERAVIT DE VIVIENDA .-

La poblacion y la cantidad de viviendas determinan la cantidad, €l déficit o superavit

devivienda.

En la ciudad de Tarija la elevada cantidad de poblacion se debe a diversos factores
COmo ser:

e migracion naciona
e migracion regional

e crecimiento demogréfico

Provoca un déficit en la mayoria de los distritos a excepcion de distrito Z.C.P. en €

cual se observa un equilibrio.
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Cuadro 2 Déficit o Superavit de vivienda

Distrito | Poblacion Promedio Viviendas | Viviendas | Déficit | Superavit
Total miembros/Flia. | Necesarias | Existentes

-V 32116.0 5.0 6423.2 7166 X
VI 19594.0 4.0 4898.5 2265 X
Vil 11991.0 6.0 1998.5 1208 X
VIl 13804.0 5.0 2760.8 354 X
IX 12855.0 5.0 2571.0 215 X
X 13163.0 5.0 2632.6 907 X
XI 7444.0 5.0 1488.8 1083 X
X1 5097.0 5.0 10194 474 X
X1 11856.0 4.3 2757.2 141 X

Fuente. UTEPLAN, Catastro Urbano.

A este andlisis se adjunta 4 |aminas que esta dirigido al Proceso de Urbanizacién en la
Ciudad de Tarija, para observar lareaidad, como actlan las politicas planificacion
Municipal.

e [Estatuto autondmico de Tarija: Art. 26. La vivienda socia es una prioridad
para garantizar una vida digna 'y mejorar la calidad de vida de la poblacion

bajo los principios de solidaridad y equidad.
e Parabuscar objetividad y relacion de la vivienda con su entorno, se redliza €

andlisis de tres barios de la ciudad de Tarija con caracteristicas

completamente diferentes en cuanto su ubicacion, antigliedad, etc.
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2.6.-. ANALISISDE MODELOSIDEALESY REALES:

2.6.1.-Ejemplo ideal “La ciudad jardin de Ebenezer Howard”

Andalisisdd contexto

La concepcion de E. Howard era
realista y factible de ser construida.
La ciudad estaba limitada a una
poblacion de 32.000 habitantes y se
extendia sobre una superficie de
2400 Has, de las que 2.000 se
dedicaban a la agricultura, arededor

de un nucleo residencial de 400 Has.

El ambiente rura se percibe en los bordes de
cadles y caminos donde e pasto se une
directamente a pavimento. Al estar rodeado por
un importante borde verde € marco
arquitecténico dando un efecto paisgjistico muy

natural. El uso de los cul de sacs (cales sin

salida con espacio para girar, a la cua dan las
viviendas), fueron disefiadas para reducir la
infraestructura.

Forma

La ciudad presenta un nucleo que se dispone en
anillos conceéntricos, alrededor de un centro civico, en
el que se reunian los edificios publicos rodeados de un
parque militar. El anillo siguiente a parque
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correspondia a la zona residencial y estaba subdividido en dos por una avenida
circular, en cuyo centro se situaban iglesias, escuelas y otros edificios comunes. La

industria estaba emplazada en el Ultimo anillo, servida por un ferrocarril periférico.

ESTRUCTURA URBANA

Seis boulevares de 36 m. de ancho y
dividen en 6 partes o barrios

Quinta avenida bordeada de drboles
O y posterior al Cristal Palace

\d Gran avenida de 125 m de ancho y
mds de 5 km de longitud y divide la
ciudad en 2 coronas: parque adicional
de 50 ha.

Vias del ferrocarril pasa por el
cinturén exterior y permite fdcil
carga/ descarga de mercancias y
disminuye el trdfico por las calles.

ESTRUCTURA VERDE

Jardin espacio central de 2 ha.

Parque central parque publico de 58
ha con terrenos de esparcimiento
accesible para toda la poblacién.

= Arborizacién de la gran avenida.

> Cinturdn verde exterior de
delimitacién de la ciudad.
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ESTRUCTURA EDIFICATORIA

e Edificios publicos importantes.

Cristal Palace arcada de cristal
utilizada en los dias de lluvia como
parque, el ciudadano mds distante se
encuentra a 550 m.

Vivienda.

Instalaciones Industriales
perifericas en el cinturén exterior se
escalonan manuf acturas, alamcenes,
mercados, etc.

Lugares reservados a otras
actividades escuelas, iglesias, etc.

LaVivienda

La superficie destinada a la construccion

de las viviendas seria de 6.5m*44m o de
6.5m*33m como minimo y se
encontraban ubicadas en los anillos

centrales de la ciudad.

Casas con buen aspecto, rodeadas de

jardines y bien agrupadas, con estética
de conjunto, espacios serenosy buenas
vias de comunicacion. Las viviendas deben tener un pequefio jardin (algunas con
espacios en comun como €l jardin o la cocina), todas sus habitaciones ventilando al
exterior sin que sean bloqueadas por viviendas vecinas.

Arquitectura y Urbanismo

Universidad Auvténoma Juana Misacl Saracho



PROYECTO DE GRADO

Mario A. Morales A. Pagina | 24

Conclusiones

La ciudad jardin de Howard crea nicleos urbanos autosuficientes, de pequefia escala
con estructuras concéntricas que albergan a bajas densidades, limita la poblacién y
la superficie a través de un Cinturén verde, con viviendas individuales, servicios
autébnomos y la gestion comunitaria del suelo y del gobierno para recuperar la
relacion rural-urbano y la comunidad, este tipo de ciudad integra el espacio publico
con las viviendasy mantiene la relacion con la naturaleza, esta ciudad tiene aspectos
importantes para ser rescatados porque busca mejorar la calidad de vida de sus
habitantes a través de la utilizacion de la naturaleza, produccion e industrializacion,

generando trabajo y ocio.

2.6.2.-Ejemplo Real Ciudad Jardin Lomas del Palomar (Argentina)

Emplazamiento:
Perfil social: heterogéneo

Vista Aérea™

Ciudad Jardin

(nifios-jGvenes-ancianos-gran

cantidad de inmigrantes)

Identidad barrial: proyecto
ecoldgico con vision
arquitecténica

Decision urbanistica: zona

residencial (casas bgjas, chalets)

Equipamientos:
Localidad provincia de Buenos Aires (Argentina). o i
. Bomberos, comisaria, galeria
Pertenece a partido de Tres de Febrero, con una ) S
o 5 comercial, escuelas, iglesias,
superficie de 2.4 km*. , .
sala de primeros auxilios,

observatorio.
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Andlisisdel contexto: Vista Aérea
Ciudad Jardin

La ciudad es organica, desarrollada sin
chimeneas, con vida propia, provista del
confort de la gran urbe con € encanto de la
campifiaa. Rompe con e sSistema de
crecimiento desordenado de conjuntos de
viviendas diseminadas en e conurbano a

través del loteo que los rematadores crean.

La Ciudad Jardin recuerda en los nombres
de sus arterias a las aas nacionales y del
mundo. Por gemplo, la plaza es llamada Plaza de los Aviadores, con un avion
montado en & centro de lafuente.

Monolitos dedicados a las grandes figuras de la aviacion se encuentran en las calles

gue llevan sus nombres.

También gran cantidad de calles reciben el nombre de &bolesy flores.

Arquitecturay estructura:

1-Conformada por chalets y edificios
bajos, esta ciudad jardin presenta
varios chalets rodeados de jardines y
agrupados dando estética de conjunto,
con espacios serenos y vias de
comunicacion con la presencia de
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abundante vegetacion, e centro principal de la ciudad se llama "Plaza de los
Aviadores'.

Plaza Plate

dad Jardin

2-Amplios espacios verdes destinados
a la recreacion (gran cantidad de

plazas Publicas).

3-Centros comerciales
estratégicamente ubicados  con

caracteristicas recovas de estilo ingl

4-Singular  trazado de calles:
Concebida por una serie de anillos
concéntricos de forma radial que
cuminan en & centro. Calles
asimétricas.

5-Superficies verdes obligatorias en
cada propiedad (de ali su nombre
ciudad jardin).

6- Topografiaz ondulada levemente,
alcanzando sus partes mas altas en €

centro.

7-Totalidad de calles arboladas

8-Ausencia de fébricas: |deada como
una ciudad distinta, con disefio de calles,

jardines, plazas y arboles que ha dado como resultado una fisionomia distinta.
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Conclusiones

La ciudad jardin Lomas del Palomar, se desarrolla de manera organica, con anillos
concéntricos, que integra € entorno respetando la topografia del lugar, la vegetacion
y espacios verdes publicos para la recreacion, esta ciudad se desarrolla de forma
autosuficiente, manteniendo la relacion de la naturaleza con € é&rea construida,
originado espacios intersticios de encuentro social con valor paisgjistico, que mejoran
la calidad de vida de sus habitantes.

2.6.3. Eco-barrio Distrito de Kronsberg en Hannover (Alemania)

AMBITO TERRITORIAL:
Municipal

PROMOTOR: Ayuntamiento de

Hannover y promotores privados

FECHA DEL PROYECTO:
Bosque 1997
Zona verde ES-I_ADO FI na|lzad0
Zona deportiva FECHA DE RECOPILACION:
mayo 2008

Andlisis del contexto:

El barrio tiene una superficie de 1200 hectareas para 6000 viviendas, con diferentes
tipologias y se encuentra en la periferia de la ciudad de Hannover.

La propuesta se desarrolla en unatrama rectangular con diferentes jerarquias, que
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tiene en cuentalatopografia, desnivel natura del terreno y los vientos.

Esta propuesta, presenta manzanas rectangul ares de diferentes proporciones, €
tratamiento de |os espacios semiprivados del interior de las manzanas, asi como la
incorporacién de los diferentes equipamientos del barrio, se desarrollan de una
manera flexible, de forma que resulta autosuficiente en relacién alos equipamientos
basicos de guarderias, escuelas, centro civico, ludoteca, centro religioso y una
pequefia zona comercial y de recreo. Este planteamiento dota de unaindependencia

basica a este barrio, impidiendo que se convierta en una ciudad dormitorio.

Arquitecturay estructura

° El barrio se encuentra en una zona
periférica respecto a centro de la ciudad,
rodeada de un paisgje natural de llanura de la

campifia de laregion.

° Se trazaron las vias y volumenes de la
edificacion, respetando los vientos
preexistentes.

e Se contemplé la gestidn respetuosa y eficiente del agua, su aprovechamiento;
favoreciendo la filtracion natural del agua de lluvia a sistema fredtico local,
creando sistemas de escorrentia natural del terreno, mediante:

- El tratamiento de pavimentos drenantes.
- Canales de conduccion natural del agua de lluvia, a pequefios estanques de
jardines comunitarios o su reconduccion mediante bombas a las cotas de

terreno mas altas.
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- Aprovechamiento, en e mismo lugar, de las tierras de excavacion.

- Las tierras generadas durante la urbanizacion y construccion de la
edificacion, se utilizan paratrabagjar un tratamiento paisgjistico del barrio y
su entorno y larecreacion de biotopos propios de la zona.

Paisajismo

Los residuos y movimientos de tierras, se
utilizaron para la formacion de dos
pequeiias colinas, rematadas por vegetacion,
gue constituyen lugares de referencia, en la
identidad paisgjistica del area, a las que
conducen trazados peatonales de la red

viaria peatonal.

Movilidad sostenible

La red de movilidad interna separa y
restringe € tréfico rodado y favorece la
movilidad peatonal y € uso de carriles para
bicicletas, codificando los circuitos,
mediante un tratamiento diferenciado de

pavimentos.

Produccion de energias renovables

Se propone un sistema centralizado de
produccion de agua caliente sanitariay
para cal efaccion, mediante placas de
captacion solar, distribuidas en diferentes

edificios, y la construccion de grandes

depdsitos comunitarios para su
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almacenamiento, cuyo gran volumen, seincorporaa lugar recibiendo un tratamiento

pai sgjistico.

La edificacion y construccion

. Latipologia: basada en la orientacion del edificioy
las diferentes dependencias en funcion de la
actividad diurna y nocturna, favoreciendo la
orientacion de las dependencias de mayor actividad
social y diurnaa sur. Tratamiento de las aberturas y
elementos intermedios de proteccion y semi-

exteriores, como terrazas, cerramientos exteriores,

pérgolas.

El terreno urbano se divide en tres zonas diferenciadas:

Zona baja: uso mixto con edificios de 4 alturas, indice de edificabilidad 1,2

ocupacion 0,6 con opciones a usos comerciales.

Zona central: uso residencial, 3 alturas, indice de edificabilidad 0,8 y ocupacion
0,45.

Zonasuperior: uso residencial con 3 aturas en la zona este y 2 en lazona oeste que

incluye bloques y adosados. indice de edificabilidad 0,7 y ocupacion 0,5.
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Conclusiones

En una evaluaciéon general, Kronsberg, € nuevo distrito de la ciudad, es un buen
giemplo de planificacion sostenible que es compatible con € medio ambiente y la
construccion urbana de la sociedad post-industrial. En este barrio las demandas de
recursos se han minimizado y el interés por un comportamiento responsable hacia el
medio ambiente y la naturaleza se transmiten con éxito. La propuesta de este barrio
tiene un carécter holistico, y ha buscado comprender e funcionamiento del barrio
como un todo, entendiendo que la interrelacion de la propuesta urbanistica con €
entorno es tan importante como el espectro social, que constituird la comunidad del
barrio, dentro de 1o que se denomina la sostenibilidad social.
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3.- PROCESO DE DISENO:

3.1.- PREMISASDE DISENO

3.1.1IFUNCIONAL
e El esguema funcional del emplazamiento respetara la funcién del entorno

integrando la funcion productiva agricola con lafuncion residencial.

e El emplazamiento de lotes se haré respetando las caracteristicas naturales del
lugar este conjunto habitacional interrelacionara los espacios publicos y los
espacios privados con |os espacios verdes, creando espacios que formen parte
del territorio generador de sociabilidad, que se desenvuelven en torno de un
espacio gque se percibe como un territorio comun, en € cual se desencadenan
actividades de trabgjo, estudio, recreacion y ocio, para dar mayor cohesion

socia a sus habitantes.

La incorporacion de la naturaleza con las viviendas y equipamientos, lograra

un mejor desarrollo parala propuesta, que sera producto de la conjugacion de

e Las viviendas tendran un lenguaje claro y legible para € publico en su
concepcion y jerarquizacion, contard con varios ingresos para una mejor
accesibilidad.

e Estaurbanizacion contara con las caracteristicas urbanas que responderan aun
espacio de mancomunidad e integracion social.
e Se revitaizard y dara una funcién de recreacién pasiva a la quebrada del

barrio artesanal.
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3.1.2 MORFOLOGICO

Lautilizacion de diferentes tipos de texturas en las diversas superficies creara

laidentidad, diferenciacion y originalidad de los mismos.

Lamorfologiadel conjunto habitacional tendrd un sentido de plasticidad,

movimiento y dinamica, integrandose con € entorno.

Se tratara de Estructurar circulaciones exteriores e interiores agradables para
el usuario e implementando en ellas otras areas de recreacion a airelibrey

vegetacion.

Se empleard una modulacion estructural del conjunto, porque a utilizar una
adecuada modulacion el resultado serd una dinamica interesante con la
articulacion de | as edificaciones haciendo que € conjunto tome diferentes

lenguajes arquitectonicos y ante todo, un estilo propio.

3.1.3. TECNOLOGICO

El médulo tecnol égico respondera de acuerdo al tipo de suelo y resistencia del

mi smo.

Se mangarduna estructura articulada con todo el conjunto del proyecto.

La tipologia de viviendas estara basada en la orientacion del edificio y las

diferentes dependencias en funcion de la actividad diurna y nocturna,

favoreciendo la orientacion de las dependencias de mayor actividad socia y

diurnaal sur.

Arquitectura y Urbanismo

Universidad Auvténoma Juana Misacl Saracho



PROYECTO DE GRADO

Mario A. Morales A. Pagina | 34

Se contemplara € tratamiento de las aberturas y elementos intermedios de

proteccion y semi-exteriores, como terrazas, cerramientos exteriores, pérgolas.

Se utilizard materiales impermeables a agua, calor y atodos |os aspectos

fisico-naturales a los que sera expuesta la unidad habitacional.

Se contemplara la gestion respetuosa y eficiente de agua, su
aprovechamiento; favoreciendo la filtracion natural del agua de lluvia a
sistema fredtico local, creando sistemas de escorrentia natural del terreno,

mediante;

El tratamiento de pavimentos drenantes.

- Canaes de conduccion natural del agua de lluvia, a pequefios estanques de
jardines comunitarios o su reconduccion mediante bombas a las cotas de
terreno mas altas.

- Aprovechamiento, en e mismo lugar, de las tierras de excavacion.

- Las tierras generadas durante la urbanizacién y construccion de la

edificacion, se utilizaran paratrabajar un tratamiento paisgjistico del barrio

y su entorno y larecreaci én de biotopos propios de la zona.

Setratara € revestimiento de las paredes con ladrillos de suelo cemento visto

en e exterior.
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3.1.4. ESPACIAL
e El usodelasregjillas sera ttil paratener una modulacion correctaen los
ambientes, y dara como resultado una buena especiaidad en las tres
dimensiones.
e Lapropuesta crearaespacios que se caractericen por € encuentro vecinal
acogedor y agradable donde se desarrollan los vinculos sociales de
hospitalidad, amistad, solidaridad y pertenencia, necesarios para el desarrollo

del bienestar fisicoy psiquico de los individuos.

e Hacer uso de las dobles y simples aturas para una mejor jerarquizacion o

minimizacion de |0s espacios segun se requiera.

e Lograr espacios de transicion alos diferentes equi pamientos en sus diferentes

accesos, logrando asi mejor calidad espacial.

e Seharduso delos diferentes tipos de espacios: abiertos, semiabiertos,

cubiertos, semicubiertos, etc.
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ASPECTOSGENERALESDEL AREA DE
INTERVENCION
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4.-ANALISISDEL TERRENO
4.1.-UBICACION DEL SITIO

El terreno aintervenir esta ubicado en e distrito 10 al noreste de la ciudad, la zona se
encuentra delimitada al Norte por la quebrada San Pedro, a Sur por laviaquevaala
comunidad de la Gamoneda, a Oeste con la via N|°3, a Este con la comunidad de

Pampa Galana.

UBICACION DEL TERRENO

ZONA A INTERVENIR EL
TERRENO EN GRUPO
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UBICACION DEL TERRENO

v

ZONA A INTERVENIR LA
PARTE INDIVIDUAL
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4.1.2. TOPOGRAFIA .-

El terreno aintervenir se clasifica en tres zonas:

e Zona Alta.- Ubicada en la parte Este con una pendiente de 10 — 15 %,
pendientes variables, buen asoleamiento, visibilidad amplia, ventilacion
aprovechable.

e Zona Media.- Considerada zona media con una pendiente de 5-10 %,
pendientes bajas y medias ventilacion adecuada, asoleamiento constante,
drengje fécil y buenas visuales.

e Zona Baja La zona oeste con una pendiente de 0-5 %, sensiblemente plano
drengje adaptable, asoleamiento regular, visibilidad limitada, se destaca por la
cantidad de vegetaciéon existente, el suelo agricola, con la formacion de

hechos natural es, mostrando un paisgje diferente.

AL
. N2

+ 1000

.f"
*‘k_
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PEN. 10-15% ‘ PEN. 5-10% . PEN. 0-5%

Conclusiones.-

Unas ves tenido el estudio fisico realizado se concluye que € terreno requiere de un
tratamiento en cuanto a movimiento de tierras, € resultado del estudio de suelo

califica a este como optimo parala construccién de una vivienda ecol dgica.

4.1.3. GEOLOGIA .-

De acuerdo a Sistema unificado de Suelos, € sitio aintervenir presenta el siguiente

tipo de suelo:

Es arena arcillosa mezcla de arena o arcilla pobremente graduadas, una

composicion mas optima parala construccién debido a |a presencia de arena.
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4.1.4. HIDROGRAFIA

La hidrografia del sitio a intervenir es la quebrada San Pedro, en época de lluvia es
utilizada para riego, la quebrada es utilizada como basura, € sitio a intervenir
presenta aguas subterréneas del Paleozoico, en las zona de Morros Blancos €
acuifero se encuentra representado por rocas fracturadas entre 166,00 y 227,00m. de
profundidad, |os pozos perforados tienen una calidad de agua excelente, y niveles de
agua ( estético y dindmico) no muy profundos, lo cual permite extraer un buen
caudal de agua y la instalacion de la Bomba Electro sumergible, para € barrio
artesanal del distrito 10 de laciudad de Tarija.

4.15.CLIMA.-

4.1.6. Temperatura.-
Laciudad de Tarija se caracteriza por tener un climatemplado.

Durante la primaveray e verano la temperatura media fluctta alrededor de los 18 -
21° C. variando en otofio de 14 — 20° C. para posteriormente alcanzar durante el

invierno temperaturas de 10 — 14° C.
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Cuadro 1 Temperatura

Mes Temperaturas medias Temperaturas
extremas

Minima | Media | Maxima | Minima Maxima

Enero 14,2 20,5 28 8,5 34
Febrero 11,5 20 28,2 4 34,2
Marzo 11,9 20 27,5 7 34
Abril 8 18,5 27,8 2,5 35
Mayo 5 16,5 28,7 -6 36
Junio 0,2 14 27,5 -8,5 34
Julio 0,2 133 27,5 -8 35,1
Agosto 3,6 15 27,8 -5 37,5
Septiembre 53 17,4 28,4 -7,8 36,5
Octubre 10,2 19,3 28,5 2 40
Noviembre 12 20 28 5 36,5
Diciembre 3,5 21 30 8,5 35
4.1.6. Vientos.-

Cuadro 2 Velocidad del Viento

MES VELOCIDAD DEL
VIENTO KM/HR.

M inima M axima

Enero 4,0 6,2
Febrero 4.5 6,2
Marzo 4.5 6,2
Abril 5,0 7,5
Mayo 4.2 6,6
Junio 3,3 7,6
Julio 4,2 6,6
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Agosto 57 7,6
Septiembre 4,6 10
Octubre 6,9 11,2
Noviembre 5,9 8,5
Diciembre 4,1 9

Los vientos predominantes en e érea urbana provienen del sur este, con una
velocidad que va de los 3 a 8 Km. / hora, en e periodo entre enero y agosto
incrementandose luego en los meses entre septiembre y octubre, donde su velocidad
promedio esde 12 Km. / hora.

La humedad relativa anua registrada es del 61 %.EFECTOS DEL VIENTO.- Para
empezar diremos que las caracteristicas del viento son direccidn, frecuencia,
velocidad y turbulencia. Existen diferentes factores que originan importantes cambios
en estas caracteristicas, uno de estos es la topografia la cua através de sus montafias
y valles influye en la direccion del viento canalizandolo a través de sus principales
depresiones. En @ sitio observamos que la TOPOGRAFIA es un factor que
condicionay por consiguiente analizar 1os efectos que esta causa en € viento, no esta
demés.

Pendiente.-

El viento a encontrarse con colinas redondas de poca pendiente, origina una
turbulencia mecanicaminimay en caso de vientos débiles o moderados puede no
existir,
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4.1.7. VEGETACION.-
El sitio a intervenir “presenta la siguiente distribucion en cuanto a vegetacion:
Consecuencia de la topografia, clima y la quebrada San Pedro; se crean éreas

climaticas diferentes por consiguiente la vegetacion sufre variaciones.

Las superficies mas atas estan conformadas por especies xerdfilas (de habitat seco,
adaptables y modificables debido a ello) presentan un panorama de escasa

vegetacion.

Las superficies bgjas y |a quebrada presentan mayor vegetacion debido a la humedad,

conformado por un conjunto de especies nativas y exoticas.
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Cuadro 3 Estratos Arbdreos
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Estrato Arboreo NOMBRE NOMBRE ESPECIE ESPECIE NATIVA
(Arboles) COMUN CIENTIFICO EXOTICA (SAMER))
Tacko Prosopis Nigra
Molle Schinus Molle -
Chafar Geoffroea '
Decorticans
Jarca Acacia Visco .
Tusca Acaciaaromo -
Churqui Acecia Caven .
Cactaceas Cardén Cereus peruvianus )
Ulaa Cereus vaidus -
Estrato Arbustivo | Pinco pinco Ephedra sp. '
Cedrén del Aloysiasp. .
monte
Estrato Herbadceo | Comadrita Zinnia Peruviana -
Pega pega Dismodium sp. '
Campanilla Convol _unI us
Arvensis

FUENTE: ING. Claure , “TESIS “
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4.1.8. ACCESIBLIDAD.-

Laaccesibilidad a lugar es mediante 3 vias:

1. Via ubicada a este de 2° orden que va del barrio Morros Blancos hacia la
Gamoneda con un perfil de viade 11 m, el estado de viaesregular, el material de via
ripio.

2. Viaubicada al sur de 1° orden Av. Octavio Campero Echazu con un perfil de 30
m que va desde €l barrio Artesanal hacia €l terreno, estado de via regular inconclusa

material asfaltoy ripio.

3. Via de 3° orden internas con un perfil de 6 m. perpendiculares a la via

Gamoneda, estado de viamalo material de viatierra apisonada.

4.1.9. INFRAESTRUCTURA.- cuenta con servicios basicos como ser (agua,

electricidad, acantarillado sanitario, teléfono). Sin embargo la red de los servicios
basicos (pasa por la via que va hacia la Gamonedo) y que eso conecta a barrio

artesanal.
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5.-PROGRAMA ARQUITECTONICO

5.1.- PROGRAMACION

5.2.- DEFINICION DE AREAS

Para definicion areas se debe de tomar en cuenta que dentro de la vivienda, se cuenta
espacios muy definidos para las actividades cotidianas, también se pondra en
consideracion la aplicacion de estos espacios para el mejor y mayor desenvolvimiento

delafamilia.

Sala Comedor .- es en este espacio donde los miembros de una familia interacttan

entre si, ademés de relacionarse con otras personas, desenvolviendo actividades como
la de ocio y alimentacion; también la relacionamos este espacio como una sala de
estudio para los nifios una rea de juego para los mismos, un area de descanso

compartida dentro de la vivienda.

Cocinay Bafio.- es el area primordial dentro de la generacion de unavivienda ya que

son en estos espacios donde se desarrolla gran parte de la vida persona de una
familia. Llamada también e &rea himeda de una vivienda, resultan ser los ambientes

mé&s costosos de la misma.

Dormitorios.- son los ambientes con mayor privacidad de una vivienda, en ellos se
pueden desarrollar todo tipo de actividades personales de cada miembro de una, es
ali donde se descansa, se pasa momentos de ocio, se juega, se interactlia de manera
privada, es €l &rea que genera mayor interés de cada miembro ya que es alli donde

una pasara gran parte de su vida.

El dormitorio representa un modo de vivir de cada miembro de acuerdo a sus
pensamientos, ideologias, religion y otros. Es uno de los ambientes con mayor
atencion de dentro de la vivienda ya que alli se ve reflgjada la forma de vida de cada
persona y cada una de sus necesidades basicas primordiaes para su mejor desarrollo

dentro delavida
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5.3. PROGRAMA CUALITATIVO

Programa Arquitecténico basico (Cualitativo)

AREA ACTIVIDAD

Zona Areas verdes o jardin

exterior
Ingresos
Areas decirculacion,
de encuentroy
descanso.
Patio

social living

Area Comedor

Servicio

Area cocina

Servicio

Area Bafio

Servicio )
Lavanderia

Privada dormitorios

AMBIENTE
ESPACIO

Acceso principal,
areaverdeen
acceso 'y recorrido,
el &reade
produccién se
ubicaraend patio
posterior.

Descanso y
recepcion

espacio de servido
de aimento

Espacio para
cocinar

Espacio de
limpiezay aseo

Espacio principal

Programa Arquitecténico adicional (Cualitativo)

AREA ACTIVIDAD
Parqueo Estacionamiento
Area Estudio
Privada

AMBIENTE
ESPACIO

Estacionamiento

Espacio de trabajo
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DESCRIPCION

-El jardin como un lugar de
esparcimiento que hace
contacto entre el hombrey
lanaturaleza

-Destinado ajerarquizar €
ingreso, ser un area de paso
y de circulacién delos
diferentes espacios.

lugar de descanso reposoy
encuentro socia

destinado a servicio de
aimentosy lugar de
reunién o encuentro

destinado d preparado de
alimentos

destinado a brindar servicio
de aseo

lugar de descanso y reposo

DESCRIPCION

Destinado al
estacionamiento del
vehiculo.

Lugar destinado a trabajo
de un miembro de la
familia.
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5.4. PROGRAMA CUANTITATIVO
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TIPO “A” VIVIENDA UNIFAMILIAR

PLANTA BAJA

PLANTA ALTA

ESTUDIO 13,981 m2 | DORM. MATRIMONIAL 14,475 m2
COCINA 12,136 m2 | DORM. HIJO 12,553 m2
ESTAR 1353m2 | DORM. HIJA 12,095 m2
COMEDOR 13,381 m2 | BANO 2,37 m2
BANO 2,37 m2 PASILLO PRIVADO 12,49 m2
GRADA 9.00m2 | GALERIA 21,544 m2
PASILLO VISITAS 18,152 m2 SUP.UTIL PLANTA ALTA 75,527 m2
GALERIA 13,67m2 | BALCON 6.404 m2
SUP. UTIL PLANTA BAJA 96,22 m2 SUP. CONST. PTA. ALTA 102,033 m2
INGRESO 1,522m2 | DUP. CUBIERTA 79,805 m2
GARAGE 20,14 m2 SUP. LOTE 450 m2
SUP. UTIL TOTAL 21.662 m2

SUP. CONST. PTA. BAJA 132,035 m2
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TIPO “B” VIVIENDA BIFAMILIAR

PLANTA BAJA PLANTA ALTA

COCINA 13,793 m2 ESTUDIO 11,673 m2
ESTAR 18,683 m2 | DORM. MATRIMONIAL 16,608 m2
COMEDOR 15,092m2 | DORM. HIJO 11,052 m2
BANOVISITA 2458m2 | DORM. HIJA 11,143 m2
GRADA 9.00 m2 BANO PRIV. 4,127 m2
PASILLO VISITAS 21,836 m2 PASILLO PRIVADO 12,96 m2
GALERIA 20,401 m2 | GALERIA 20.401 m2

SUP. UTIL PLANTA BAJA 148,508 m2

SUP.UTIL PLANTA ALTA 87.964 m2

INGRESO 3,608 m2 BALCON 3,687 m2
GARAGE 27,457 m2 SUP. CONST.PTA. ALTA 196,61 m2
SUP. UTIL TOTAL 31.065m2 | DUP. CUBIERTA 196,61 m2
SUP. CONST. PTA. BAJA 196,108 m2 | SUP. LOTE 600 m2
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TIPO “C” VIVIENDA PRODUCTIVA

PLANTA DORM. HIJO 11,052 m2
COCINA 13,793 m2 DORM. HIJA 11,143 m2
ESTAR 18,683 m2 | BANOPRIV. 4,127 m2
COMEDOR 15,092 m2 | PASILLOPRIVADO 13,222 m2
BANO VISITA 2438 m2 | SUP.UTIL PLANTA 212.01 m2
PASILLO VISITAS 16,936 m2 INGRESO 1,269 m2
GALERIA 30,148 m2 | GARAGE 27,132 m2
ALMACENAJE 31,395m2 | SUP.UTIL TOTAL 28.401 m2
DEPOSITO 15,68 m2 SUP. CONST. PLANTA 211,938 m2
ESTUDIO 11,673 m2 | DUP. CUBIERTA 270,486 m2
DORM. MATRIMONIAL 16,608 m2 | SUP. LOTE 2400 m2
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6. LINEAMIENTOS PROPUESTOS

PORCENTAJE DE CADA AREA

VIAS 23%
AREA VERDE 21.05%
EQUIPAMIENTO 5.30%
DENSIDAD 48.82%

6.1. LINEAMIENTO DE LAS TIPOLOGIAS DE VIVIENDA

Cuadro 6 Tipologia de Vivienda

TIFOLOGIA SUF. WIVIENDAS
DE YIVIENDA DE LOTE mz HECTAREA
uiv AISLADA | 2400m?2 10 V./ha
Donientsran | 450m2 60 V./ha
iian | 600m2 39 V./ha
e
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6.1. 1. Agrupacién de Lotes

La agrupacion de los lotes se basa en el principio de integrar a los individuos a través
de los espacios comunes o publicos y los espacios privados.

El espacio publico es al que se puede acceder sin restriccion alguna y donde es
posible la expresién de todas las personas en su diario vivir.

Lo publico y lo privado, aparecen como dos elementos contrapuestos donde, a
partir de ellos, se establecen una serie de relaciones, composiciones,
complementariedades entre el uno y el otro.

Es por estas relaciones el espacio privado es colectivo y el espacio publico expresa
la fortaleza de mejorar la economia.

6.2. LINEAMIENTO PARA LOS HUERTOS Y CULTIVOS

El huerto, debe estar bien organizado, ya sea en hileras o en macizos
geométricos.

El huerto se encontrara integrado en el jardin con las flores .
Dimensiones

Superficies adecuadas para el huerto:

> 12 m2 (una parcela de 3 x 4 metros) es un minimo para tener un
huertecito.

> 40-60 m2 esta bien si te limitas a producir verduras de ensalada para
la primavera y el verano.

> 80-120 m2 para obtener verduras todo el afo.

>130-200 m2 para cubrir las necesidades de una familia de 5 personas.

> Disefio del huerto

1. La planificacién debe ser muy cuidadosa para sacar el maximo rendimiento posible al
terreno disponible.

2. Es mejor tener el huerto y las hierbas condimentarias separadas de otras especies.

3. Elegir una zona que reciba sol la mayor parte del dia. Evitar la sombra de los
arboles, de los setos altos y de los edificios. Si es necesario.

4. En un lugar con poco sol (menos de 4 horas), sélo podran cultivarse algunas
hortalizas como lechuga, espinaca o perejil.

5. Proteger el huerto del viento levantando cortavientos (setos, vallas, muros). De esta
forma se aisla del viento frio, fuerte o seco.

6. Los cortavientos es mejor que sean permeables, es decir, que el viento los puede
atravesar.

7. Se debe proteger el huerto de animales domesticos, con una valla o seto bajo.
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Disefio del huerto ecolégico

8. Las hortalizas se pueden disponer de dos maneras:

-En hileras: es el método tradicional.

-En macizos rectangulares, cuadrados, circulos, media luna,... En
ambos casos hay ventajas e inconvenientes. En los macizos salen
menos malas hierbas que en lineas al no existir un surco de tierra
desnuda en medio.

10 Cada era o banda de plantacion, tendra una anchura maxima de 1,2
metros. Se delimitan con ladrillos, tablones o con borduras de plantas,
como perejil, orégano, cebollas, aromaticas (santolina, romero o
lavanda).

11. No se debe sembrar ni disefiar muy apretado. Las plantas
crecen y se puede convertir en una selva ademaés de competir
entre ellas por el espacio y la luz.

12. Trazar caminos suficientemente anchos y cmodos
para el paso de las personas y de una carretilla.

6.3. RESERVORIO DE AGUA PARA ALMACENAR AGUA DE RIEGO.

Estos reservorios estardan ubicados en los corazones de manzanas, el agua
almacenada servird para el riego de los huertos, en época de estiaje

El reservorio evita la erosién del suelo y ayuda a crear microclimas adecuados para
la actividad agricola, el mantenimiento adecuado de los reservorios de agua se lo
realizara en conjunto con los vecinos y técnicos de la alcaldia.
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6.4. LINEAMIENTO PARA LASVIAS

6.4.1. VIALIDAD PRIMARIA .-
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Servira para generar fluidez al transito de paso y vincular las calles colectoras y

locales, tendran accesibilidad directo alos predios por calleslateralesy algunas veces

directamente. Se utilizan para transporte a distancias medias y sobre ellas se canalizan

las principales lineas de transporte col ectivo.

FUNCION VIAS DE 1° ORDEN - VIAS DE TRAFICO

TIPO DE TRAFICO PESADO
VELOCIDAD ALTAVELOCIDAD
RUTA DOBLE RUTA
SENTIDO DOBLE CARRIL
PARQUEO ACCESO PARQUEO
PARQUEO TEMPORAL
PARADA TRANSPORTE A LOS DOS LADOS

INTERSECCIONES

INTERSECCIONES

FRANJA DE SEGURIDAD

CON FRANJA DE SEGURIDAD

6.4.2. VIALIDAD TERCIARIA O LOCAL .-

Velocidad de circulacion de 50 a 70
KM./h.

Seccion de derecho de via 30.00 m.
Seccion de carril 7.00 m.

Seccion de camellon 4.00 m.

Tiene como funcién comunicar a los predios con la vialidad secundaria y

permitir su vez el acceso directo a las propiedades.

FUNCION VIAS DE 3° ORDEN - CALLE DE REPARTO

Velocidad de circulacién de

TIPO DE TRAFICO LIVIANO 15 a 30 KM./h.

VELOCIDAD VELOCIDAD BAJA Seccion de derecho de via
15.00 m.

RUTA DOBLERUTA Seccion de carril 7.00 m.

PARQUEO TEMPORAL

FRANJADE SEGURIDAD CON FRANJADE SEGURIDAD
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| PERFIL DE WIAS |

WMERDAAISLADABIF ALIAR MVEHDAASLOABIAMUAR

o

]

e

20.00
' L 35 L 7.20 L3'5 L 0.00

53.70

ESC.1:200

6.4.3. VIALIDAD SECUNDARIA O LOCAL .-

la vialidad secundaria y permitir su vez el acceso directo a la gamoneda y la

segunda circunvalacion.

91,51

ESC.1:200

4

6.4.4. RED PEATONAL .-

Las vias peatonales o senderos son los corredores o calles exclusivas para € uso del
peatdn. La proyeccion de esta manera rea esta basada en el modulo antropométrico
de 60cm. (ancho de una persona adulta).

L os andadores son senderos por |os cuaes €l usuario de una zona habitacional (Tanto

nifio como adulto) puede llegar alas zonas de servicio (escuelas, comercio y juegos)
sin mezclarse o cruzarse con los vehiculos.

PERFIL DEL JARDIN

WWINDAASLD ABIF AL

350

" 59,09 "

ESC.1:200

IRV

=
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6..5. PROPUESTA DE VEGETACION.-

6.5.1. IMPORTANCIA DE LASAREASVERDESPARA LA
BIODIVERSIDAD Y EL MEDIO AMBIENTE

Y a en la Conferencia de la Naciones Unidas sobre Medio Ambiente y Desarrollo de
Rio de Janeiro, en 1992, todos los paises participantes adoptaron la Agenda 21 que es
un Plan de Accion sobre como puede actuar el mundo en favor del desarrollo
sostenible. Esto es una obligacién que corresponde también a los administradores de
areas verdes urbanas. Por g emplo, los jardines, plazas y parques antiguos, amén del
cementerio, contienen con frecuencia una biodiversidad notablemente rica. Son éstos
los principales hébitats de las plantas y animales urbanos. Como una parte creciente
de la poblacién vive en zonas urbanas y recibe en ellas su percepcion diaria de la
naturaleza, es importante la naturaleza de las zonas urbanas para la concienciacion

ambiental y para su conocimiento.

La naturaleza que crea e hombre es considerada con frecuencia inferior a la
naturaleza que evoluciona sin intervencion humana. Como confirmacion de esto se
aduce con frecuencia p.g ., que el nimero de especies suele ser mayor en la naturaleza
inalterada. En Tarija, se observa que las éreas verdes urbanas no presentan una
biodiversidad particularmente rica. La mayoria de €las cuentan con superficies

pavimentadas, éreas engravadas, verdes bien segados y arboles individual es aislados.

Los arboles interceptan particulas de materia y absorben contaminantes gaseosos
como €l ozono, €l dioxido de azufrey el didxido de nitrogeno, eliminandolos asi de la
atmosfera. Los érboles emiten también diversos compuestos organicos vol &tiles como
el isopreno y los monoterpenos que pueden contribuir ala formacion de ozono en las
ciudades. Mediante la transpiracién del aguay las superficies sombreadas, |os arboles
reducen la temperatura del aire (Nowak, 1999). Debido a que los érboles reducen la
temperatura del aire, dan sombra a los edificios en verano y frenan los vientos
invernales, pueden contribuir a reducir el consumo de energia en los edificios y en
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consecuencia a reducir la emisién de contaminantes de |as instalaciones generadoras
de energia (McPehrson & Rowntree, 1998; Nowak, 2002). Las plantaciones de
proteccion a lo largo de carreteras de trafico denso y arededor de Unidades

Industriales son, por o tanto, un medio eficaz para reducir la contaminacion del aire.

Pero esto, indudablemente no puede tomarse como excusa para pasar por alto lalucha
contra la contaminacion en su origen. Aunque las plantas absorben didxido de
carbono y producen oxigeno, es importante asignar a las plantas una importancia para
el ambiente urbano. A pesar de que Harris (1992) nos recuerda gque las plantas tienen
realmente solo un efecto secundario sobre € contenido de didéxido de carbono y
oxigeno en €l aire urbano. Lafotosintesis de |os océanos representaentre el 70y e 90
por ciento del total de la produccion mundia de oxigeno. Sin embargo, incluso una
pequeia reduccién del contenido de oxigeno del aire ocasionard un gran incremento
porcentual en su contenido de didéxido de carbono, lo que reforzaria el efecto
invernadero, llevando en consecuencia a una subida de la temperatura global.

Después de haber visto la importancia que tienen las areas verdes, parala produccion
de oxigeno y la reduccion del calentamiento global, es necesario hacernos algunas
preguntas para saber cudnta vegetacion se necesita paravivir, la necesidad de oxigeno
que tienen diferentes seres vivos y cuantos &boles necesita una familia de 4
integrantes, para poder determinar €l tipo de vegetacion a utilizar en la propuesta
urbana y asi conseguir el objetivo de tener una “Vecindad Verde y Sostenible” donde

|os usuarios se desarrollen en un ambiente saludable.

¢Cuanto de verde necesita una persona adulta para vivir?

Una persona necesita 130 metros cubicos de oxigeno a afio y la produccién diariade
oxigeno de un arbol mediano es equivalente a consumo diario de oxigeno de un ser
humano que es 360 litros de oxigeno por diay 500 litros de aire por hora.

La produccion de oxigeno diaria de un arbol y las necesidades de oxigeno que
tienen diferentestipos de seresvivos, en un dia.

-Un &rbol produce € oxigeno necesario para una persona adulta.
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-Un arbol produce el oxigeno necesario para ocho bebes.
-Un arbol produce el oxigeno necesario para dos nifios.
-Un &rbol produce € oxigeno necesario para cinco perros.

-Un érbol produce e oxigeno necesario paraveinte gallinas.

Unafamilia de 2 adultos, 2 nifiosun perroy un gato ¢cuantos arboles necesitan?
-Necesitan 4 arboles medianos que tardan 25 afnos para producir evapotranspiracion.

Talar un arbol antes de este tiempo ya no es solo unatala sino una depredacion.

Al ver laimportancia que tienen los érbol es para nuestra vida es primordial plantear
el tipo de vegetacion a utilizar:

6.5.2. VEGETACION

Para crear un microclima se dispuso vegetacion de diferentes especies alo largo de
toda la propuesta cortinas de arboles para evitar el contacto directo hacia los
equipamientos, bosque de arboles para revitalizar € area, la utilizacion de arboles

notables en forma ornamental y vegetacion bajay media entre las viviendas.
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6.5.3. USO.-

De acuerdo a las cuaidades especificas de forma vegetal, texturay color de follge,
estructura de las ramas, textura y color de la corteza, color de flores o frutos, etc. se

trata de un uso ornamental recomendable y de ningiin modo limitativo.

De acuerdo también a la ventgja funcional dependiente a su comportamiento en las
diferentes estaciones, de si serequiere sombrasin cerrar lavisual, o i por el contrario
la condicionante es cerrarla desde el piso; cuanto mas completo y profundo sea €
conocimiento del vegetal, tanto mayor y mas variadas seran las posibilidades de uso y

las ventajas utilitarias.

Entre las principal es posibilidades de uso tenemos.

AISLADO.- Si sus cualidades morfol 6gicas (generamente formay -
color) solo se destacan suficientemente como foco de atraccion
visual (permanente o estacional) o en primer plano. Debe tenerse
presente que las cualidades morfol 6gicas del plano de fondo sobre
el que se destaca € gjemplar aidado son tan importantes como las
de éste.
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EN GRUPOS.- Yaseamono o pluriespecificos, grandes o pequefios, segin € caso; s los

valores o cuaidades asociativas formales predominan sobre los intrinsecos o especificos (0
no los destruyen); en casos, |0s grupos monoespecificos acentlan |as cualidades del ejemplar
aidado (flores abundantes pero relativamente pequefias o follge claro por gemplo que en
grupos constituyen una mancha de color de un efecto més preciso y suficiente cuando una
sola planta pasaria desapercibida) No debe olvidarse que previamente las cualidades
asociativas ecol 6gicas deben cumplirse para todos |os componentes del grupo, en ese sentido
primero deberan ser compatibles y vivir en conjunto antes que solamente en su

compatibilidad visual.

EN ALINEACIONES.- Cuando sus cualidades expresivas se destacan alo largo de un

espacio o recorrido visual en senderos peatonal es, cortinas contra viento, callesy avenidas,

etc. general mente creando envol ventes espacial es virtual es (permanentes o segun la estacion),
con aptitudes funcionales como reguladores del clima (necesidades variables del sol o sombra

en invierno o verano, proteccion contra el viento, privacidad, etc.

6.5.4.FICHAS PAISAJISTICAS--
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3-5 @34 Areas Verdes

Buen protector contra el sol para
arbusto y cubridoras.

Pequefios frutos rojos, follaje
desordenado.

TIPO VEGETACION | UBICACION CARACTERISTICA USD
Agarrobo Alta Nuebrada San Pedro | Rastico y de larga vida En Grupos y
Areas Verdes y suelos limo arcillosos AMineaciones
Equipamientos resistente a la sequia, al
58 g|taup i .
viento y sirve de
. reforestacian en terrenos
pobres
Media Quebrada San Pedro, | Ristico, resistentealas | Aislado y en
Areas Verdes. heladas, crecimiento AMineaciones
ﬁﬁ_ﬁ Q[H Equipamientos y relativamente lento
Senderos
Alta : ot hislad
Quebrada San Relativamente rastico, islado o en
Pedra Areas sencible alas heladas, Grupos
ﬂw CI[S-B Verdes y crecimiento
’ Equipamientos relativamente répido
Alta QNuebrada San Exigencias subsuelo )
Pedro, Areas himedo, medianamente ﬁ;.sladn.u en
ﬂg.g @_7 Verdes y resistente al frio, fragil, Ineaciones
Equipamientos evitar la poda, de
crecimiento
relativamente lento
Paraisn Alta Senderos. Areas | REQUiEre expasicidn
T ' ’
| Verdes y Vias SulE?da’ sue!us de tipo . Alineaciones
48 @3 medio no calizos, especies
con usos medicinales
Lapacho Rosado i Senderos, Areas | Crecimiento Lento, Follaje
ta Verdes aceras caduco verde medio. Aislado, en
equipamientos flu'res TE color rosado, Frutos grupos y
37 @-E vainas largas y angostas, L
dehiscentes. Alineacianes
Lapacho Amarilla |y, Crecimiento Lento, Follaje
Senderos, Areas | caduco verde medio. Aislado, en
Verdes aceras flores de color Amarillo, Frutos | grupos y
37 G["‘B equipamientos vainas largas y angostas, Mineaciones
dehiscentes.
LLuvia de oro Alta ) No es exigente en cuanto a
Senderos yVias lo tipo de suelos perenne, verde
%5 G[H largo de las calles | amarillento. agrupadas en Mineaciones
racismos terminales erectos.
Pirul Media tronco grueso con largas ramas,
Mvenidas Aol follajes boleado con Hojas Grupos o
venidas Amplias y | o
Plasy jlustrosas. Mineaciones
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MIMOSACEAE

PRPOSIS JULIFLORA

(SW.\D.C. '
i;«." -‘r N AT RN 2 .
YAWARLLOQUE, i Lo 1300 oy SOMBRA  AMBIENTE
TACKO, ALGARROBO, e e
CUPESI o | Plvio|1]
.
» e FOLIACION
‘ .. e [ | ]
( - FLORACION

_ i | [ [ |

ORIGEN Se encuentra en todas las zonas secas de Sud América (Argentina a Venezuela).

EXIGENCIA Rustico y de larga vida suelos limo arcillosos, resistente a la sequia.

CRECIMIENTO Lento.

uso Aislado por su hermoso porte, en cortinas por su resistencia al viento. También
en pequefios grupos. Y en reforestacidn de terrenos pobres.

TALLO Tronco pardo corteza hendida presenta ramaje menor laxo abundante y
tortuoso.

FOLLAJE Verde amarillento en primavera, verde palido el resto del afo, follaje
semipersistente.

HOJAS Compuestas bipinnadas abundantes foliolos, estrechos, espinas cdnicas pareadas
lefiosas y punzantes.

FLORES Pequefias agrupadas en espigas color blanco amarillento axilares.

FRUTOS Vaina indehiscente lineal comprimida, comestible, coriacea.

REPRODUCCION

Por semilla.

OBSERVACIONES

Sistema radical profundo.
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MIMOSACEAE

ACACIA VISCO LOR
AP. GRISEB. Syn: A.
PLATENSIS MANGAN.

WICA MALLQUI,
JARCA, VISCOTE,
MOROCIMO

SOMBRA

[plv]o] ]

AMBIENTE

FOLIACION

FLORACION

FRUCTIFICACION

ORIGEN Bolivia N.O. Argentino, en vias de desaparicion en el Valle Central.

EXIGENCIA Subsuelo humedo, medianamente resistente a los frios, fragil, evitar la poda.

CRECIMIENTO Relativamente lento.

uso Aislados o en asociaciones, en la periferie de grupos. Muy bueno para sombra.

TALLO Fuste corto, comienza a ramificarse a baja altura, corteza rugosa, pardo rojiza.

FOLLAIJE Tenue, ligero, verde a verde azulado.

HOJAS Compuestas caducas, de foliolos pequefios acuminados, con una glandula grande
en el raquis.

FLORES En cabezuela esférica color amarillo cremoso, en grupos axilares fasciculados.

FRUTOS Legumbre recta achatada, permanecen largamente como factor ornamental.

REPRODUCCION

Por semilla y retofios radiculares.
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CAESAL PINACEAE

CASSIA CARNAVAL
SPEG.

CARNAVALITO

SOMBRA  AMBIENTE

FOLIACION

FLORACION

FRUCTIFICACION

ORIGEN Tarija y Norte Argentino, selva tucumano-boliviana.

EXIGENCIA Rustico no es exigente en suelos.

CRECIMIENTO Relativamente lento.

uso Aislado o en grupos (primeros planos)

TALLO Ramificado desde la base.

FOLLAJE Copa baja y extendida de color verde grisiceo, elegante.

HOJAS Compuestas, grandes, foliolos oblongo lanceolados.

FLORES Vistosas de color amarillo, agrupadas en grandes inflorescencias.
FRUTOS Legumbre linear.

REPRODUCCION | Por semillas.
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LEGUMINOSAE

BE O

SOMBRA  AMBIENTE

I T

BAHUINIA CANDICANS FOLIACION
BENTHAM FLORACION
FRUCTIFICACION

LLUVIA DE ORO

ORIGEN Sud este boliviano y paises limitrofes.

EXIGENCIA Suelos, humedos y sueltos, sensible al frio.

CRECIMIENTO Lento.

uso En grupos o aislado por el contraste entre follaje y flores, en calles estrechas.

TALLO Tronco derecho hasta tortuoso, corteza marron fisurada.

FOLLAJE Copa irregular, poco tupida, verde oscuro a verde amarillento, semi persistente.

HOJAS Simples, alternas, de dos Iébulos, estipulas aculeadas lefiosas, espinas a ambos
lados.

FLORES Racimos muy grandes, en grupos de 2 6 3 sobre el lado opuesto a las hojas,
abundantes, de color blanco muy decorativas.

FRUTOS Legumbre dehiscentes comprimidas, péndulos de 10 a 15 cm.

REPRODUCCION | Por semillas y brotes radiculares.
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ANACARDIACEAE

SCHINUS MOLLE L.

PIRUL

SOMBRA  AMBIENTE
[plv]o] ]

FOLIACION

FLORACION
L
4 FRUCTIFICACION
=,
_{L
—,‘
w0
(6o
ORIGEN De México a la Argentina, el arbol nativo mas frecuente en los valles.
EXIGENCIA Resistente a bajas temperaturas y sequia, muy rustico, los brotes tiernos pueden
helarse.
CRECIMIENTO Répido.
uso Aislado, para sombrear lugares de reposo, recomendable a orillas de terrenos

anegados, también para grupos o alineaciones.

TALLO Tronco derecho hasta tortuoso, corteza marrdon hendida.

FOLLAJE Tenue y ligero forma una copa muy atrayente con ramas semi péndulas,
persistente, color verde amarillento.

HOJAS Compuestas, alternas foliolos lanceolados y acuminados, resinosas.

FLORES Pequenias dispuestas en racimos cortos, verde cremosas, sin interés ornamental.

FRUTOS Drupas esféricas, picantes, pasan del verde al rojo intenso permanecen todo el
invierno.

REPRODUCCION | Por semillas.
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BIGNONIACEAE

JACARANDA MIMOSIFOLIA
D. DON SYN: J. ACUTIFOLIA
H. et B.

PAJPACU, TARCO,
JACARANDA

SOMBRA

[P[v]of 1]

AMBIENTE

FOLIACION

FLORACION

FRUCTIFICACION

ORIGEN Valles de los rios Caine y Pilcomayo, formaciéon Tucumano-Boliviana.

EXIGENCIA Relativamente rustico, sensible a las heladas.

CRECIMIENTO Relativamente rapido.

uso De gran belleza, util en grupos y aislado. Pos sistema radical profundo no levanta
aceras.

TALLO Tronco derecho, corteza pardo grisacea hendida.

FOLLAJE Verde grisdaceo muy elegante semejando un conjunto de plumas, caduco o
persistente de acuerdo a la humedad del terreno en invierno.

HOJAS Compuestas, alterno-peinadas, foliolos muy aguzados.

FLORES Abundantes inflorescencias paniculares de hasta 30 cm de longitud de color
celeste.

FRUTOS Cdpsulas lefiosas planas dehiscentes que permanecen largamente.

REPRODUCCION

Por semilla.
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FABACEAE

ERYTHRINA FALCATA
BENTH

CHILLICHI, SEIBO,

CUNURI
— %
o
6 SORA AMBIENTE

—_— [Plviof1]]

T FOLIACION

© FLORACION

©

FRUCTIFICACION
ORIGEN Muy comun en los valles de Bolivia.
EXIGENCIA Muy rustico, prefiere suelos humedos, delicado a las heladas.
CRECIMIENTO Rapido.
uso Preferentemente aislado, por su gran belleza, puede usarse en grupos o
alineaciones.

TALLO Corteza gris oscura rugosa, cubierta de aguijones.
FOLLAIJE Caduco, color verde claro.
HOJAS Compuestas de 3 foliolos alternas caducas, con aguijones recurvados.
FLORES En grupos, color escarlata o rojo, muy abundantes y decorativas.
FRUTOS Vainas dehiscentes, comprimidas, angostas, sin interés ornamental.
REPRODUCCION | Por semillas, estacas y acodos.
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CAESALPINACEAE

COULTERIA TINCTOREA
H.B. & K.
SYN: CAESALPINEA
SPINOSA (MOLINA) O.K.

TARA

FOLIACION

FLORACION

FRUCTIFICACION

SOMBRA  AMBIENTE

g[PTv[ol 1]

ORIGEN Valle bajo, alto y central de Cochabamba.
EXIGENCIA Rustico.
CRECIMIENTO Lento.

uso En grupos o alineaciones.

TALLO Tronco derecho, ramoso corteza dspera y cenicienta, ramas con espinas.
FOLLAJE Perenne, color verde oscuro.

HOJAS Compuestas, foliolos elipticos subcoridceos.

FLORES Amarillo anaranjadas, en racimos.

FRUTOS Vaina indehiscente oblonga comprimida, de color rojo en la maduracién,

permanece largamente agregando valor ornamental a la especie.

REPRODUCCION

Por semillas.
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7.1. PROPUESTA URBANA DE LOTES:

PROPUESTA URBANA DE LOTES

LR |

7.1.1 PLANIMETRIA INDIVIDUAL DE PAISAJE:
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7.1.2 PLANIMETRIA INDIVIDUAL ACOTADO:

7.1.3 PLANOSDE LASVIVIENDASUNIFAMILIAR:

PLANOS DE LA VIVIENDA UNIFAMILIAR
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7.1.4PLANOSDE LASVIVIENDAS BIFAMILIAR:

PLANOS DE LA VIVIENDA BIFAMILIAR

7.1.5PLANOSDE LASVIVIENDAS PRODUCTIVA:

“\_PLANOS DE LA VIVIENDA PRODUCTIVA

J

Hls

W
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7.1.6 PLANOSDE INTALACIONES:

Arquitectura y Urbanismo

Universidad Avténoma Juana Misael Saracho



PROYECTO DE GRADO

PLANOS DE LA VIVIENDA UNIFAMILIAR

7.1.7PLANOSDE VIGA'Y ARRIOSTRE:
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7.1.8 PLANIMETRIA GENERAL EN GRUPO:

7.1.9 DETALLESDE SISTEMA ESTRUCTURAL:

SISTEMA ESTRUCTURAL DE LA VIVIENDA PRODUCTIVA

DETALLE DE DE TEJA
ESC.1:10

DETALLE UNION DE VIGA ¥ LOSA
AUVIANADA cf VIGUETAS RETICULADAS

EENERER

DETALLE UNION DE VIGA Y LOSA ALIVIANADA
ESC.1:10

DETALLE DE ZAPATA DE HA'

ESC.1:20
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7.1.10 DETALLESDE CORTE DE BORDE:

CORTE DE BORDE DE LA VIVIENDA UNIFAMILIAR

CUBERTDE EJACOUONAL

PLESTIAENTD WIERIOR CON 150

" NURD ELADRALD € SUELD
CEVENTO ECOLOGED.

CARPINTERIA OE NADERA.
YUORD.

SPADLTEHH®

/s

AN AL
LADRALD 0 SUELD CENENTD
VSTOEN FLEXERDY

/80343

PISDDE CEPAMEA ESWALROA

ONPEGGAED G€ EDPA O MANIANS DETALLE DE ZAPATA DE HA'

SO e

-- CORTE BORDE --

ESC. 1:20

7.1.11 DETALLES CONSTRUCTIVOS:
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7.2 PERSPECTIVA EXTERIORES:

PERSHE CINADE LAS 3 VWEMOW

FERSFE CTNACKE LAY NEMD A
DIV TEO

b FERSEE CINADE LAV NEMD A

LM F At s

FERSFE CTNADE LAVANEMO A
FRODUCTVA
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PR CTNVAL XERIO R
6 LA FLAZITA

FERSFE CTVAL XERD ROEL
FARGLE AL

PERSPECTIVA INTERIORES:

N\ FEFSSE CINAIMIERO R LA muAR /
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N\ FESSFE CINAIMI RO R S AL AR/

SEPSEEC TNAIMTEFO P RO UTIA
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7.3FOTOSDE LA MAQUETA:
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8.- ANEXOS

8.1.- NORMATIVASY APROVECHAMIENTO TERRITORIAL

Corresponde definir claramente los roles institucionales para la preparacion y
gjecucion de proyectos municipales productivos, actividades en las que, cada vez en
mayor proporcién, adquiere importancia la participacion del sector privado, ya sea
como empresa 0 como comunidad organizada. A continuacion se incluyen conceptos
generales sobre e rol del Estado y € papel del sector privado, sus ventgjas,

limitaciones y alcances.

Yaque e documento busca definir criterios metodol 6gicos y normativos parafacilitar
a los gobiernos municipales la elaboracion y gecucion de proyectos para obras de
infraestructura, servicios y equipamiento en e territorio municipal, que permitan
crear las condiciones adecuadas y |0s incentivos necesarios para apoyar €l desarrollo
de las iniciativas privadas y de la comunidad organizada, hacia €l logro del objetivo
comun de mejorar las condiciones de vida en los asentamientos humanos del

municipio.

Proyectosy Obras para Equipamiento Urbano

El equipamiento es & conjunto de edificaciones e instalaciones en las que la
poblacion encuentra los servicios para la atencion de sus necesidades basicas y que
hacen a la estructura urbana y a funcionamiento mismo de la ciudad. El
equipamiento tiene diferentes niveles o radios de influencia; dependiendo de su
capacidad o tamafio, esto es, del niUmero de personas a que puede dar servicio en su
especialidad y de su periodicidad de uso. Generalmente, € equipamiento propicia la
concentracion de poblacion en € lugar que se localiza, generando lugares con mayor

vida colectiva dentro del municipio.
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Lalocalizacion del equipamiento dentro de la ciudad es un aspecto muy importante,
ademas de ser un factor para la eficiencia en la prestacion de los servicios, genera
repercusiones positivas en los aspectos funcionales del municipio, puede mejorar su

paisgjey es un medio para unamejor formade vida parala poblacion.

En general, e proyecto, en esta etapa, presenta mas de una posibilidad de solucion al
problema que se pretende atacar, especialmente en cuanto a alternativas técnicas,
proporcionando un marco de anadisis amplio. En e perfil de proyecto es importante
hacer un andlisis preliminar de estas aternativas y explicar someramente las
diferencias entre ellas y de sus ventagjas y desventgjas en relacion alos objetivosy las
metas.

En este marco, €l Gobierno, a través del Viceministerio de Vivienda y Urbanismo,
promueve el acceso de la poblacion de menores ingresos a unavivienda digna, paralo
cual estd en marcha una politica de vivienda que contiene € marco normativo, l10s
mecanismos Yy |0s programas necesarios para el reordenamiento territorial, impulsa el
adecuado desarrollo de asentamientos humanos para facilitar, abaratar, ampliar y

transparentar €l financiamiento para acceder a un techo propio.

Atender las necesidades habitacionales requeridas por los sectores de la
poblacion de menores ingresos econdmicosy a la poblacion que ha sido afectada
por fendmenos naturales adversos, asegurando equidad, transparencia y
eficiencia en la administracion de los aportes para la vivienda y los recursos

publicos.

MARCO DE REFERENCIA DE LOSINSTRUMENTOS DE
ORDENAMIENTO

ESPACIAL PARA LASCIUDADESY/O LOSASENTAMIENTOS
HUMANOS
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Articulacion de planes

El Sistema Nacional de Planificacion (SISPLAN) tiene una de sus bases de
sustentacion operativas en la articulacion de planes en los niveles nacional,
departamental y municipal. Los objetivos y politicas integrales, a partir de los cuales
se elaboran los planes nacionales, son definidos por e Plan General de Desarrollo
Econdmico y Social de la Republica (PGDES); la norma establece que estos objetivos
y politicas deben ser territorializados por los planes de desarrollo departamentales y
municipales y, a su vez, los planes nacionales de desarrollo deben considerar las

prioridades departamentales y municipales.

En el nivel departamental, los planes de desarrollo departamentales (PDD’s), deben
considerar la vision de largo plazo naciona y las prioridades municipales y definir
sus objetivos y politicas y programar sus operaciones concurrentemente con otros
departamentos. Asimismo, la vision a largo plazo del municipio, en € Plan de
Desarrollo Municipal, debe ser elaborada con referencia ala vision a largo plazo de
los planes nacionales, especialmente con € PGDES, y los planes departamentales y,

asimismo, recurrira ala concurrencia de esfuerzos a nivel intermunicipal.

Puesto que el Sistema Nacional de Planificacion se basa en un concepto de
planificacion territoriaizada, no sectoria, y en principios de participacion social,
subsidiariedad, equidad, eficiencia e integralidad y que € proceso de urbanizacién, su
caidad y sus caracteristicas, exigen considerar los centros urbanos (ciudades o
asentamientos humanos concentrados) como “territorios” con sus especificidades
fisicas, naturales y transformadas, sociales y econdmicas, la planificacion de su
desarrollo debe ser un proceso inserto en el sistema y basado en los mismos

conceptos y principios.

Este concepto es fundamental si se considera que la Planificacién Urbana no es un
paso accidental 0 una etapa simplemente afiadida en € proceso, es en si un proceso
dentro del de la Planificacion Participativa
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Municipal y que lo completa; la magnitud o complejidad del mismo esta en funcion
de las jerarquias de los asentamientos humanos concentrados o centros urbanos del
municipio, en relacion a sus dimensiones morfol gica, funcional y cultural e, incluso,

en relacion a nimero de centros urbanos ubicados en € territorio municipal.

Para completar este marco referencial, es importante destacar que la planificacion
fisica dentro de los planes de desarrollo departamentales y municipales, se traduce en
planes de ordenamiento territorial y de uso del suelo para cada uno de estos ambitos;
los mismos deberian incluir la estructuracion de los sistemas departamental vy
municipal de asentamientos humanos que definen los roles y funciones de los centros
poblados y la “imagen objetivo” de su desarrollo en el contexto territorial, que es la
base de la “imagen objetivo” de cada uno de los propios asentamientos que

conforman dichos sistemas.
Jerarquizacion de los asentamientos humanos

La estructuracion de los sistemas departamentales y municipales de asentamientos
humanos esta basada en la jerarquizacion por tamafio (por poblacion) y en la
jerarquizacion funcional de los centros poblados existentes en cada uno de dichos
ambitos. La jerarquizacion por tamafio analizada en relaciéon con las capitaes de
seccion de provincia o asentamientos cabeceras de municipios, ha permitido definir
las siguientes categorias por rangos de poblacién para todo € territorio nacional,

descrita de la siguiente manera:

e Comunidades Nucleadas < a 400 Hab.

e Pueblos 401 a 2,000 Hab.

e Centros Urbanos Menores 2,001 a 5,000 Hab.
e Ciudades Menores 5,001 a 20,000 Hab.

e Ciudades Intermedias 20,001 a 50,000 Hab.

e Ciudades Mayores > a 50,001 Hab.

Lajerarquizacion funcional de los Asentamientos Humanos tiene como objetivo € de

contar con informacién sistematizada para conocer los roles y funciones de los
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asentamientos humanos en las diferentes regiones del pais, conocer la distribucion
espacial del equipamiento social, de educacion y saud fundamentamente y
proporcionar la base de andlisis para establecer sistemas o0 redes jerarquizados de
equipamientos comunitarios y de infraestructura social y econémica. Los servicios
basicos (agua potable, alcantarillado y energia), asi como el sistema de comunicacion
via a que se suman los sistemas de comunicacion aérea, fluvia, férrea y de
telecomunicaciones, son determinantes en la jerarquizacion funcional de los

asentami entos humanos2.

MANUAL TECNICO PARA LA ELABORACION DE INSTRUMENTOS DE
ORDENAMIENTO ESPACIAL DE LOSASENTAMIENTOSHUMANOS

El planeamiento es “el pensamiento orientado a la acciéon”3, muy diferente del
pensamiento dirigido a la especulacion filoséfica o del pensamiento preocupado por
la problematica intelectual, pero que, sin embargo, se constituye “por esencia, en una
filosofia”4, puesto que la aplicacion de sus propuestas requiere, en un ultimo analisis,
de “la determinacion de los valores humanos™5 el planeamiento no solamente se basa
en el conocimiento cientifico - social de la realidad, sino que, “estudia metddicamente
los hechos, investiga las causas primarias y luego, después de un trabajo riguroso de
andlisis, trata en sintesis sucesivas de determinar, s no leyes, a menos principios
rectores”6 . Para el caso presente, el planeamiento fisico de las ciudades y/o los

asentamientos humanos, tendria las siguientes fases o etapas:

e Determinacion de los objetivos

e Investigacion

e Diagnostico y pronostico

¢ Plan o propuesta de ordenamiento espacial

e Implementacion y Evaluacion

El nivel de profundizacion del estudio o del trabajo en cada una de estas etapas,
dependera del instrumento que se busca para determinado asentamiento humano, en

Arquitectura y Urbanismo

Universidad Auvténoma Juana Misacl Saracho



PROYECTO DE GRADO

Mario A. Morales A. Pagina | 89

funcion de la categoria que ocupa en la jerarquizacion por tamafio. El proceso de
planificacion urbana participativa se desarrolla paralelamente al de elaboracion,
gjecucion y seguimiento del plan de desarrollo municipal, pero, se separa de éste en
determinado momento para, en un proceso distinto, aprovechar insumos como los de
los planes de uso del suelo y de ordenamiento territorial y enmarcar su desarrollo
dentro del sistemamunicipal de asentamientos humanos?.

Deter minacion de objetivos

Entendiendo como objetivo la imagen de un estado de cosas a futuro que interesa
obtener y a cuyo logro se orienta la accion, la primera etapa es la que define los
alcances cudlitativos y cuantitativos de las otras.

En primer lugar, los objetivos de la planificacién de un centro poblado son los
determinados para éste dentro del sistema departamental o municipal de

asentamientos humanosy los roles y funciones que se le asignen.

El plan de desarrollo municipal define la “imagen objetivo” del desarrollo del
municipio y las politicas, estrategias, programas y proyectos, en € mediano y largo
plazo, para € logro de dicho objetivo; este plan incluye una propuesta del sistema
municipal de asentamientos humanos, del cual son componentes, la “imagen
objetivo” de la localidad o de cada uno de dichos asentamientos, segun su jerarquia y

rol en & sistema

Asimismo, para acanzar la “imagen objetivo” de desarrollo local de un asentamiento,
segun su jerarquiay rol en € sistema, se deberdn elaborar e implementar mecanismos
de planificacion, eecucion y seguimiento adecuados, tanto para su desarrollo
socioecondmico dentro del sistema como para su estructuracion fisico-espacia que

responda a mismo.
I nvestigacion

Esta fase es la de la recopilacion de la informacion necesaria en relacion a
asentamiento humano y a los factores condicionantes del municipio; es, ademés, la

fase del procesamiento y andlisis de la informacion recopilada. Esta etapa es la
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misma, tanto para el proceso de planificacion participativa municipal como parael de
la planificacion urbana, en este caso también para el de la planificacién fisica, por
tanto, se realizara en base a los lineamientos y procedi mientos metodol 6gicos para la
formulacion de los planes de desarrollo municipal; sin embargo, las caracteristicas de
lainformacion arelevar y obtener son distintas para cada uno, pero, a mismo tiempo,
lainformacion que es especifica para uno es complementaria para el andlisis referido

al otro.

La fuente principal de la informacién necesaria para la planificacion fisica de un
asentamiento es el Expediente del Asentamiento Humano o Expediente Urbano, que
sistematiza y ordena la informacién, obtenida de diferentes fuentes. La informacion
gue contiene, actualiza y mantiene € Expediente Urbano, estd referida
fundamentalmente a los aspectos fisicos, naturades y transformados, de los
asentamientos humanos, a uso del suelo y a su infraestructura y redes;, esta
informacion también, en condiciones éptimas, es parte de la base de datos del sistema
de catastro municipal. Cuando el proceso se realiza con la periodicidad requerida, las
necesidades de informacién basica a recoger en los niveles vecinales se deben gjustar
seguin los mecanismos de captacion, actuaizacion y mantenimiento de informacion
que desarrolle el Gobierno Municipal.

El andlisis es una constante en € proceso de planificacién urbanay de planificacion
fisica; sin embargo, en esta fase, se refiere al ordenamiento y procesamiento de la
informacion obtenida. Entendido conceptualmente como la descomposiciéon de un
todo en partes a ser estudiadas separadamente para conocer sus relaciones reciprocas
y con € conjunto, € andlisis se rediza en dos formas complementarias. € andlisis
estadistico y €l andlisis especifico.

El analisis estadistico comprende la utilizacién de las técnicas propias de la
Estadistica, como: €l registro, la codificacion, la tabulacion, la graficacion descriptiva
y la andlitica, la determinacion de constantes, indices, proporciones, la aplicacion de
pruebas de validez de datos, etc. El andlisis especifico es propio de la planificacién

fisica y se efectia a través de la medicion de determinados aspectos, tales como:
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patrones de localizacion (superficies de usos del suelo, su proporcion en relacion a
area total y su relacion con € nimero de habitantes, etc.), inventario de densidades,
inventario de terrenos baldios, identificacion de areas de renovacion urbana o de
preservacion, inventario de cantidad y calidad de vivienda, etc. El andisis puede ser

cualitativo y cuantitativo.
Ambito regional

Se refiere a entorno territorial en €l cual se localiza el asentamiento humano y en €
gue se consideran las interrelaciones o las condiciones de interdependencia entre éste
y la region, las mismas que, generamente, forman parte de la imagen objetivo del
plan de desarrollo municipal y corresponden a los roles y funciones del centro

poblado como parte del sistema de asentamientos.

El andlisis en este ambito se readlizara segin € grado de complgidad de la
interrelacion del asentamiento humano con la region, requiriéndose estudios mas
amplios y con mayor grado de profundidad para los casos de ciudades mayores (mas
de 50.000 habitantes) o de areas metropolitanas. Para las escalas de asentamientos
gue se incluyen en este documento, se requiere un andlisis somero, ya que, para los

fines del ordenamiento espacial, debera consistir en un marco de referencia general.
Mar co fisico natural

Considera aspectos fisicos del territorio de localizacién del asentamiento, tales como:
clima, hidrologia, edafologia (composicion fisica, quimicay bioldgica del suelo y su

relacion con la vegetacion), topografia, vegetacion, ecosistema y medio ambiente.
M ar co socio econémico

En este marco se identificara la problemética particular del asentamiento humano, en
lo social, referida alos aspectos demograficos y socio-culturales 'y, en lo econdémico a

los de potencial y actividades econémicas y niveles de vida.

Arquitectura y Urbanismo

Universidad Auvténoma Juana Misacl Saracho



PROYECTO DE GRADO

Mario A. Morales A. Pagina | 92

Aspectos demogr &ficos y socio-culturales

Dada la importancia de estos aspectos, es necesario contar, no solo con informacion
exacta y veraz, sino también efectuar un andisis particularizado sobre: la evolucién
histérica de la poblacion del asentamiento humano (procesos, situaciones y
fendmenos acaecidos), pronostico de la poblacion futura demandante, distribucion de
la poblacién futura por grupos de edades demandantes de diferentes tipos de
servicios, movimientos migratorios y sus efectos en e asentamiento, composicion

familiar y sus tendencias, etc.

L os aspectos socio-culturales corresponden al conocimiento de la organizacion de la
sociedad civil, de sus autoridades e ingtituciones, de los sistemas politicos y de

administracion publicay la capacidad y potencial de la participacion organizada.
Aspectos econémicos

Ademés de conocer las actividades econdémicas y los indicadores referidos a la
poblacion econdmicamente activa y su ocupacion actual en las actividades
predominantes, serd necesario realizar un prondéstico de la poblacion futura y su
distribucion en grupos de edades en relacion con los puestos de empleo en e area
estudiada, € rol y e potencial econdmico del asentamiento, €l ingreso familiar, los
nivelesdeviday las inversiones previstas.

M ar co fisico transfor mado

Tratandose de un proceso de planificacion fisica, este aspecto adquiere especial
importancia en el conjunto y serefiere ala estructura urbana del asentamiento
humano. Comprende la identificacion, delimitacion y caracterizacion de las éreas
urbanas consolidadas (amanzanadas, urbanizadas y construidas), las que se
encuentran en proceso de consolidacion y las que pudieran considerarse como de
expansion (prondstico), tomando en cuenta las tendencias de crecimiento de la
“mancha urbana”, a partir del andlisis de la evolucion historica de la misma y de otros
factoresfisicos, naturales (p. g. latopografia) o transformados (p. €. la estructura
via).
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Asignacion del espacio necesario paralas actividades y |os flujos de transporte y
comunicacion, que se traducen, respectivamente, en los usos del suelo y en las redes
gue conforman la estructura espacial del asentamiento; estas redes, ademés de lavia
y lade comunicaciones, son las de servicios basicos (agua potable, alcantarillado
sanitario y pluvia y energia). El andlisis de usos del suelo, ademés del de lavivienda,
estareferido a del equipamiento comunitario y a de laimagen urbana (patrimonio

cultural, artistico o histérico, riqueza ambiental, turisticao culturatradicional).

Todos estos aspectos requeriran del andlisis de la problemética especifica de cada uno
de ellos, en un grado de profundidad correspondiente a su importancia e influencia
sobre la estructura urbana, tomando como referencia indicadores de déficit o
superdvit cualitativo y cuantitativo, cobertura actual del servicio, capacidad potencial
de dotacién y distribucidn, mantenimiento, calidad, cantidad, ubicacion, tamafio, tipo,

requerimientos, flujos, sistemas alternativos, costos, etc.
Plan o propuesta de ordenamiento espacial

El plan o propuesta de ordenamiento espacial comprende dos el ementos
imprescindibles, € proyecto o idea que se quiere llevar a cabo (lamaterializacion de
la “imagen objetivo™) y el conjunto de medios que permiten arribar al proyecto,
partiendo de la situacion actual; si falta uno de estos el ementos, no existe @ plan

propiamente dicho.

El proyecto que, para los propdsitos del presente documento, se identifica con la
adopcion de determinado instrumento de ordenamiento espacia, de los tres
propuestos mas adelante, se expresa mediante las técnicas corrientes de
representacion: mapas, esquemas, graficos, planos, escritos, etc., de manera que su
contenido sea claramente explicito; los medios consisten en la definicidn de costos e
inversiones necesarias, en |os e ementos de sustento juridico o legal que regularan las
acciones publicas y privadas y, en general, los procedimientos especificos de accion,
como politicas, estrategias, metasy programas.
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La elaboracion del plan o propuesta de ordenamiento espacial de una ciudad y/o
asentamiento humano parte de la eleccion de la “imagen objetivo 6ptima” de entre las
posibilidades planteadas al iniciarse e pronostico, para continuar con el disefio y
propuesta de metas realistas, compatibles con la “imagen objetivo” adoptada y segun
la disponibilidad de recursos, las ventajas, desventajas, facilidades o dificultades
técnicas que tenga el gobierno municipal. Este segundo paso lleva a definir € tipo de
instrumento de ordenamiento espacial que serd desarrollado, sus alcances y sus
requerimientos. Los instrumentos para e ordenamiento espacial que se propone a
continuacion, corresponderian conceptualmente a diferentes tipos de “proyecto”, con
los que se establecerian diferentes tipos y niveles de “medios”, como componentes

del plan de ordenamiento fisico-espacial de un asentamiento humano.

Tipos de Proyecto o Instrumentos para € Ordenamiento Espacial delos

Asentamientos Humanos

Como se ha explicado a desarrollar la conceptualizacion de los instrumentos que se
proponen para € ordenamiento espacial, 1os asentamientos humanos requieren de
diferente tratamiento, de acuerdo a su tamarfio, a su funcion y a sus particularidades,
por tanto, la aplicacion de instrumentos de desarrollo fisico-espacial debera adecuarse
ala escala de los asentamientos y a la capacidad técnica, financiera 'y de gestion de
|os gobiernos municipal es respectivos.

Para asentami entos humanos mayores (con més poblacion) que los considerados en el
presente documento, es decir, los comprendidos en las categorias de ciudades
mayores (méas de 52.400 habitantes), se ha asumido la necesidad de su consideracién
particul arizada a cargo de su respectivo gobierno municipal, considerando que cuenta
con capacidades técnica y administrativa suficientes para encarar este tipo de

proyectos.

Con esta base conceptual, se proponen tres tipos de instrumentos que, aparte de poder
aplicarse a diferentes categorias de tamafio de asentamientos humanos, pueden ser

todos aplicados paulatinamente en un mismo asentamiento de categoria mayor. La
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profundidad de aplicacion y alcances de contenidos y componentes para cada uno de
los instrumentos, seran detallados mas adel ante.

M odelo de Ordenamiento

El modelo de ordenamiento espacial, determina un patron mas definido de ocupacion
territorial, en el que los indicadores espaciales se expresan en forma mas minuciosay
detallada y a la cua se incorporan variables demogréficas, econémicas y de
zonificacion.

Esguema de Crecimiento

Constituye e primer instrumento de ordenamiento territorial, en e cual se describen
las pautas basicas generales que, en forma somera pero clara, definiran la estructura
espacial del asentamiento humano, sus opciones de crecimiento y la ubicacion de su
equipamiento e infraestructura. Este instrumento, seguin la jerarquizacion planteada,
seria aplicable en asentamientos humanos con una poblacion de hasta 5.000
habitantes.

Técnicamente es un esquema estructurado, a comparacion del anterior preliminar, que
contiene los lineamientos principales orientadores para € ordenamiento espacial del
asentamiento humano y que, necesariamente, debe precisar normas y reglamentos de
edificacion y urbanizacion, procurando contar con una tabla de compatibilidad de
usos y destinos. Este instrumento, seguin la jerarquizacion planteada, seria aplicable
en asentamientos desde 5.001 hasta 20.000 habitantes.

Plan Director

El plan director incluye componentes espaciales y geogréficos y su objetivo es e de
proporcionar una estructura espacial de actividades (usos del suelo), orientada a
ordenamiento a corto, mediano y largo plazo de un asentamiento humano.
Comprende un conjunto de reglamentos y normas técnicas o disposiciones para
ordenar los destinos, usos 'y reservas del territorio (suelo) del asentamiento humano y

mejorar e funcionamiento y organizacion de sus espacios urbanizados.
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Uno de sus fines primordiales es definir y regular racionalmente el uso del suelo, por
lo que debe ser complementado con | as disposiciones normativas y |egales necesarias.
Seria aplicable para asentamientos comprendidos en la categoria de ciudades

intermedias, es decir, con poblacién entre 20.001 y 50.000 habitantes.
Politicasy Estrategias Poblacionales

El andlisis de los aspectos demogréficos, realizado en el diagndstico y el andlisis de
las tendencias, que formo parte del pronéstico, permitiran, compatibilizando con la
“imagen objetivo”, delinear politicas poblacionales especificas para el asentamiento
humano, que ademés tienen que ver con las de carécter econdmico, y definir
estrategias basadas en €l mangjo adecuado de densidades de poblacién (concentracion

0 desconcentracion).

Estas politicas y estrategias poblacional es estan definitivamente ligadas al tratamiento
de los aspectos fisico-espaciales, desde su consideracién en e andlisis de las areas
urbanas consolidadas, en proceso de consolidacién o de tendencias de crecimiento de
la “mancha urbana, en el diagnostico y prondstico, hasta su consideracion en la
propuesta del instrumento de ordenamiento, en la delimitacién de las areas urbanas y

en lazonificacion y usos del suelo, anivel de proyecto.
Delimitacién delas Areas Urbanas

El primer paso para una propuesta de ordenamiento espacial de un asentamiento
humano, sea cual fuere € instrumento que le corresponda adoptar segun su tamario,
es e de la delimitacion precisa de las areas urbanas, es decir, establecer el area del
proyecto. La determinacion de limites, ademéas de hacerse en base a lineamientos
normativos propios y a las politicas y estrategias poblacionales adoptadas, debe
considerar los aspectos del diagndstico y del prondstico que correspondan y afecten
directamente a este proposito (tendencias de crecimiento, usos del suelo, topografia,
etc.)
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En su Capitulo Tercero, el Decreto Supremo NO 24447, de 20 de diciembre de 1996,
establece condiciones y objetivos sobre las &reas urbanas, la posibilidad de que
existan varias en un mismo municipio, € procedimiento para su reconocimiento y el
cambio de categoria de uso, del rural al urbano, por lo que, la Direccién Nacional de
Desarrollo Urbano, hoy Direccion General de Desarrollo Urbano y Vivienda, ha
elaborado |os lineamientos normativos para facilitar a los gobiernos municipales la

delimitacion de las Areas Urbanas, definidas asi:
Area Urbana General

El Area Urbana General comprende la totalidad del territorio de un asentamiento
humano, y estd compuesta por: la que tiene caracteristicas urbanas en cualquier grado
de desarrollo, denominada Area Urbana Intensiva; e &ea de reserva para la
expansion urbana dentro de un plazo previsible, con e nombre de Area Urbana
Extensivay por las areas que, por tener valores patrimoniales de la comunidad o por
tener condiciones que signifiquen peligros para ésta o su propiedad, sean declaradas
no urbanizables y conocidas como Areas Urbanas Protegidas. El limite del Area

Urbana General se conoce por la expresion comun de “Radio Suburbano™.
Area Urbana Intensiva

El concepto de Area Urbana Intensiva se refiere a laintegracion espacial de un centro
urbano, debida a la intensidad de la relacion entre diferentes usos urbanos, con o sin
edificacion u obras de vivienda, comercio, servicios, industria, equipamiento
comunitario, vialidad, etc., antes que por la intensidad de ocupacién del suelo o del
espacio; por lo tanto, la densidad demogréfica o de la edificacién no constituyen
factores determinantes en la definicion de sus limites. El limite del Area Urbana

Intensiva corresponde al limite conocido por la expresion comun de “Radio Urbano™.
Area Urbana Extensiva

El concepto de Area Urbana Extensiva se refiere a la reserva para la expansion
planificada, en el largo plazo, del Area Urbana Intensivay previa la consolidacion de

ésta mediante la saturacion de uso de su superficie, de sus servicios publicos y de su
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equipamiento comunitario y, por lo tanto, es la zona de amortiguamiento para su

crecimiento y de transicién entre los usos del suelo urbanosy rurales.

El Area Urbana Extensiva comprende las tierras periféricas del Area Urbana
Intensiva y puede contener las Areas Urbanas Protegidas que sea necesario establecer
en su ambito, y las tierras agricolas que sea inevitable incorporar, sobre todo por la
necesidad de regularizar la forma del limite exterior. El limite del Area Urbana
Extensiva corresponde al limite conocido por la expresion comun de “Radio

Suburbano”.
Areas Urbanas Protegidas

El concepto de Areas Urbanas Protegidas se refiere a la atencion de la necesidad de
preservar valores naturales, paisgjisticos, cientificos, culturales o historicos,
considerados como patrimonio de la comunidad o de la necesidad de evitar peligros
en las &reas con riesgos naturales, de origen geol dgico o hidrolégico, que representen
amenazas a la seguridad de las personas y de los bienes publicos o privados. Las
Areas Urbanas Protegidas, localizadas dentro del Area Urbana Intensiva 'y del Area
Urbana Extensiva, tienen limitaciones de uso y de acceso, en funcién de la naturaleza

de los elementos que determinen la declaratoria correspondiente.

Los asentamientos humanos indigenas, que conserven su identidad cultural y su
imagen definida por ésta, deberan tener sus propias Areas Urbanas Intensivas con la
dotacion de los servicios urbanos necesarios, en un marco de consideracion a su
forma de vida; asimismo, se debera considerar sus Areas Urbanas Extensivas, sobre
todo para evitar la consiguiente pérdida de su identidad e imagen, por la integracion
fisico-espacial no controlada de estos asentamientos con otros centros urbanos.

Para mayores referencias sobre los Lineamientos Normativos para la Determinacion
de los limites de las &reas urbanas, remitirse al documento “Manual Técnico para la
elaboracion del Expediente de los Asentamientos Humanos”, documento normativo

actualizado. VM DUV 2005.
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Componentes del Proyecto o I nstrumento de Ordenamiento Espacial

El instrumento de ordenamiento espacia que se adopte, debe tener, con mayor o
menor grado de profundidad o detalle seguin €l tamarfio y caracteristicas del

asentamiento humano, |os siguientes componentes:
El ambito de influencia del asentamiento humano

Ademés de las consideraciones propias de la delimitacion del &rea urbana extensiva,
en las que se tomara en cuenta usos del suelo rural, se deberd considerar otros
aspectos de tipo fisico, social y econdmico que tienen que ver con € desarrollo
departamental y municipal, que forman parte de la “imagen objetivo” y que influiran
decididamente en la estructura urbana Estos aspectos pueden ser, por gemplo:
accesos desde vias regionales o troncales, usos del suelo y equipamiento definidos en
las redes departamentales de equipamiento y en los planes de desarrollo regional o
municipal, otros asentamientos humanos, dispersos o concentrados, que serén
afectados por el desarrollo del asentamiento que se planifica o quedarén dentro de su

areadeinfluencia, etc.

Este componente se traduce en uno 0 mas esquemas graficos en los que se incluyen
los diferentes elementos (areas, vias, egquipamiento, asentamientos humanos) y €l tipo
de relacidn (dependencia, influencia, complementariedad, conexion fisica) de dichos
elementos entre si y con el asentamiento humano.

Zonificacion Gener al

Corresponde a la delimitacion de areas urbanas, genera, extensiva, intensiva y
protegida, detallada en e punto anterior. Se menciona entre los componentes, porque
la delimitacion debe traducirse en un plano o mapa de zonificacion, en € que se
muestren gréficamente, ademés de |os espacios urbanos y territorio rural que abarcan,

los limites de las diferentes areas y sus referencias fisicas, naturales o artificiales.
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Estructura vial

Corresponde a la propuesta de la red vial, que incluye, ya sea la propuesta para €
trazado de vias nuevas o la propuesta para la habilitacion de vias existentes para
nuevas condiciones de uso. Las vias que conforman la estructura pueden clasificarse

en las siguientes categorias:

Vias primarias. son vias de circulacién vehicular que, generalmente, son las de
interconexion, directa o indirecta, del asentamiento humano con otros asentamientos
del municipio y del departamento. Se especificara para este tipo, dimensiones y
tratamiento adecuados para soportar tréfico pesado o semipesado, segun la
importancia de la vinculacion caminera del asentamiento para la economia municipal

o regional.

Vias secundarias. corresponden a las vias vehiculares de interconexién interna del
asentamiento humano. Sus dimensiones y tratamiento deberan responder a las
necesidades de transporte publico, de abastecimiento y de otros servicios,

generalmente dependientes de tréfico semipesado.

Vias terciarias. este tipo corresponde a las vias vehiculares de interconexion al
interior de zonas o0 de derivacion de las primarias y secundarias a interior de las
diferentes zonas urbanas. Se recomienda especificar para estas vias dimensiones y
tratamiento para soportar trafico liviano.

Puede considerarse, segiin € tamafio del asentamiento humano o en funcion de las
especificidades locales, otros tipos adicionales de vias vehiculares internas o, incluso,
puede prescindirse de alguno de los antes mencionados; en ciertos casos, puede ser
recomendable no considerar tantos tipos de vias vehiculares, especiadmente en

asentamientos de las categorias pueblos o ciudades menores.

Vias peatonales. destinadas a la circulacion peatonal, al interior de zonas, barrios o
urbanizaciones, apropiadas para un uso y una escala mas humanos de los espacios
urbanos; se puede especificar su dimensionamiento y tratamiento, seguin la necesidad,

para uso vehicular eventua (abastecimiento o emergencias, por g emplo).
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Otros tipos de vias a considerar, segun las caracteristicas propias del asentamiento
humano, pueden ser fluviales o férreas, incluso a interior de las &reas urbanas, o los

regueridos por sistemas de transporte alternativos, como teleféricos o subterraneos.

Este componente del instrumento de ordenamiento espacial debe traducirse en un
mapa o plano de estructuravial en e cua se sefialen los diferentes tipos de vias y sus
especificaciones de dimension (graficos de cortes 0 secciones) y de tratamiento
(asfaltado, empedrado, enlosetado, enladrillado).

Infraestructuray redes

Ademés de la red vid, las redes urbanas estdn conformadas por los sistemas de
distribucién de agua potable, de recoleccion de aguas servidas y excretas
(alcantarillado sanitario) y aguas de lluvia (alcantarillado pluvial), de distribucion de
energia (eléctrica o gas) y las de comunicacion (teléfonos). El funcionamiento de
estas redes requiere, ademés, infraestructura complementaria, para la que se debe
prever localizacion y superficies adecuadas, como: sistemas de captacion y
tratamiento de agua potable, plantas de tratamiento y sistemas de eliminacion de

aguas servidas, éreas para disposicion y tratamiento de residuos solidos, etc.

Este componente se traduce en mapas o planos en los que se indicaran las areas o
zonas urbanas gque se prevé serdn dotadas de determinada infraestructura en corto,
mediano o largo plazos, la fuente de captacion de agua y la ubicacion y superficie
previstas para la infraestructura complementaria antes mencionada. Se recomienda
incluir en estos gréficos, la estructura vial propuesta, mostrando la accesibilidad a las
areas previstas.

Vivienda

La consideracion de las politicas y estrategias de poblacion en la definicién de
extension y localizaciéon de las areas de vivienda, actuales y futuras, ademés de la
consideracion de aspectos de tipo fisico (topografia, suelos, comunicacion), permitira
establecer zonas de vivienda de alta, media y baja densidad, lo que se reflgjara, mas

adelante, en las condiciones de ocupacion del suelo que deberén contener los
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reglamentos correspondientes. Este componente debe traducirse en planos o mapas
que muestren las areas de vivienda de ata, mediay baja densidad y sus limites y que,

ademas, incluyan la estructuravial propuesta.
Usos del suelo y equipamiento

Este componente se refiere ala definicion, calculo y ubicacion en la estructura urbana
de las éreas destinadas a las diferentes actividades que se desarrollan y se
desarrollarén en la ciudad. A partir de las areas que ocupara la estructuravial y de las
destinadas a la vivienda, se debera destinar areas para la prestacion de servicios
sociaes (educacion, salud, recreacion, deporte), para las actividades econdémicas
(abastecimiento, comercio, produccién industrial o artesanal, servicios financieros),
para los servicios complementarios a la produccion (terminales terrestres, aéreas, de
ferrocarriles, puertos, centros de acopio), parala culturay €l culto, para éreas verdes,
etc.

La ubicacion de espacios destinados a infraestructura de uso publico debe considerar,
ademés de los espacios existentes, la concentracion de poblacion en las areas de
vivienda. El calculo de las areas requeridas para este equipamiento debe responder a
criterios técnicos de distribucion adecuada, accesibilidad de la poblacion, eficiencia
en la dotacién de los servicios, racionalidad en las inversiones y otros10. Un criterio
fundamental para la distribucion de areas de equipamiento es € de la compatibilidad
entre los diferentes usos del suelo, especialmente, con el uso habitacional (vivienda);
por ejemplo, algunos usos productivos, industriales o artesanales, son incompatibles
con areas de vivienda, 0 € equipamiento de salud, que no puede ubicarse en areas con
predominio de usos productivos o recreativos.

En los casos en que un asentamiento humano, respondiendo a los lineamientos del
desarrollo municipa o regional, deba incluir en su estructura determinado
equipamiento para algun servicio cuyo acance sobrepase los requerimientos y los
limites del propio asentamiento (refinerias, cuarteles, puertos o aeropuertos
regionales, etc.), € espacio necesario, sus condiciones y su localizacién serén

previstos en coordinacion con las instancias del gobierno regional respectivo. Para
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este componente, se deberd elaborar mapas 0 planos en los que se marquen los
espacios destinados a los diferentes usos actuales y previstos.

Imagen Urbana

Mas que un componente del instrumento de ordenamiento espacial, la imagen es un
factor condicionante de la propuesta de estructura urbana; pero, es conveniente hacer
mencion de este factor puesto que € andlisis de la imagen urbana permitira resaltar
las caracteristicas de paisgje, de patrimonio arquitectonico, urbanistico, historico o
artistico y los monumentos en el asentamiento humano, para afirmar su carécter y
hacerlo mas atractivo y agradable paravivir en €.

La identificacion de los lugares y monumentos histéricos y piezas o monumentos
arquitectonicos o arqueoldgicos permitird establecer su valor, calidad y estado para
proponer politicas y estrategias para su restauracion, rehabilitacion, mejoramiento y
conservacion, ya que, como patrimonio del asentamiento humano, expresan lariqueza

histérica de su poblacion.

Conjunto de Medios para e Ordenamiento Espacial de los Asentamientos

Humanos

Como se ha sefidado lineas arriba, € conjunto de medios del plan de ordenamiento
espacial consiste en la definicion de costos e inversiones necesarias, en los
instrumentos juridicos o legales que regularan las acciones publicas y privadas y, en

general, los procedimientos de accién, como politicas, estrategias, metas y programas.
Costos einversiones

Ademés del criterio basico de beneficio a mayor nimero de habitantes del
asentamiento, para la toma de decisiones en relacién a politicas y estrategias a ser
aplicadas y normas a ser puestas en vigencia, en € momento de definir inversiones,

serd necesario efectuar un célculo racional de costos de la implementacion y
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gjecucion del plan, e mismo que no es un paso posterior a de su formulacion, sino
que esta basado en latoma de decisiones de cada uno de |os pasos previos.

A tiempo de definir las éreas urbanas, se consideraran areas de crecimiento
apropiadas para la extension del asentamiento humano, evitando que crezca sobre
suelos agricolas, de proteccién ambiental o con riesgos naturales. Se buscaran areas
con menor costo de urbanizacion, es decir, de buena constructibilidad, de fécil acceso
y con posbilidades ciertas de dotacién de servicios basicos. Asimismo, es
fundamental tomar en cuenta valores comerciales y catastrales de la tierra, tenencia,

usos actuales y potenciales del suelo, etc.

Asimismo, las inversiones a ser determinadas para hacer efectivo e plan, deben
corresponder racionalmente a las posibilidades y capacidad del gobierno municipal,
en funcidn de su disponibilidad de recursos y, por otra parte, es importante considerar
gue no toda la responsabilidad de las inversiones corresponde a municipio, ya que €
sector privado y la propia comunidad deben jugar un rol muy importante en el

proceso de desarrollo urbano.
Politicas M unicipales de Desarrollo Urbano

El primer elemento de apoyo juridico del plan es e que institucionaliza la voluntad
politica de la autoridad municipal, tanto del Concegjo o Junta Municipal como del
Alcade. Este elemento es la adopcion de una politica municipal de desarrollo urbano
y Se expresa en una ordenanza o resolucion gue pone en marcha la elaboracion del

ordenamiento espacial.

Es importante insistir en que e plan de ordenamiento espacial de un asentamiento
humano (o de varios en un municipio), es una parte del plan de desarrollo municipal,
en su componente de ordenamiento territorial que define los usos del suelo para €
territorio del municipio y dentro de los cuales se incluye € uso del suelo urbano; por
tanto, debe considerarse la prioridad y laimportancia de los instrumentos juridicos en

funcion de esta relacion.
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Como componentes del plan de ordenamiento espacial, el gobierno municipa puede
delinear y aplicar politicas de renovacion urbana en las areas consolidadas del
asentamiento humano, relacionadas con las politicas de poblacion (densidades) y con
el proceso de adaptacion de la estructura existente a la proyectada; asimismo, pueden
ser politicas de preservacion de &reas con patrimonio historico, arquitecténico o
urbanistico.

Estas politicas pueden dar paso a estrategias de incentivo a la poblacién y de
programas y proyectos especificos. Los instrumentos juridicos para estos prop0ositos
son ordenanzas y resoluciones enmarcadas en las leyes que regulan la gestion

municipal.

Otros elementos juridicos pueden ser generados a partir de politicas particulares o
sectoriales que se consideren importantes para materializar el plan de ordenamiento
espacial, sobre aspectos ambientales, de gestion urbana, de servicios publicos, etc. Se
desarrollan con programas y proyectos especificos de corto, mediano y largo plazo.

Instrumentos Juridicosy L egales

Los principales instrumentos juridicos con los que debe contar un plan de
ordenamiento espacial de una ciudad o un asentamiento humano son |os reglamentos,
cuyo contenido y grado de detalle dependen del instrumento de ordenamiento
adoptado seguin el tamafio del asentamiento.

Se consideran, entre muchos otros que se requieren segun la complgjidad de la
estructura urbana y e tamafio del asentamiento, basicamente los siguientes tipos de

reglamento:

Reglamento de Usos del Suelo: tiene por objeto definir normas técnicas y
administrativas para regir € uso del suelo en e asentamiento humano. Ademas de
definir las &reas urbanas, define las zonas especiales (de acondicionamiento
ambiental, cinturones verdes, zonas agricolas, zonas de baja constructibilidad, etc.)

gue pueda tener €l asentamiento por sus caracteristicas locales; asimismo, establece
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normas para la gestion y la planificacion urbana y la administracion de la tierra y

sobre sanciones a incumplimiento.

Reglamento de Edificacion: tiene por objeto definir las normas técnicas y
administrativas que regiran la edificacion en e asentamiento humano. Reglamenta
aspectos referidos a lote de terreno en cuanto a la linea municipal y a nivel de
edificacion, a ochaves y dimensionamiento interior minimo de las construcciones,
incluye normas generales para diferentes tipos de edificacion seglin usos (vivienda,
hospedaje, equipamiento, produccion, etc.) y sobre la administracion y gestion

municipales referidas a este tema.

Reglamento de Division dela Tierra: tiene por objeto definir las normas técnicas 'y
administrativas para la divisiéon de lotes de terreno, divisiéon de terrenos para
loteamientos, particiones por tramites hereditarios, division de construcciones, etc.
Reglamenta, entre otros aspectos, dimensiones minimas de frente, superficies
minimas de lote o edificacién, superficies minimas para equipamiento y areas de uso

publico en loteamientos y sobre la administracion y gestion municipal en este campo.
Implantacion y Evaluacion

Consiste en la puesta en marcha del plan de ordenamiento espacial en base d
instrumento que haya sido adoptado (punto 3.4.1 del presente documento). Se parte
de considerar las estrategias definidas para cada una de las politicas a ser aplicadas,
paralo cual, serd necesario conformar los mecanismos administrativos y 10s equipos
técnicos, cuyas caracteristicas corresponderédn a tipo de instrumento y al tamafio del
asentamiento y se dimensionaran segun las posibilidades y capacidad del gobierno

municipal.

Un segundo paso es € de ladifusion del proyecto para conocimiento de la poblacion,
buscando la participacion activa de los principales actores del proceso de desarrollo

urbano y de la comunidad organizada. El desarrollo de programasy proyectos propios
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de la implementacidn debera gecutarse segun los plazos definidos (corto, mediano y
largo), la disponibilidad de recursos, la aceptacion y participacion de la poblacion,
etc.

Finalmente, la evaluacion, es un mecanismo de revision permanente y presente en

cada unade las etapas.

Esta revisién debe permitir los regjustes necesarios, cambios o adaptaciones, que €
proceso de implementacion requiera, como resultado l6gico de enfrentar las

propuestas del proyecto con larealidad, en funcion ala poblacion atendida actual.

En el cuadro 73 se puede notar la ocupacién de las viviendas en Tarija, un 96.6 por
ciento de las viviendas estd ocupado, de estas la mayoria estd con habitantes

presentes.

El nUmero de viviendas desocupadas es 3.4 por ciento, la mayoria de las casas

desocupadas es por razén de construccién o reparacion

CUADRO 73 CIupAD DE TARIA: OCUPACION DE LA VIVIENDA, 2001

N® de viviendas |Porcentaje
Ocupadas
Con habitantes presentes 32107 93.4
Con habitantes ausentes 1116 3.2
Total 33223 96.6
Desocupadas
Para alquilar y/o vender 240 0.7
En construccion o reparacion 427 1.2
Usada por temporada 214 0.6
Abandonada 279 0.8
Total 1160 3.4
TOTAL 5132 100
Fuente: INE. 2001
Elaboracion: SIC. Srl.
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En el siguiente grafico se ve que un poco més de lamitad lasviviendas en la
ciudad es propia (52.4%). Un 29.9 por ciento estd alquilado y un 5.7 por ciento estq
con un contrato anticrético, un contrato mixto hay poco (0.4%). Prestado por

parientes u amigoses 7.2 %'y 2.9 por ciento de las viviendas esta cedida por

SErVICIOS. GRAFICO S0 Cupab DE TARLIA: FORMA DE TENENCIA DE LAS
VIVIENDAS PARTICULARES, 2001, EN PORCENTAJES
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amiges

hay un 52.4 % de viviendas propias y un

déficit notable de 47.6 % sinimportar €l

Fuente: NE, 2001
Elaboracion: SIC. 5.

En laciudad de Tarija 60.5 por ciento de | as casas tienen paredes de ladrillo, |0s pisos
son de cemento (46.1%) y de mosaico (43.1%), y por € techo se utiliza calamina
(41.1%) o en por ciento tgja (36.2%). En el cuadro siguiente se puede ver con mas
detalle.

DISPONIBILIDAD DE ESPACIO DE VIVIENDA

En e departamento de Tarijael hogar en el area urbanatiene un promedio de 4.3
personas en 2001. El hogar promedio en el municipio de Cercado tiene 4.2 personas,

probablemente el nimero de personas es un poco més bajo en la ciudad.

El 69,5 por ciento de las viviendas en Cercado tienen un cuarto exclusiva para

cocinar, gue es un porcentaje bago.
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En comparacién con todo Bolivia donde 75.1 por ciento de lasviviendastienen

una cocina aparte.

Delas viviendas en la ciudad de Tarijaun 89.1 por ciento tiene disponibilidad de un

bafio, y 10.9 por ciento no tiene un bafio.

Esto apoyado ala poca capacidad de |a para decepcionar a estos nuevos pobladores
de unavivienda provoca un déficit en la mayoria de los distritos a excepcién de

distrito Z.C.P. en el cua se observa un equilibrio.

Disrito Pablacion Promedio Viviendas Viviendas Déficit | Superavit
Tota miembros/Flia Necesarias Existentes

|

I

Il 32116.0 5.0 6423.2 7166 X

v

\%

A\ 19594.0 40 4898.5 2265 X

il 11991.0 6.0 1998.5 1208 X

VIl 13804.0 5.0 2760.8 354 X

IX 12855.0 5.0 2571.0 215 X
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X 13163.0 50 2632.6 907 X
Xl 7444.0 50 1488.8 1083 X
Xl 5097.0 50 10194 474 X
X1 11856.0 43 2757.2 141 X
Fuente. UTEPLAN, Catastro Urbano.

Como conclusion diremos que la falta de vivienda o déficit es el resultado de factores
econdémicos, politicos y demogréficos esto nos muestra un panorama poco alentador
de la ciudad de Tarija, con mucha poblacién y un muy poca capacidad de esta para
acoger ala creciente demanda de vivienda.

PROYECCION DE VIVIENDAS

En general podemos proyectar un crecimiento de las viviendas en € &rea urbana, por
que la cantidad de habitantes crece y ellos necesitan un lugar de vivir. Ademés se
puede concluir que e tamafio de los hogares tiene la tendencia de disminuir un

poco, entonces aun mas viviendas serén necesarias.

La poblacion de la ciudad esta proyectado de crecer de 2006 hasta 2011 con un
porcentaje de crecimiento de 6.9, después en el periodo de 2011 hasta 2016 se estima
que la poblacién va crecer con un 4.6 por ciento, en nimero absolutos significara una
poblacion de 285,920 habitantes en 2016.
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Para el tamafio de los hogares se calcula que este va disminuir de 4.16 personas en
2001 hasta 3.76 personas en 2011 y 3.56 personas en 2016.

GRAFICO 15 CiupAaD DE TARIJA: PROYECCION QUINQUENAL DE LA
POBLACION
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Fuente: INE_2001, método de los componentes
Elaboracion: SIC Srl.

Parael afio de 2001 se habia calculado que por vivienda particular vive 0.95

hogares, significando que no todo € hogar vive en la vivienda, pero un parte puede

vivir en otro lado, por gemplo una vivienda colectiva como e hospita o un

internado.

Sabiendo estos datos podemos hacer una proyeccion de las viviendas necesarias

para acomodar la cantidad de habitantes que va tener la ciudad, ve € cuadro

siguiente.
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CONCLUSIONES

Segun e censo nacional de poblacion y vivienda 2001 del INE la ciudad de Tarija
tenia 34.741 viviendas. Con una poblacion de 135.783 habitantes significaba en

promedio 3.9 personas por vivienda.

Delas viviendas 34.741 son particulares y 181 son viviendas colectivas.

Viviendas particulares son por gemplo casas, departamentos, cuartos, viviendas
improvisadas, etc.

Viviendas colectivas son por gemplo hospital, asilo, orfanato, internado, carcel,
establecimiento militar, etc.

Un poco menos de tres cuartos (72.9%) de las viviendas particulares en Tarija son

casas y un 22.1% son cuartos o habitaciones, también hay un 4.2% departamentos.
Par ametros De Configuracion Urbana
Terminologia

Centro de Distrito: las &reas constituidas por las zonas que se encuentran aptas para
ser centro de equipamiento y concentracion de poblacion. Suelen encontrarse en €l

punto central de planificacion.

Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): d factor que multiplicado por € area
total de un lote o predio, determina la méaxima superficie edificable del mismo,

excluyendo de su cuantificacion las éreas ocupadas por sotanos.

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): € factor que multiplicado por € érea
total de un lote o predio, determinala maxima superficie construida que puede tener
una edificacion, en un lote determinado, excluyendo de su cuantificacion las &reas

ocupadas por sétanos.
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Crecimiento: la planeacion, regulacion o acciones especificas, tendientes a ordenar
la expansion fisica de los centros de poblacion.

Densidad de la edificacion: e conjunto de caracteristicas fisicas referentes a
volumen, tamafio y conformacion exterior, que debe reunir la edificacion en un lote
determinado, para un uso permitido. La reglamentacion de la densidad de la
edificacion, determina e méximo aprovechamiento que se puede dar en un lote sin

afectar |as condiciones de la zona donde se encuentra ubicado.

Densidad de poblacion: se refiere a nimero promedio de habitantes por unidad de
superficie, que resulta de dividir la totalidad de una poblacion entre la extension
territorial que dicha poblacién ocupa, dada en unidades de superficie determinadas.
Para obtener la densidad de poblacién, se divide € nimero de habitantes entre la

superficie del predio.
Densidad de poblacién = n° de hab./ n° de has

Existen dos formas de medir la densidad de poblacion: densidad bruta y densidad

neta

La densidad bruta es la densidad de poblacion estimada, considerando todas las areas

del predio en cuestidn, ya sea que se designen 0 no para uso habitacional.

La densidad neta es la densidad de poblacién estimada, considerando sblo las éreas
destinadas al uso habitacional.

En cuanto al andlisis cuantitativo, la densidad se clasifica de la siguiente forma:
Densidad baja < 40 hab/ha
Densidad media 41 hab/ha-90 hab/ha

Densidad alta > de 91 hab/ha
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Equipamiento urbano: son los espacios condicionados y edificios de utilizacion
publica, generd o restringida, en los que se proporciona a la poblacion servicios de
bienestar social. Considerando su cobertura se clasificaran en regional, central,
distrital, barrial y vecinal.

Frente minimo de lote: distancia frontal en metros lineales que deberd respetar un
lote o unidad privativa;

Superficie edificable: € érea de un lote o predio que puede ser ocupada por la
edificacion y corresponde a la proyeccion horizontal de la misma, excluyendo los
salientes de | os techos, cuando son permitidos. Por |o general, la superficie edificable

coincide con el area de desplante.

Superficie minima de lote: las minimas dimensiones en metros cuadrados totales de

un predio.

Usos: los fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas, &reas y
predios de un centro de poblacion.

Uso o destino compatible: € o los usos que desarrollan funciones que pueden
coexistir con los usos predominantes de la zona, siendo también plenamente

permitida su ubicacion en la zona sefid ada.

Urbanizacion: es el proceso técnico para lograr a través de la accion materia y de
manera ordenada, la adecuacion de los espacios que € ser humano y su comunidad

reguieren para su asentamiento.

Zonificacion: ladeterminacion de las areas que integran y delimitan un centro de
poblacion, sus aprovechamientos predominantes y las reservas usos y destinos, asi
como la delimitacién de las areas de conservaci én, mejoramiento y crecimiento del

mismo.
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8.2. ASPECTOS FORMALESDE DISENO

PLAN DIRECTOR

Antecedentes.- El crecimiento espontaned de la ciudad, sin una planificacion y una

vision politica de lo que deberia ser la misma, ha provocado que sea una ciudad

conflictiva, desordenada sin identidad, ya que en las gestiones gubernamentales se

busca dar soluciones puntuales y superficiales a los problemas que se vienen

arrastrando desde e pasado, acrecentando los problemas de imagen urbana, salud

psicoldgica, fisica y de seguridad de |os ciudadanos.

Las causas de los problemas de la realidad actual se generan por las siguientes

aptitudes:

-No existen terrenos publicos que pertenezcan al municipio pararealizar proyectos.

-Debido a los prejuicios existentes en la sociedad, € resultado del proceso de

urbanizacion y loteamiento termina siendo siempre el mismo:

a)
b)
c)
d)

€)

f)

9)
h)

Unagrillarectangular.
El mayor porcentaje es paralotes.
Las vias deben seguir unaformalineal y recta.
L os espacios cedidos para &reas verdes y de equipamientos al municipio no
son una prioridad dentro de la urbanizacion.
Construir a lado del muro sin degjar vacios en la vivienda aprovechando a
maximo e |ote.
Pocos espaci os de encuentro entre vecinos pararealizar actividades sociaes
No setiene el encuentro y relacién con la naturaleza.
Se crean problemas de salud fisicay mental por € encierro causado por
diferentes factores como, lafatade areas verdes, de esparcimiento y la

inseguridad.

-En e proceso de urbanizacion y loteamiento no se respetalatopografia del terreno,

emplazando en forma arbitraria urbanizaciones debido alos intereses economicos de

|os |oteadores.

Arquitectura y Urbanismo

Universidad Auvténoma Juana Misacl Saracho



PROYECTO DE GRADO

Mario A. Morales A. Pagina | 116

-Debido a proceso de una mala urbanizacion y loteamiento los nuevos barrios se

forman de la siguiente manera:

a)
b)

c)
d)

€)

-Alta densidad de habitantes |legando al hacinamiento.

—Desarrollo de barrios desolados, que no cuenta con todos |os servicios
basicos, generando insatisfaccion en los vecinos

-Barrios violentos donde la gente se encierra para tener seguridad.
-Lasfamilias han ido avivir porque no existe espacio en € centro dela
ciudad.

-Carecen de equipamiento social necesario parael encuentro entre vecinosy
paramejorar su calidad de vida.

A diferencia de los barrios del casco vigjo que tienen identidad y se crearon con una

vision diferente, presentan las siguientes caracteristicas:

a)

b)
c)
d)
€)

-Relaciones frecuentes entre vecinos a través de espacios publicos (plazas,
iglesias, mercados).

-Brindan seguridad alos mismos.

-En sus calles existe la presencia de numerosos peatones y vehicul os.
-Mayor cohesion social.

-Mayor calidad de vida alos vecinos

Debido a la mala planificaciéon y la fata de politicas de desarrollo del gobierno

municipal, la ciudad no tiene unaidentidad y por esto es necesario proponer y dirigir

una nueva vision de crecimiento en |a que exista una relacion més arménica entre los

habitantes y el medio ambiente, pensando en las generaciones futuras, donde los

barrios no presenten problemas de inseguridad, encierro y no se desarrollen sin

contar con todos los servicios basicos, espacios de recreacion, equipamientos sociales

y &reas verdes, cambiando la aptitud de indiferencia de las personas por su entorno y

VECIiNos.
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Vision

La ciudad con identidad y un concepto de urbanizacion sostenible, ecolgica que se
desenvuelve dentro de una planificacion ordenada actuando como células en un

organismo Vvivo, pensada en € individuo que la habita, con la integracion de los
barrios generando actividades de desarrollo.

Objetivos.-
L a urbanizacién como célula en la ciudad

-Crear un concepto del barrio para dar fuerza a la identidad local y una atmosfera

humana.

-Las unidades méas pequeiias de la ciudad -€l barrio, o distrito - deben tener
participacion publica, al mismo tiempo, formarse como células urbanas que se

conectan ala ciudad.
Laidentidad y la cultura

-Cuidar € desarrollo de los elementos tradicionaes, junto con la memoria y la
identidad del medio ambiente urbano.

-Valoracion de cada érea de la ciudad seguin sus cualidades distintivas.
Sociedad Productiva

-Incentivar ala sociedad dando iniciativas afin de potenciar la competitividad.
-Proporcionar trabajo local alos ciudadanos.

-Megjorar € nivel de habilidades através de la educacion y formacion.

-Favorecer € desarrollo econémico armonico y sostenible.

Arquitectura y Urbanismo

Universidad Auvténoma Juana Misacl Saracho



PROYECTO DE GRADO

Mario A. Morales A. Pagina | 118

Desarrollo M edioambiental

-Mejora de | os espacios abiertos urbanos.

-El ahorro del uso del suelo como recurso.

-Conservacion de energia y tecnologias no contaminantes.

-Prevencion y reduccion de la polucion del aire, suelo y agua, reduccidn y reciclgje de
las basuras.

-Control deriadas y riesgos contra desastres natural es.

-Contribuir a incremento de la calidad de vida, el bienestar social y €l uso sostenible
de los recursos naturales.

-Recuperacién y revitalizacion de zonas de riesgo mediante programas y proyectos de

reforestacion, manejo sostenible de masas arboreas.

Plan de uso de sudlo.-

El Plan de Uso de Suelo presenta las siguientes aress:

e Céulas urbanas

e Espaciosintersticios

e Areaparaviviendaresidencia consolidada

e Areaparaviviendasocid de densidad Baja

e Areade vivienda ecoldgica de densidad media.

e Areade proteccion y revitalizacion de la naturaleza.

e Areaagricola

e Areadeproteccion y Revitalizacion alrededor de la quebrada San Pedro.

e Cinturones verdes en las vias principales como espacios intersticios.
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Normativasy lineamientos.-
Céulasurbanas

Las Células urbanas deben contar con un nucleo completo en cuanto a servicios
colectivos fundamentales, es decir, con aquellos que permiten desarrollar una vida
socia, como comercios, zonas deportivas, guarderias, escuelas, espacios civicos y
areas verdes, donde los vecinos puedan hacer vida comin y sean capaces de generar

sentimientos de identidad y arraigo con su territorio.
Espaciosintersticios

Son espacios donde la individualidad y socialidad se fusionan como la parte en un
todo, son lugares de uso y convivencia colectiva, como la Quebrada San Pedro, los
cinturones verdes que circundan las vias, € mirador y terrenos vacios para €ecutar

proyectos sociales.
Area paraviviendaresidencial consolidada de densidad media

En esta &rea se respetaran y potenciaran las caracteristicas particulares de cada barrio

dando asi lineamientos que regulen su crecimiento:

HACIA UN BARRIO DIVERSO ECOLOGICO
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8.3.- ANTROPOMETRIA
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8.4.-Orientacion y forma. ¢Qué orientacion tiene cada una de las ventanas de la casa

y a qué habitacién corresponde? Recuerde que orientacion sur supondra buena
climatizacion en invierno (incluso no necesitar calefaccion en esa habitacion),

mientras que sera una habitacion méas calurosa en verano.

Oeste
Los rayos inciden de una manera mas directa en las Ultimas horas de la tarde. Es la

orientaciOn aconsejada para salas 0 habitaciones que se utilicen por latarde.

Norte
Las habitaciones con ventanas mirando a norte no reciben luz directa del sol. Para
habitaciones que se quieren mantener frescas.

Sur
Luz directa y vigorosa hacia € mediodia, especialmente en los meses de verano.

Adecuadas habitaciones que se utilizan en invierno.

Este
Proporcion a una iluminacion natural suave durante las primeras horas del dia. Una

buena orientacién paralos dormitorios.

T En Verano

En Invierno

]

poniEnE or = e -, -

E

Zona mas
frescaofria
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NORTE
NORTE

NORTE

Inclinaciéon solar

Como seve en € grafico lainclinacion sudeste hace que se tome en cuentaen la

orientacion de habitaciones hacia el sud.
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Iluminacion y ventilacion natur al

En todas las casas es muy importante que haya buena iluminacion y adecuada
ventilacion, por eso antes de elegir la vivienda debes fijarte donde estan ubicadas las
ventanas, si les da sol por lamafiana o por latarde y latemporada en la que estas
conociendo las viviendas que te ofrecen |os promotores, para ello te puede orientar |o

siguiente:

AISLAMENTO TERMICO
VERANO Ventilacion Cruzada

Patio

\Zona de refrigeraciondreas privadas

e Ecpacio solar

Patio O
& ¢ +f \\

INVIERNO Calor por conveccion

Dormitorio Dormitorio Bario

/

LN 1 I h .Y ) A
Estar Conector Vertical Cocina comedor

\Zona de refrigeraciomreas privadas

335 |83

Kl”_‘"][
OO0

o Espacio solar
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Ejemplos de orientaciones: Longitudinal y transversal.

| | ...;-.f[j.:. ' J e

RE( ‘ :5:_‘ lcomeDor

En laopcion 1 las recAmaras serén més célidas por latarde, en tanto que en la opcidn

o

2 las recamaras serén mas célidas por la mafiana.

Asimismo, en e dibujo 1 la sala-comedor sera siempre mas fresca que en dibujo 2y a

su vez en éste la sala comedor sera cdlida por latarde.

Es importante que relaciones esto con € climaque preval ece en laregion en laque
vives, larecomendacion en general si quieres mayor asoleamiento, es que la
construccién tenga una orientacion noreste-sureste, pero es mas importante lo que td

prefieras por tus necesidades o gusto propio.

Por gjemplo las habitaciones que den hacia e norte son Utiles para quienes necesitan
luz natural para sus actividades (dibujo, leer, manualidades, etc.).

Otro punto importante en este aspecto es que observes también las casas o edificios

Vecinos que pudieran obstruir laluz.
Ejempl os de colindancias con relacién ala orientacion:

Si se cuenta con un edificio de 3 niveles con orientacion oriente-poniente y nuestra
casa orientada poniente oriente, creard sombra a las recAmaras, ocasionando que estas

sean frias, salvo en clima caliente que serén frescas.
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En el caso de tener orientacion norte-sur, esto creard sombray asu vez que la

vivienda seafresca en verano y friaen invierno.

8.5.- DESCRIPCION DE AMBIENTES

Estar: Esladependencia o habitacion destinado alarecepcion de visitasy al

desarrollo delavidafamiliar o en comuin de sus moradores.

Comedor: Es el ambiente destinado a la funcién especifica de sentarse acomer. La
privacidad de esta funcién respecto de algunos ambientes no es de caracter

obligatorio, pudiéndose agrupar con €l estar y/o la cocina.
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Cocina: Esla dependencia destinada exclusivamente ala preparacion,
amacenamiento y conservacion de alimentos, puede estar agrupada e integrada con el
estar y comedor. Su formaseratal que permitala correcta ubicacion, instalacion y
uso del equipo de cocina que contara con un orden y espacio minimo para:

Refrigerador y &reas de preparado, lavado, secado, cocinado y servido.

Baio completo: Es la dependencia donde las personas desarrollan las tareas
necesarias de higiene persona en condiciones de intimidad y salubridad, debiendo
contar con una Bafiera o ducha, lavamanos e inodoro. El acceso a ambiente sera
desde éreas de circulacion, con excepcion de las viviendas consolidadas en disefios
para un solo dormitorio, sin posibilidad de crecimiento, en las que se podra acceder
directamente de un ambiente a bafio. Las viviendas disefiadas para un proceso de
crecimiento progresivo, podran tener un bafio directo al dormitorio, solamente cuando

se tenga previsto en € proyecto, la construccion de uno 0 mas bafios adicionales.
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8.7.- PRESUPUESTO
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